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UCHWALA NR XXI11/175/16
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

zdnia 17 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 ze zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
nr XLI1/330/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 08 listopada 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny —
oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swigta Katarzyna (zatwierdzonego uchwalg
nr XXXI1X/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r.), Rada Miejska w Siechnicach
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny — oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy integralng
cze$¢ uchwaly,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢, poniewaz nie wystepuja na obszarze planu:
1) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy),
2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze,

b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
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C) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ktore okresla si¢ obowiazkowo, zgodnie z art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi planu:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
5) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace:

- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

- kolejny numer terenu, wyrozniajacy go sposrod innych terenow,

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu
posiadaja charakter informacyjny.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okre§lony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami
rozgraniczajagcymi teren), na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, ktoérej przekroczenia nie
dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
- okapow 1 gzymsow, ktore mogg przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
- czesci budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewn¢trzne, pochylnie i rampy,
ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1.5 m,
- odbudowywanych budynkéw w ich istniejacym obrysie fundamentow.
3) plan — ustalenia dotyczace obszaru okre$lonego w § 1 uchwaty,

4) wskaznik zabudowy — stosunek powierzchni zabudowy (liczonej wg normy PN-ISO 9836:1997) do
powierzchni dziatki,

5) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, powszechnie obowigzujace
akty prawa miejscowego, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
1 organow migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskie;j
obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiektow
z nim zwigzanych,

7) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, z wylaczeniem przeznaczenia stanowigcego powierzchni¢ biologicznie czynna,

8) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

10) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.), dojécia, dojazdy, parkingi i garaze
(w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury oraz budynki gospodarcze dla funkcji
dominujacych oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego,
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11) ustugi podstawowe — ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administracji, kultury,
oswiaty, finansoéw, ustugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie artystyczne,
architektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze i lekarskie, oraz inne
0 podobnym charakterze,

12) ustugi ponadpodstawowe — ushugi o zakresie szerszym niz ustugi podstawowe z dopuszczeniem
nieuciazliwej produkcji, z wylaczeniem obiektoéw wielkopowierzchniowych, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, oraz ustug zwigzanych z lakiernictwem, obstugg mechaniczng i blacharska pojazdow, handlem
uzywanymi czgsciami samochodowymi i paliwami — wykluczenie nie dotyczy dziatalnos$ci istniejacych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu

§4.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z o0znaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala sie¢ nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UMN,

3) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
5) tereny drog publicznych — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

7) teren ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP,

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow wymienionych w ust.2 okre§lono w przepisach
szczegdlowych uchwaly.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty,

2) dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji frontowej -
dopuszcza sig:

a) rozbiorke,

b) remont,

C) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

d) przebudowe, nadbudowe obiektu,

e) dostosowanie obiektu do potrzeb 0séb niepetnosprawnych,
f) rozbudowe — zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, oraz przepisami
szczegotowymi niniejszej uchwaty,

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkéw garazowych
i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegdélowymi uchwaty,

5) wzdtuz krawedzi terenow 1WS i 2WS nalezy pozostawi¢ pas terenu o szerokosci 3 m wolny od wszelkiej
zabudowy niezbgdny do wykonywania robot konserwatorskich

6) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowaé réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki,

7) forma architektoniczna budynku przeznaczenia uzupetniajacego (wlacznie z garazowymi i gospodarczymi)
musi nawigzywac rodzajem pokrycia dachu do budynku przeznaczenia podstawowego,
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8) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odregbnych:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN - jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, UMN ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko
z dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na budowie droég oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

4) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiagzek zdjecia warstwy
prochniczej z cze$ci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie
odpowiednie jej zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — na calym terenie objetym planem, z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowiska archeologicznych, a takze w
obszarze wsi o metryce $redniowiecznej), wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Uwzglednia si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obszaréw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — obszar planu potozony jest na terenie Gléwnego Zbiornik
Waod Podziemnych GZWP 320 ,,Pradolina Rzeki Odry”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat
i scalenie nieruchomosci na nastgpujacych warunkach oraz z uwzglgdnieniem ustalen szczegdétowych:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatdow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie niezb¢dnych dzialek dla realizacji uktadow komunikacyjnych oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, elementéw ochrony akustycznej, dostosowujac wielkos¢ tych dziatek
do gabarytow i parametréw technicznych tych urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ spelnienie warunkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla bezposrednich dojsé
i dojazdow do zabudowy czy placow manewrowych;

4) dopuszcza si¢ podziat lub scalenie dziatek w sposob nie spetniajacy parametrow okreslonych w przepisach
szczegdtowych uchwaty tylko w przypadku gdy ma to na celu poprawe warunkow zagospodarowania
sasiedniej dziatki;

5) ustala sie kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°;
6) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dzialki o parametrach nie spelniajacych warunkéw

okreslonych w przepisach szczegdtowych uchwaty; jej powierzchnia moze by¢ mniejsza maksymalnie
0 20% od ustalonej przepisach szczego6lnych dla danego terenu.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji istniejgcej
napowietrznej sieci energetycznej napiecia 20 kV zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogodlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przed liniami zabudowy naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury
technicznej wolno stojacych oraz jako obiektoéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego
lub uzupethiajacego,

3) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej,
4) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich
obszar6éw, na ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli stonecznych stuzacych wytwarzaniu energii na potrzeby wtasne inwestora,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowg sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw, na
ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) zaopatrzenie w wod¢ odbywac¢ si¢ bedzie poprzez wodociag,

3) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen stuzagcych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbednym
do zapewnienia obstugi wszystkich obszar6w, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw, na ktoérych
ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) $cieki nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej, do oczyszczalni $ciekow,

3)do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢ powadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nastapi
po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do sieci kanalizacyjne;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
2) nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

3) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakazuje si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych
w zbiornikach szczelnych i/lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymywaniu nadmiaru wod na
terenach wlasnych inwestora.

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie¢ odprowadzanie wod do kanalizacji deszczowej w drogach
publicznych.

5) obowigzuje bezwzgledny zakaz rozsgczania w gruncie wod opadowych i roztopowych.

6) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie usuwania odpaddéw stalych wywoz odpaddéw komunalnych
odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane
beda z indywidualnych lub grupowych zrddel zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym lokalizacje paneli stonecznych
stuzacych ogrzaniu wody.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno
odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ realizacjg inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie melioracji ustala si¢ obowigzek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,
w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. W ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100.

§ 13. Ustala sie sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania — do czasu
realizacji ustalen szczegotowych planu dopuszcza si¢ nastgpujace zagospodarowanie wszystkich terenow:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,

2) ustugi sportu i rekreacji wraz z niewielkimi obiektami handlowymi, obiektami niezbednymi do obstugi
sportu i rekreacji,

3) zielen urzadzona wraz z elementami matej architektury.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 9MN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie:

- na terenach oznaczonych symbolami od IMN do 3MN: wolno stojaca,

- na terenach oznaczonych symbolami od 4MN do 9MN: wolno stojaca, blizniacza, szeregowa,
2) uzupehniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedgce cze$cig budynku przeznaczenia podstawowego;
powierzchnia uzytkowa uslug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkow
przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
C) zielen.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1:

1) dla zabudowy wolno stojacej obowigzujg nastepujace parametry:
a) dla budynkow mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 8 m,
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b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,

¢) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg peing kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 12 m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos$¢ budynku:
- 6 m przy kacie nachylenia polaci dachowych 15°-25°,
- 8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

e) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi: 0.30,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0.50,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50;

2) dla zabudowy blizniaczej obowigzujg nastepujgce w parametry:

a) dla budynkoéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub tukowe lub ptlaskie,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 12 m,

¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

d) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi: 0.40,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0.65,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.01,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50;

3) dla zabudowy szeregowej obowigzujg nastepujgce w parametry:

a) dla budynkow mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci 35°50° dachowych tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 8 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,

¢) dla budynkoéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub tukowe lub plaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
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- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- maksymalna wysokos$¢ budynku 6 m,

e) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi: 0.50,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0.80,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0.10,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.45;

4) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;

5) ustala si¢ obowigzek wyniesienia poziomu parteru na wysoko$¢ 30 cm nad poziomem terenu,

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci (oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):

a) dla terenu 1MN:
- minimum 15 m od drogi 1IKDW
-6 mod drogi 1KDD,
b) dla terenu 2MN:
- 6 m od drogi 1IKDD
- 40 m od drogi 2KDD,
c) dla terenu 3MN: 6m od drogi 1KDD i 2KDW,
d) dla terenu 4MN:
-6 mod drogi 1KDD i 2KDW
- 8 m od terenu 2WS,
e) dla terenéw 5MN i 6MN: 6 m od drog: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
f) dla terenu 7MN:
- 8 m od terenu 2WS,
-6 m od drogi: 1KDD, 5KDW, 6KDW
- minimum 5 m od drogi 3KDW,
- minimum 3 m do drogi 4KDW,
g) dla terenu 8MN:
- minimum 5 m od drogi 1KDD, 5KDD,
- 6 m od drég: 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW
-6 m od drogi 4KDD oraz na granicy terenu w miejscu 0znaczonym na rysunku planu,
h) dla terenu 9MN:
- minimum 5 m od drogi 1KDD,
- 5 m od drogi potozonej poza granicami planu (ul. Brochowska) oraz od terenu 1KDP,
-6 m od drogi 5KDD
3. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy wolno stojace;j:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 1000 m?

2) dla zabudowy blizniaczej:
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a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 12 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 500 m?,
3) dla zabudowy szeregowej:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 7 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 250 m?,

4) ustala si¢ minimalng wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow,

5) budynek mozna zrealizowa¢ na dzialce nie spetniajacej warunki okreslone w pkt 1-3 na dzialce
wydzielonej lub powstatej przed wejsciem w zycie niniejszego planu,

6) obowiazujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 9.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy wolno stojacej: 1000 m?,
2) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
3) dla zabudowy szeregowej: 250 m?.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywa¢ si¢ bedzie z drog publicznych, wewngtrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych, do
ktorych przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

2) obstuga komunikacyjna powinna si¢ odbywac z drog o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli dana dziatka
graniczy z wigcej niz jedng drogg.

3) nalezy zapewni¢ nastepujgcg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziakce
przeznaczonej pod zabudoweg mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) Obstuga w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1UMN, dla ktérego obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ushugi podstawowe,
b) ustugi ponadpodstawowe,
2) uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
C) zielen.
2. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuja nastepujace parametry:
a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-30°,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi: 0.60,
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d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1.20,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0.10,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.15;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi 5KDD oraz minimum 7,5 m od drogi 1KDD.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500 m?

2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow.

3) obowiazujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosei, o ktérych mowa w § 9.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywaé si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylega teren przeznaczenia
podstawowego,

2) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) obstuga w infrastruktur¢ techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.

§ 16. 1. Ustala sie tereny powierzchniowych wod $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1WS oraz 2WS, dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe ptynace,
2) uzupetniajace:
a) budowle hydrotechniczne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
2. Nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1 %.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1E, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupetniajace - urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe istniejgcych obiektow trafostacji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i obiektow na granicy dziatki,

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - dojazd do terenu odbywa¢ sie bedzie z drogi publicznej, do ktorej przylega teren przeznaczenia
podstawowego.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1%.
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§ 18. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD
do 5KDD, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - droga dojazdowa,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) trasy rowerowe,
C) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla projektowanych drog — 10 m,
2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ jednostronnie chodnikéw,
3) dopuszcza si¢ brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujgcego terenu,

5) dopuszcza sie¢ lokalizacje elementéw matej architektury oraz elementéw reklamowych w sposob nie
pogarszajacy warunkow ruchu drogowego,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0.1%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do
11KDW, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne, rozumiane jako drogi nie
zaliczane do zadnej z kategorii drog publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu i1 posiadajaca
podiaczenie do drogi publiczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
2) dopuszcza sig¢ realizacje jednostronnie chodnikow,

3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury techniczne;j,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury, zieleni oraz elementow reklamowych w sposob nie
pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0.1%.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciag pieszy, z mozliwoscig realizacji trasy rowerowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw,

3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury, zieleni oraz elementow reklamowych w sposob nie
pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.

3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0.1%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrz Siechnic.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Siechnice.

Przewodniczacy Rady:
R. Kasprowicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI111/175/16 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 marca 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA Zatqcznik nr 1 do Uchwaly Nr XXIlI/175/16
PRZESTRZENNEGO OBSZARU Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 marca 2016 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI111/175/16 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice zostat
trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu:

a. w dniach 25 marca 2013r. — 24 kwietnia 2013 r.
b. w dniach 30 grudnia 2013 — 31 stycznia 2014 r.
c. w dniach 31 sierpnia 2015 r. - 30 wrzesnia 2015 .

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag
uptynety odpowiednio:

a. wdniu 09 maja 2013r. - 1 uwaga,
b. uwagi nie wptynety,
c. wdniu 15 pazdziernika 2015 r. - 1 uwaga.

3. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015, poz. 199 z pozn. zm.) Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o
sposcbie rozpatrzenia uwag:

a. wniesionej w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczacej dziatek potozonych wzdtuz ul. Ptasiej
do wytozonege do publicznego wgladu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Ilwiny —
oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice, w sposéb nastepujacy: uwaga
nieuwzgledniona — obszar, ktérego uwaga dotyczy jest polozony poza granicami
projektu planu miejscowego podlegajgcego wytozeniu tj. odnosi sie do ustalen
obowiazujacego planu miejscowego (uchwaly Nr X/78/03 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dn. 28.08.2003r.).

b. wniesionej w dniu 15 pazdziernika 2015r. dotyczgcej terenu oznaczonego symbolem
22MN i mozliwosci lokalizowania na nim zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
8w ukladzie szeregowym i blizniaczym w sposob nastepujacy: uwaga
nieuwzgledniona — w granicach przedioZzonego projektu planu miejscowego nie
wystepuje teren o wskazanym symbolu (22MN).



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-15- Poz. 1597

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI111/175/16 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015, poz. 199 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2013, p0z.594 z p6zn. zm.), art. 167
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (1j. Dz. U. z 2005 r. Nr 249
poz. 2104 z pozn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzgdu
terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Siechnicach okresla
nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.), przy czym:
1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy kolejny rok,
2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy drég oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) i/lub wspélfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanymi inwestorami.
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