UCHWALA NR XXII1/208/20
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 19 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatki nr 52/7 obreb Biestrzykéw, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r., poz. 506 ze zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293) oraz
W zwigzku z uchwatg nr L/412/18 z dnia 17 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 52/7 obreb
Biestrzykéw, gmina Siechnice nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice przyjetego uchwatg Nr XX1/194/20 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r., uchwala sig, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 52/7
obreb Biestrzykéw, gmina Siechnice, zwany dalej planem.
2. Granicami obszaru objetego planem jest dziatka nr 52/7 potozona w obrebie Biestrzykow —
zgodnie z granicami okres$lonymi na zataczniku nr 1.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty CE
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii urzedowych map zasadniczych
w skali 1: 1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Zmiany planu;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

§2
Na rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujgce
ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajgce symbole literowe, okreslajace
przeznaczenia terendw i numery wyrdzniajace je sposrod innych terendw,
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach.

§3
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale 0znaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgcg obszar tgcznie z liniami
rozgraniczajgcymi teren, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw oraz wiat i altan,
ktdrej przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach.

Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

- okapéw i gzymsoéw, ktore moga przekraczaé wyznaczong w planie linie zabudowy nie
wigcej niz 0.8 m,

- czesci budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy, ktére moga przekraczaé wyznaczong w planie linie zabudowy nie
wigcej niz 1.5 m,

3) produkcja nieuciazliwa - produkcja nie powodujgca przekroczeri emisji hatasu, emisji pytow
i gazéw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby



ponad standardy okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska dla
poszczegdlnych funkcji terenow,

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedgce dominujgcg formg wykorzystania
terenu oraz obiektow z nim zwigzanych, w przypadku wskazania kilku przeznaczen moga
one wystepowac samodzielnie badz w dowolnych proporcjach,

5) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

7) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.), dojscia,
dojazdy, drogi pozarowe, parkingi i garaze (w tym trwale zwiazane z gruntem), obiekty matej
architektury oraz budynki gospodarcze dla funkcji dominujgcych oraz inne urzadzenia
petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

§4
Ustala sie nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi niniejszej uchwaty.

§5
Ustala sig nastepujace ogdine zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zakazuje sie
lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanymi z infrastrukturg techniczna.

§6

Nie ustala sie zasad ksztaltowania krajobrazu.

§7
Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspobtczesnej: w przypadku dokonania odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8
Wyznacza sie¢ nastepujace tereny, posiadajgce cechy funkcjonalno - przestrzenne
charakterystyczne dla przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami: 1KDD — teren drogi publicznej

klasy D — dojazdowe;.

§9
Okreéla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, w tym granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz terenow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) Obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) o kodzie PLGW6000108, na ktorej
obowigzujg dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszyc¢ stanu
wod lub uniemozliwi¢ osiggnigcie celu $rodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej
Dyrektywy Wodne;j;

2) Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, terenow
zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw krajobrazéow priorytetowych.

§10
Nie uwzglednia sig: rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztaftowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji i granic, ze wzgledu na ich brak.



§ 11
Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§12
Ustala sig nastepujgce, ogoélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -
dystrybucyjne;j:

1) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajgcych drog
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza sig lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojgcych
lub jako obiekty wbudowane w budynki,

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacii wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii, z
wykluczeniem wiatrakéw,

D) dopuszcza sie lokalizowanie instalacji stuzacych produkgji energii i/lub ciepta na dachach
budynkéw oraz na ziemi o mocy ponizej 100 kW stuzgcych obstudze danej inwestycji z
wykluczeniem wiatrakow.

6) Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza sig lokalizacje niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN
wbudowanych i napowietrznych wraz z liniami $redniego i niskiego napiecia,

7) Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode odbywaé sie
bedzie poprzez wodocigg gminny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

10) Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpaddw statych — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11) Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi.

12) Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi.

13) Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§13
Nie ustala sie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania.

§ 14
1. Ustala sig teren aktywnosci gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1AG, dia
ktorego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) produkcja nieuciazliwa, sktady, magazyny,
b) ustugi,
2) uzupefniajgce:
a) miejsca noclegowe dla pracownikéw,
b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
c) urzgdzenia i obiekty towarzyszace,
d) zielen.
2. Ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) Ksztatt dachu dowolny o kacie nachylenia potaci do 45°,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0.01,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,8,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.20,
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od terenu drogi 1KDD,



7) w przypadku braku nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku zmiany planu w zakresie

lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dziatki budowlanej obowigzuja przepisy odrebne.
3. Ustala sig nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m2 ;

3) ustala sie kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
pomiedzy 80° a 120°.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 1 na 4 pracownikow.

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewnié miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz: 1
stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk
wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogo6inej liczby
stanowisk — jezeli ogéina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

3) dojazd do terenu odbywaé sie bedzie z drogi publiczne;j,

5. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w §

12.

6. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 15
1. Ustala sie¢ teren drogi publicznej klasy ‘D’ - dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD, dla ktérej obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga klasy ‘D’ dojazdowa
w ramach ktorej znajdujg sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdow i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,5m do 6m,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust,
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Siechnic.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodnicz Rady
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Zalgcznik nr |
do uchwaly Ny XXIII/208/20
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 marca 2020 1.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU DZIALKI NR 52/7 OBREB BIESTRZYKOW, GMINA SIECHNICE
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXI111/208/20
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 marca 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 52/7 obreb Biestrzykéw, gmina

Siechnice

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki nr 52/7 obreb Biestrzykéw, gmina Siechnice wytozony zostat
do publicznego wgladu w dniach od dnia 7 listopada 2019 r. do dnia 29 listopada 2019 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag

uptynat w dniu 23 grudnia 2019 .

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 . pkt 11 nie wptynely uwagi.

an Kasprowicz



Zatgcznik Nr 3

Do Uchwaty Nr XXI11/208/20
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2019 . poz. 506 ze zm.) i
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r.
poz. 869 ze zm.), Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga, co nastepuije:

§1.
1. Ustala sig nastepujgcy sposoéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:
1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow  komunikacyjnych,
w planie zaktada sig rozbudowe i budowe gminnej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD i opisanej jako teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w planie zaktada sie budowe:
a) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
b) budowe sieci wodociggowej,
c) oswietlenia drogi gminne;j.
2. Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust 3 i 4, prowadzié bedg wiasciwe
jednostki i spétki gminne.
3. Inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow.
4. Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji poszczegodlnych zadan, nastagpi
wedtug kryteribw i zasad przyjetych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Siechnice.

§2.
Finansowanie inwestycji nalezacych do gminy, o ktérych mowa w § 1, odbywac sie bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspdffinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.;
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojew6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) z obligacji komunalnych,
f) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
g) zinnych $rodkéw zewnetrznych,
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP", a takze wtascicieli nieruchomosci.




