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Uchwata Nr
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Siechnice -
Centrum I, gmina Siechnice — ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr VII/75/19 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Siechnice - Centrum Ill, gmina Siechnice,
zmienionej uchwatg Nr XII/127/19 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 29 sierpnia 2019 r. i uchwaitg Nr
XVI1/168/19 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 grudnia 2019 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
przyjetego przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg Nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.,
zmienionego uchwatami: Nr XXXI1/228/16 z dnia 21 listopada 2016 r., Nr XLVIIl/391/18 z dnia 22 marca
2018 r. i Nr XXI/194/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r., Rada Miejska
w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Siechnice - Centrum lll,
gmina Siechnice — ETAP |, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig planu sg rysunki planu w skali 1: 2 000, stanowigce zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszej
uchwaty.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.
Plan obejmuje 2 obszary pofozone w granicach administracyjnych miasta Siechnice: w rejonie
skrzyzowania ulic Szkolnej, Piastéw Slgskich i KoScielnej oraz przy rondzie w rejonie ulicy Jarzebinowej
i Sienkiewicza (dz. 545/123, 545/182, 545/185).

§3.
W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak potrzeb, sposobdéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§4
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wraz z oznaczeniami okreslajgcymi podstawowe przeznaczenie terendw;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
5) granica obszaru ujetego w ewidencji zabytkow;
6) obiekty ujete w ewidencji zabytkéw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.
3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa, nie powoduje dezaktualizacji
ustalen planu.
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§5

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujgce decyzje administracyjne oraz gminne plany i programy opracowane na podstawie innych
ustaw w zakresie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, gospodarki odpadami;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie
lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, nie powodujgc zwiekszonego nhegatywnego
oddziatywania na srodowisko i nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposoéb
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczalne
zblizenie sciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu,
regulacji tej nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy; na terenach dla ktérych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy
stosowac ogolne zasady lokalizacji obiektéw okreslone w przepisach odrebnych;

7) obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce usytuowanie elewac;ji
frontowej budynku w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu, przy czym
regulacjom tym nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, tarasy bez podpiwniczenia,
schody i okapy; dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz innych towarzyszgcych wolnostojgcych
obiektéw kubaturowych linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; na terenach, dla ktérych nie
zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogdlne zasady lokalizacji obiektéw okreslone
w przepisach odrebnych;

8) nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomii, ustugi transportowe oséb i towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajgcej 3,5
tony (z wylgczeniem obstugi warsztatowej pojazdow), ustugi informatyczne, telekomunikacyjne
i pocztowe, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne,
ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi kultury, ustugi oswiaty, ustugi finanséw, obstugi rynku
nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta
w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich,
ustugi sportu i rekreacji, inne ustugi o charakterze obstugi ludnosci oraz ustugi zwigzane
z wykonywaniem wolnych zawodéw;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugi w zakresie inwestycji celu publicznego

W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami: tgcznosci publicznej i sygnalizacji, budowy

i utrzymywania publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,

przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw, budowy i utrzymywania pomieszczen dla

urzedéw organdw wiadzy, administracji, sgdéw i prokuratur, panstwowych szkoét wyzszych, szkét
publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej,
placéwek opiekuhczo-wychowawczych i obiektow sportowych; budowa i utrzymywanie obiektéw oraz
pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkéw w zakresie $wiadczenia przez operatora
publicznego powszechnych ustug pocztowych, a takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze

Swiadczeniem tych ustug; budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen niezbednych do

zapewnienia bezpieczenstwa publicznego (w tym komisariat policji) a takze obiekty kultury, obiekty

ochrony przeciwpozarowej (remizy strazy pozarnej);

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy

Prawo budowlane stuzgce zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw, wod opadowych

i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz (w tym gazociagi wysokiego cisnienia) i ciepto

oraz tgcznosci i telekomunikaci;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petnigce
stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym oraz
urzgdzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

10

~
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Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Dziatalnos¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen
Srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia woéd podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; warunek dotyczacy emisji
promieniowania  elektromagnetycznego nie dotyczy  operatora dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej przebiegajgcej przez tereny nie bedgce witasnoscig operatora.
Ustala sie w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami (MN/U) i zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci z ustugami (MNI/U):
a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w wylgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg drég oraz infrastruktury
technicznej i telekomunikacji realizowanych w ramach ustalen § 12,

b) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem
towaréw, ustug produkcyjnych oraz ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym

w szczegolnosci warsztatow samochodowych i stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrdébka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz transportowych,

c) zakaz lokalizacji krematoriéw dla ludzi i zwierzat, spalarni odpaddéw, obiektow zwigzanych
z utylizacjg i recyklingiem odpadéw, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, ztomowisk

i wysypisk odpadow.
Ustala sie na terenach MN/U, MNI/U i U jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone
w obowigzujgcych przepisach odrebnych odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;j.
Ustala sie ochrone konserwatorskg obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw,
w ktdrej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) obiekty o wartodciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;
2) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejgcych wymagane jest nawigzanie gabarytami,
sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; po
rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢ spéjng kompozycje z czescig istniejgca;
3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspoétczesnej oraz nawigzywaé formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowg historyczng;
4) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokry¢ dachowych: dachéwka w kolorze ceglastym,
a w obiektach, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne
wiasciwe dla danego obiektu;
5) ustala sie stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, zalecane naczétkowe, o katach
nachylenia potaci dachowych w zakresie 35° - 45°, z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu
przez wprowadzenie $wietlikéw lub lukarn;
6) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala
sie zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sciennych typu ,sidding”;
7) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych;
8) ustala sie zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajgcym
ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;
9) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca sie wykonywac¢ jako kablowe,
podziemne, docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejgcych linii napowietrznych;
Ustala sie strefe ,K” ochrony krajobrazu, w granicach ktérej obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie:
1) forme nowych i modernizowanych obiektéw nalezy dostosowac¢ do skali, uksztattowania brylty
i detalu historycznej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu
posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia;
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2) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywac¢ jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejgcych linii napowietrznych.

5. Obiekty ujete w ewidencji zabytkdow.

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje sie obiekt ujety w ewidencji zabytkéw - dom

mieszkalny, ul. Swierczewskiego 19 (obecnie ul. Piastéw Slgskich 16),

2) dla wyzej wymienionego obiektu ujetego w ewidencji zabytkdw ustala sie nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryte; ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymagé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowg elewacjg budynku,

e€) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujgcej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan;
ustala sie zakaz stosowania w elewacjach okfadzin $ciennych typu ,sidding” oraz pokryé
dachowych z blachy trapezowej i falistej,

f) nalezy zachowac lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

g) ustala sie zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory,
anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych i wentylacyjnych na wyeksponowanych
elewacjach frontowych,

h) elementy napowierzchniowe projektowac i montowac z zachowaniem warto$ci zabytkowych.

6. Ustala sie w granicach calego obszaru objetego planem ochrone konserwatorskg zabytkéw
archeologicznych, obejmujgcg tereny o domniemanej zawartosci reliktdw archeologicznych
(w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych a takze w obszarze
miejscowosci o metryce Sredniowiecznej); w granicach tej strefy inwestycje zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. W liniach rozgraniczajgcych drogi zbiorczej 1KDZ1/2 i drog lokalnych 1KDL1/2 i 2KDL1/2 dopuszcza
sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych:
1) lokalizacje urzgdzen technicznych i zieleni;
2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony).

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.
1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 320 ,Pradolina rzeki Odry” ustala sie :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekédw do wdd podziemnych, gruntdw oraz wad
otwartych (rowéw);

2) zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych $rodkéw chemicznych, magazynowania
paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji surowcéw wtdérnych oraz odpaddw
komunalnych i niebezpiecznych w sposéb stwarzajgcy ryzyko niekontrolowanego przedostania sie
substancji niebezpiecznych do gruntéw lub waéd.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg: tereny goérnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§10
Szczegébtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala sie nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenéw MN/U i MNI/U:

a) wolno stojgca = 450 m2,

b) blizniacza = 300 m?,

c) szeregowa = 150 m?;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenéw MNI/U = 1000 m?;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa w granicach terenéw MN/U, MNI/U i U = 1000 m?;
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4) w granicach pozostalych terendéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej = 4 m?;
5) dla dziatek pod wydzielone garaze w granicach terenow MN/U, MNI/U i U = 15 m2.
Ustala sie nastepujace minimalne szerokosci frontéw wydzielanych dziatek:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenéw MN/U i MNI/U:
a) wolno stojgca = 20 m,
b) blizniacza =10 m,
C) szeregowa =6 m;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenéw MNI/U = 20 m;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa w granicach terenéw MN/U, MNI/U i U = 20 m;
4) w granicach pozostalych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej =2 m,
5) dla dziatek pod wydzielone garaze w granicach terenéw MN/U, MNI/U i U = 3,5 m2,
Katy potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°.
Wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym w przepisach w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 3,5 m
w liniach podziatu geodezyjnego.

§ 11
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Napowietrzne linie elektroenergetyczne: odlegtosci zabudowy i zagospodarowanie terendw pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi oraz w ich sgsiedztwie zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych.
W granicach obszaru objetego planem nie ustala sie zakazu zabudowy, z wytgczeniem ograniczen
wynikajgcych z wyznaczonych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:

1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drdg istniejgcych
w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkéw drég oraz ich parametrow;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarszaé parametréw
trojkgtéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w iloSci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone, z nawierzchniami nieprzepuszczalnymi
lub potprzepuszczalnymi oraz jako parkingi naziemne lub podziemne.

Infrastruktura techniczna - zasady ogdlne:

1) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog

i ulic na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwosé realizacji dystrybucyjnych urzgdzen infrastruktury technicznej jako

towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw.

Zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekéw: odprowadzenie Sciekow i ich utylizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z drég (nawierzchni utwardzonych) kanalizacjg
deszczowa;

2) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z pofaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na
terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

akrw
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2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng ze zrédet indywidualnych o mocy do 100 kW,
Z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;
7. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie w paliwa gazowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikéw i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych systemoéw zaopatrzenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowg siecig telekomunikacyjna.
10. Usuwanie odpaddéw komunalnych: obowigzujg zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone
w przepisach odrebnych.

Rozdziat I
Ustalenia szczegétowe

§ 13.
Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U, w ktérego granicach obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa,;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna);

3) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczgca maksymalnie 12 lokali mieszkalnych w budynku.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zieleh urzadzona;

3) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe); o spadkach 35°-45°
(ograniczenie kata nachylenia potaci nie dotyczy: lukarn, wykuszéw, dachéw mansardowych);
taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczyé 50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem
ograniczen wynikajgcych z potozenia terendéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych
w§7;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie
stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci 35°
-45°% nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku
w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie dominujgcy budynek mieszkalny),
z zastrzezeniem ograniczen wynikajagcych z pofozenia terendw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejgcych budynkach mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazach posiadajgcych
dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujgce
dotychczasowe parametry geometrii dachéw.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolnostojgca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,

c) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 1,0,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: od 0,01 do 1,2,
e) zabudowa ustugowa: od 0,01 do 1,2.

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu niespetniajacej tego
parametru;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12m,
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- budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszgcych funkcji podstawowej: 8m;
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14m.
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,8 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesiji,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
6) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegto$ciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorczej KDZ,
b) 3 -6 m od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej KDL,
7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkow wynikajgcych z przepisow odrebnych.
Budynki nalezy sytuowaé rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych drég
publicznych.
Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.
Pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, brgzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia
terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §7.
Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe wolno stojgca= 450 m?,
2) pod zabudowe blizniaczg = 300 m?,
3) pod garaze = 15m?2,
4) pod zabudowe ustugowg = 500 m2,

§ 14.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, z urzgdzeniami
i obiektami towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1MNI/U do 3MNI/U, w ktérych
granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojaca, blizniacza, szeregowa,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczgca maksymalnie 12 lokali mieszkalnych w budynku;

3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna lub wielorodzinna) - powierzchnia uzytkowa
ustug w budynkach wielorodzinnych nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni uzytkowej budynku;

4) nieucigzliwe ustugi podstawowe, w tym: ustugi publiczne i komercyjne.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona;

3) parkingi.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe); o spadkach 30°-50°
(ograniczenie katow nachylenia potaci nie dotyczy lukarn, wykuszéw, dachéw mansardowych),
taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem
ograniczen wynikajgcych z potozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych
w§7;

2) w noworealizowanych budynkach ustugowych ustala sie obowigzek stosowania dachéw
o spadkach 15° - 30°, z zastrzeZzeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia terenéw w strefach
ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie
stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu pofaci nie
mniejszej niz 30° nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego
budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie dominujgcy budynek mieszkalny),
z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z pofozenia terenédw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

4) w istniejgcych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajgcych dachy o innych
parametrach niz okre$lone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujgce dotychczasowe
parametry geometrii dachdw;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza: od 0,01 do 0,6,

c) zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa: od 0,01 do 0,8,
d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,

e) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa: od 0,01 do 1,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu niespetniajacej tego
parametru;

4) gabaryty i wysokos$é zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 13,5 m,
- budynkdéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 8 m,
- wolnostojgcych obiektéw ustugowych 12m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,8 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesiji,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

6) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegtosciach:

a) 0-8m od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorczej KDZ,
b) 1 -6 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL;

7) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Budynki nalezy sytuowaé réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych drog
publicznych.

Nalezy stosowac¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

Pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, brgzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia
terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §7.

8. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wolnostojgcg = 450m?,

2) pod zabudowe wolnostojgca blizniaczg = 300m?,

3) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinng), = 1000 m?;

4) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinng), ustugowg = 500 m?,

5) pod garaze = 15m?2.

No

§ 15.
Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, z urzgdzeniami i obiektami towarzyszgcymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1U i 2U, w ktérych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) nieucigzliwe ustugi podstawowe;
2) ustugi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

3) zieleh urzadzona;

4) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w granicach terenu 1U ustala sie obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe); o spadkach 30°-50°
(ograniczenie katow nachylenia potaci nie dotyczy lukarn, wykuszéw, dachéw mansardowych),
taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem
ograniczen wynikajgcych z potozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych
w§7;

2) w granicach terenu 2U ustala sie stosowanie dachéw pfaskich, tukowych lub stromych;
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3) w istniejgcych budynkach ustugowych, mieszkalnych, gospodarczych i garazach dopuszcza sie
remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachéw.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dlaterenu 1: nie wiecej niz 40%,

b) dla terenu 2U nie wiecej niz 60%;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$é zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé:
- w granicach terenu 1U: 12 m,
- w granicach terenu 2U: 14 m,
b) wysokos¢ budowli:
- w granicach terenu 1U: 12 m,
- w granicach terenu 2U: 50 m,
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,8 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) na terenie 1U: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem lit c,

c) 1 stanowisko na kazdych 5 zatrudnionych w obiektcie oswiaty (przedszkole); dopuszcza sie
lokalizowanie miejsc do parkowania dla obstugi terenu 1U w granicach terenu 3MNI/U,

d) na terenie 2U: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 15m?2 powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcych terenu od strony ul. Jarzebinowej i ul. Sienkiewicza potozonych
poza potudniowg i wschodnig granicg obszaru objetego planem na zatgczniku nr 2 do
uchwaty,

b) 9,5 m od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej KDL.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?2.

§ 16.

Wyznacza sie teren elektroenergetyki, z urzgdzeniami i obiektami towarzyszgcymi, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1E, w ktérego granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

1.
2.

5.

Przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia zaopatrzenia w energie elektryczna.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zieleh urzadzona.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie szczegdinych wymagan w zakresie

geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,0 do 0,9;

2) wskazniki powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 90%

3) powierzchnia terendéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé 6 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajgcych terenu.

§17.

Wyznacza sie teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ1/2, w ktérego
granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

1.

2.
3.

Linie rozgraniczajgce terenéw stanowig jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
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1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami przepisow
odrebnych, zielen urzgdzona;

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzgdzen
pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach
rozgraniczajgcych drogi lub na terenie towarzyszgcej zieleni urzgdzonej — lokalizacja tych
urzgdzen nie moze powodowaé ograniczenia widoczno$ci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz
utrudnia¢ pieszym poruszanie sie po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 14 m do 16 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie wymog realizacji obustronnych chodnikéw.

§ 18.
Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL1/2 i 2KDL1/2,
w ktorych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1. Linie rozgraniczajgce terenéw stanowig jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzgdzeniami towarzyszgcymi.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, zieleh urzgdzona;

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych Ilokalizacje urzadzeh
pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach
rozgraniczajgcych drogi lub na terenie towarzyszgcej zieleni urzgdzonej — lokalizacja tych
urzadzeh nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz
utrudnia¢ pieszym poruszanie sie po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala sie wymog realizacji obustronnych chodnikéw.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe.

§ 19.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty -
w wysokosci 10 %.

§ 20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty ----------meeeeem -
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Siechnice - Centrum Ill, gmina Siechnice — ETAP |



Projekt mpzp czesci obrebu Siechnice - Centrum IIl, gmina Siechnice — ETAP | — wyfoZenie do publicznego wglgdu
15.10. - 20.11.2020 r.

Zatacznik nr 4
do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Siechnice - Centrum lll, gmina Siechnice — ETAP | inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn. zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeséci obrebu Siechnice - Centrum |ll,
gmina Siechnice — ETAP | sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty Nr VII/75/19 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Siechnice - Centrum Ill, gmina Siechnice,
zmienionej uchwatg Nr XVI1/168/19 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 grudnia 2019 r.-

Projekt planu obejmuje 2 obszary potozone w granicach administracyjnych miasta Siechnice: w

rejonie skrzyzowania ulic Szkolnej, Piastéw Slgskich i Koscielnej oraz przy rondzie w rejonie ulicy

Jarzebinowej i Sienkiewicza (dz. 545/123, 545/182, 545/185), o tacznej powierzchni ok. 3,32 ha.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Siechnice dla obszaru potozonego w centrum obecnie obowigzujg ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum

uchwalonego uchwatg Nr XXVI11/206/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 sierpnia 2016r.,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 9 wrzesnia 2016 r., poz.

4150.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Siechnice - Centrum |lI,

gmina Siechnice — ETAP | sporzadzony zostat w celu korekty czesci ustaleh w zakresie rozbudowy

uktadu komunikacyjnego w centrum Siechnic, wskazania nowego terenu pod lokalizacje przedszkola
oraz obiektu policj. W planie dokonano korekt w przeznaczeniu czesci terenéw, przy czym plan nie
wyznacza nowych terenéw o funkcji produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowe.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Siechnice przyjetego przez Rade Miejskg w Siechnicach uchwatg Nr

XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r., zmienionego uchwatami: Nr XXX1/228/16 z dnia 21 listopada

2016 r., Nr XLVI11/391/18 z dnia 22 marca 2018 r. oraz Nr XX1/194/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z

dnia 27 lutego 2020 r. i zostat sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z

panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Siechnice - Centrum Ill,

gmina Siechnice — ETAP | poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.

293, z pbézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283, z pézn. zm.); zakres opracowania jest

zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz.

1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru

potozonego w centrum zostat zaopiniowany i uzgodniony zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z

pozn. zm.).

Sposadb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
ustalenia planu miejscowego okreslajg dopuszczalne parametry ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw uwzgledniajac juz wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenng
tej czesci miasta Siechnice, wprowadzajagc jednoczesnie zmodyfikowane ustalenia funkcjonalne
oraz wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodne z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice. Plan zostat sporzgdzony w celu korekty czesci ustalen w zakresie rozbudowy uktadu
komunikacyjnego w centrum Siechnic, wskazania nowego terenu pod lokalizacje przedszkola oraz
obiektu policji. W planie dokonano korekt w przeznaczeniu czesci terendw.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe miasta Siechnice dostosowujgc parametry ksztaltowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytéw zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu.
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3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

le$nych:
a) ustalenia planu miejscowego nawigzujg do dotychczasowych ustalen obowigzujgcego planu
miejscowego w zakresie ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przed

zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) obszar objety planem obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych miasta
Siechnice, wobec czego planowany sposob uzytkowania terenu nie wymaga uzyskania zgody

na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

€) w granicach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Siechnice - Centrum 1ll, gmina Siechnice — ETAP | nie wystepujg grunty lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez
okreslenie zasad obowigzujgcych w odniesieniu do obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, ochrony obiektow ujetych w ewidencji zabytkow oraz ochrony zabytkow
archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0so6b

niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla
poszczegodlnych kategorii terendéw zwigzanych ze statym pobytem ludzi.

b) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

c) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych

na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sgsiedztwie
istniejgcych drég oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej. Przyjete wskazniki
intensywnosci zabudowy, charakterystyczne dla obszaréw matych miast, pozwalajg na optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz istniejgcej infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej oraz spotecznej miasta Siechnice.

7) prawo witasnos$ci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wiasnosci przez
przeznaczenie terenéw zgodnie z dotychczasowymi sposobami uzytkowania i ustaleniami
obowigzujgcych planéw miejscowych, zgodnie ze zgtaszanymi wczesniej wnioskami i postulatami
wiascicieli terendw oraz przez partycypacje spoteczng w trakcie sporzgdzania planu.

8) potrzeby obronnodci i bezpieczehstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkéw dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacji
podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.
11) zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) w wyniku ogtoszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzgdzenia planu nie wptynety
whnioski ztozone przez osoby fizyczne.

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byty z
zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcej sieci
wodociggowe;j.
13) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzgdzenia planu nie
wptynety wnioski ztozone przez osoby fizyczne.
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14) sporzgdzajac projekt planu miejscowego kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice i stanem uzytkowania i
zagospodarowania terendw oraz ustaleniami obowigzujgcych aktualnie planéw miejscowych.

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z
uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

16) w granicach obszaru objetego planem w wiekszosci wystepuje istniejgca zabudowa, tereny nowej
zabudowy zostaty wyznaczone w sposdb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu. Ustalenia planu uwzgledniajg
rowniez dostep do komunikacji kolejowej w ramach aglomeracji wroctawskie;.

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow, dopuszczajgc wyznaczanie ciggow pieszych (chodnikéw) i rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych.

18) w granicach obszaru objetego planem w wiekszosci wystepuje istniejagca zabudowa
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa oraz drogi publiczne.

19) planowana zabudowa zostata wyznaczona na obszarze charakteryzujgcym sie korzystnym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j
adekwatnych dla planowanej zabudowy.

9. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z pdzniejszymi zmianami — opracowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Siechnice - Centrum Ill, gmina
Siechnice — ETAP | jest zgodne z przeprowadzong ,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjeta uchwatg nr XXI/165/16
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 10 marca 2016 r.

10. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafnosci
prognozy jest spetnienie przyjetych zatozen w oparciu, o ktére zostata ona sporzgdzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych
powierzchni obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrédto
dodatkowych stabilnych i dlugotrwatych wptywéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore
zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gtéwnym Zrédtem wptywéw do budzetu gminy
powinny by¢ wptywy z tytutu opfat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (renta planistyczna i
podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietaé, ze wptywy te majg charakter
warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie
5 lat od momentu uprawomocnienia sie planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a
w skrajnym przypadku mogg one w ogodle nie wystgpi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom
bedzie miata ogdlna sytuacja ekonomiczna oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na
lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwiekszym stopniu o sktonnosci potencjalnych
inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.



