Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w potudniowej czesci obrebu Ozorzyce
XI/X11.2021 - wytozenie do publicznego wglqdu nr 2

UCHWALANR ..............
RADY MIEJSKIE] W SIECHNICACH
z dnia ......cccv e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zlokalizowanych w potudniowej czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz.
1372 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021, poz. 741 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr
XLI/262/13 z dnia 21 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w potudniowej czesci obrebu Ozorzyce, gmina
Siechnice, uchwata nr XXXI1X/302/17 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany
zatgcznika graficznego do uchwaty nr XLI/262/13 z dnia 21 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w
potudniowej czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice, uchwatg nr XLV/407/21 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23 wrzes$nia 2021 r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w potudniowej czesci obrebu Ozorzyce, gmina
Siechnica oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice przyjetego uchwata Nr
XX1/194/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r.

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w potudniowej
cze$ci obrebu Ozorzyce, zwany dalej planem.
2. Granicami obszaru objetego planem jest potudniowo - zachodnia cze$¢ obrebu Ozorzyce - zgodnie z
granicami okre§lonymi na zataczniku nr 1.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii urzedowych map zasadniczych i ewidencyjnych w
skali 1: 1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) =zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

§2
1. Narysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia poszczegollnych terenéw zawierajace symbole literowe, okre$lajace przeznaczenia terendw i
numery wyrozniajgce je sposrod innych terenow,
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej rownoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow;
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50m;
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 150m;
8) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw;
9) strefa ochrony od napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV;
10) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace ustaleniami planu posiadaja charakter
informacyjny.

§3
Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) intensywnos$¢ zabudowy - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) linia rozgraniczajaca - linie rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,
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3)

4)

5)
6)

7)

8)

nieprzekraczalna linia zabudowy - linie ograniczajaca obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami
rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz wiat i altan, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

— urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

—  okapdw i gzymsoéw, ktére moga przekracza¢ wyznaczona w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0.8

m,
—  cze$ci budynkéw takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i
rampy, ktére moga przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz 1.5 m,

—  odbudowywanych budynkéw w ich istniejacym obrysie fundamentéw.
przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych, w przypadku wskazania kilku przeznaczen moga one wystepowac
samodzielnie badz w dowolnych proporcjach,
przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,
teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,
urzadzenia i obiekty towarzyszace - obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.), dojscia, dojazdy,
drogi pozarowe, parkingi i garaze (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury oraz
budynki gospodarcze dla funkcji dominujgcych oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupeiniajgcego,
ustugi podstawowe - ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administracji, kultury,
os$wiaty, finanséw, ustugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie artystyczne,
architektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze i lekarskie, oraz inne o
podobnym charakterze.

§4

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczeg6towymi uchwaty,

§5

Ustala sie nastepujace ogoélne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

iy

2)
3)

4)

5)

obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU - jak dla teren6w mieszkaniowo-
ustugowych,

c) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM - jak dla zabudowy zagrodowej;

zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na

Srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego);

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do gruntu oraz wod

powierzchniowych.

w granicach okres$lonych na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie

50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza, w granicach ktoérej ustala sie zakaz lokalizacji budynkow

mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych oraz zakltadéw produkujacych lub przechowujacych

ZywnoSs¢.

w granicach okre$lonych na rysunku planu obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie

ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci od 50m do 150m, w ktérej ustala sie zakaz lokalizowania

studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§6

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej:

1.

Okresla sie ochrone zabytkéw nieruchomych objetych ochrona konserwatorska, wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty wpisane do ewidencji
zabytkow.
1) wykaz zabytkoéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska:

a) transformator - ul. Krasinskiego przy nr 4 - dz. Nr 102 - ok. 1910-1915r.,,

b) dom mieszkalny - ul. Krasinskiego 8 - 2 pot XIX w., XX w.,

¢) dom mieszkalny - ul. Krasinskiego 14 - 1 pot XIX w.,

d) dom mieszkalny - ul. Krasinskiego 18 - 2 pot XIX w., XX w.,

e) dom mieszkalny - ul. Krasinskiego 24 - 2 pot XIX w., XX w.,
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2) dla obiektédw, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryte, geometrie dachu, uzyte
materiaty, forme i rozmieszczenie otwordw oraz detal , z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie 0séb niepelnosprawnych.

2. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej - rdwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, w ktérej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) Nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

2) Przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych
wymaga sie nawigzania gabarytami, sposobem uksztattowania bryly i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spdjna kompozycje z istniejacg dotychczas jego czescia;

3) nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac¢ formami wspéiczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa i historyczng;

4) Obowiazuja nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢: 9m i 2 kondygnacje,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 389-459°, pokryte dach6wka ceramiczng
w kolorze ceglastym matowym; dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego ksztattu i pokrycia dachu;

5) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii energetycznych i teletechnicznych.

3. Uwzglednia sie lokalizacje stanowiska archeologicznego o numerze 4/25/82-29 AZP, w obrebie
ktdérego oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku dokonania odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych nalezy podjac
odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

1. Wyznacza sie nastepujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla

przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami:
a) 1KDZ - teren drogi klasy Z’ - zbiorczej;
b) od 1KDD do 3KDD- tereny drég publicznych klasy ‘D’ - dojazdowych;
c) 1KDX, 2KDX - teren ciggu pieszo-jezdnego.

§8

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:

iy

2)

w przypadku braku nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu w zakresie lokalizacji budynkéw w
stosunku do granicy dziatki budowlanej obowigzuja przepisy odrebne, przy czym dopuszcza sie ich
lokalizacje przy granicy badZ w odlegtosci 1,5m od niej;

ustalenia szczegétowe okreslajace minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, komunikacji oraz stuzace poprawie
zagospodarowania dziatek sasiednich. Wéwczas nalezy dostosowac¢ wielko$¢ dziatek odpowiednio do
potrzeb.

§9

Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym
granic i sposobow zagospodarowania terendéw goérniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1

2)

Obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) o kodzie PLGW6000109, na ktérej obowigzuja dziatania okreslone w
planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a
zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwié osiggniecie celu srodowiskowego
zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz z uwagi na brak
rekomendacji i wnioskéw wynikajgcych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§10

Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

dla terenéw: MN, MNU:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,
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2)

3)

4)

dla terenéw: AG:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,
dla pozostatych terenéw, innych niz grunty rolne:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1 m2.
ustala sie kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80° a
120e.
§11

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy:

1)
2)

3)

Na terenach oznaczonych symbolami R ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
Ustala sie pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warunkéw
eksploatacji linii, o maksymalnej szeroko$ci 2,5 m od osi linii w kazda strone, jednakze nie mniej niz
szeroko$¢ wyznaczona rzutem skrajnych przewodoéw linii z dodatkiem 0,3m z kazdej strony, w ktérym w
szczegdblnosci obowigzuje:
a) zakaz sadzenia zieleni o wysokos$ci powyzej 3m;
b) obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem do linii i stupéw.
Kazdy inny niz wymieniony w pkt 2 sposéb zagospodarowania terenu w pasie technologicznym
ograniczonego zagospodarowania musi uwzglednia¢ odrebne przepisy i normy. Wyznaczona szerokos$¢ pasa
technologicznego nie jest ro6wnoznaczna z pasami okreSlonymi na potrzeby ustanawiania stuzebno$ci
przesytu, ktére wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.

§12
Ustala sie nastepujace, ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drég na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiekty wbudowane w budynki,

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii,

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej,

2) dopuszcza sie lokalizacje niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN
wolnostojacych, wbudowanych i napowietrznych wraz z liniami $redniego i niskiego napiecia,

3) dopuszcza sie lokalizowanie instalacji stuzacych produkcji energii i/lub ciepta na dachach budynkéw
oraz na ziemi o mocy ponizej 100 kW stuzacych obstudze danej inwestycji,

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag gminny,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $ciekéw - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) z uwagi na warunki gruntowo-wodne nakazuje sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w
zbiornikach szczelnych i/lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymaniu nadmiaru woéd na
terenach wtasnych inwestora,

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowe;j.

3) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate Sciekiodprowadzic¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw stalych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowego zZrédta
zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje instalacji solarnych zlokalizowanych na dachach budynkéw lub wolnostojacych
stuzacych pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich moc nie moze przekroczy¢
100kW;

3) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wtasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej w sposéb nie kolidujacy z istniejaca zabudowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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9.

Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13

Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1

2)

ustala sie uktad komunikacyjny obszaru, na ktéry skladaja sie drogi, ktérych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegétowe uchwaty;

w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko - jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 - 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 - 100, 4% ogolnej liczby stanowisk - jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
100 - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14

Nie ustala sie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§15

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU, RM, AG: 10%,

2) dla pozostatych terenow: 0,1%.

1.

Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe
§16
Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych w uktadzie
wolnostojacym;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen,
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: dwie;
2) dla zabudowy wolnostojacej obowiazuja nastepujace parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-309,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 8m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
- maksymalna wysoko$¢ budynku - 10m,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 159-259,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 359-459,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi: 0,30,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatej zabudowy: 12m;
4) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 500m?;
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 2 na 1 lokal mieszkalny,
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw odbywac sie bedzie z drég publicznych oraz dr6g wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§17
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) Podstawowe (kazde przeznaczenie moze wystepowac samodzielnie lub w dowolnych proporcjach):
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych w uktadzie
wolnostojacym,
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b) ustugi podstawowe (zlokalizowane jako wbudowane w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
wolnostojace);
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen,
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla czesci terendw 3MNU potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - réwnoznacznej z
obszarem ujetym w ewidencji zabytk6w obowigzujg ustalenia zawarte w §6.
2) dla terenu 1MNU, 2MNU oraz czesci terenu 3MNU potozonych poza granicami strefy ochrony
konserwatorskiej — rownoznacznej z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw ustala sie:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 2;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej obowigzuja nastepujace parametry:
- dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-309,
-- maksymalna wysoko$¢ budynku - 8m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
-- maksymalna wysoko$¢ budynku - 12m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
- maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi: 0,30,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:0,40
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 50%
a) dla zabudowy ustlugowej obowiazuja nastepujace parametry:
- katnachylenia potaci dachowych 150-300,
- maksymalna wysoko$¢ budynku - 12m i 3 kondygnacje,
- maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi: 0,60,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 50%
2) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatej zabudowy: 12m;
3) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 500m?,
4) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2,
5) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwéch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:
a) 2na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug,
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci od 6m do 10 m - zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dojazd do terendw odbywac sie bedzie z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§18
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami 4MNU, 5MNU, 6MNU dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) Podstawowe (kazde przeznaczenie moze wystepowac samodzielnie lub w dowolnych proporcjach):
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséiw odrebnych w uktadzie
wolnostojacym lub bliZniaczym,
b) ustugi podstawowe (zlokalizowane jako wbudowane w zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng oraz
wolnostojace);
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen,
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla czesSci terenéw 5MNU i 6MNU potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
réwnoznacznej z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w §6.
2) dla terenu 4MNU oraz czesci terenu 5MNU i 6MNU potozonych poza granicami strefy ochrony
konserwatorskiej — rownoznacznej z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw ustala sie:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 2;
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b) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej obowigzuja nastepujace parametry:
- dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-309,
-- maksymalna wysoko$¢ budynku - 8m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
-- maksymalna wysoko$¢ budynku - 12m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
- maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi: 0,30,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:0,40
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 50%
c) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej obowigzuja nastepujgce parametry:
- dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-309,
-- maksymalna wysoko$¢ budynku - 8m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
-- maksymalna wysoko$¢ budynku - 12m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 159-259,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
- maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi: 0,40,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:0,50
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 50%;
d) dla zabudowy ustugowej obowiazuja nastepujace parametry:
- katnachylenia potaci dachowych 150-30°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku - 12m i 3 kondygnacje,
- maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi: 0,60,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 50%
2) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatej zabudowy: 12m;
3) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 500m?,
4) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2,
5) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwéch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:
a) 2na1lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug,
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
3) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§19
1. Ustala sie teren aktywnosci gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1AG, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) produkcja, sktady, magazyny,
b) ustugi,
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dowolny ksztatt dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,70,
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,0,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 20%,
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7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoSci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
8) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 1 na 3 zatrudnionych.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drogi publiczne;j,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 20
1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 8RM, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa w uktadzie wolnostojacym;
2) uzupelniajace (nie naruszajace przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych):
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen,
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: dwie;
2) dla zabudowy wolnostojacej obowigzuja nastepujace parametry:
a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-309,
- maksymalna wysoko$¢ budynku - 8m,
b) dla budynkéw dwukondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 12m,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 159-259,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 359-459,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi: 0,30,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 60%
3) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatej zabudowy: 12m;
4) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny,
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
5) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drog publicznych oraz drég wewnetrznych,
6) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§21
1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 3R, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakazem lokalizacji zabudowy,

2) uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji (z uwzglednieniem przepiséw z
zakresu ochrony gruntéw rolnych), urzadzenia wodne ksztattujace stosunki wodne, w tym urzadzenia
melioracyjne i zbiorniki wodne.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drég transportu rolnego,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ sie bedzie na warunkach okreslonych

w§12.
§22

1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 2WS, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie: podstawowe: wody powierzchniowe $réddladowe (cieki i zbiorniki
wodne, urzadzenia melioracyjne, rowy melioracyjne), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Nalezy zapewni¢ dostep - zgodnie z przepisami odrebnymi - do wéd powierzchniowych i urzadzen wodnych
umozliwiajgcy ich utrzymanie.

§23
1. Ustala sie teren drogi publicznej - zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ dla ktorej
obowiagzuje przeznaczenie podstawowe: droga klasy ‘Z’ zbiorczej: droga powiatowa, w ramach ktérej
znajduja sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1.

1) w przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych trenu
pod drogi, ze wzgledu na istniejace zainwestowanie dopuszcza sie zawezenie parametru szerokosci w
liniach rozgraniczajacych do stanu istniejacego,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8m do 25m,

3) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nie zwigzane z zarzadzaniem drogami lub potrzebami
ruchu nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym. Lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektéw
nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24
Ustala sie tereny drég publicznych klasy ‘D’ - dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDD do 3KDD, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: - droga klasy ‘D’ zbiorcza w ramach
ktérej znajduja sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w
tym: jezdnie, obiekty inZynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8m do 12m,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25
Ustala sie tereny ciagéw pieszo-jezdnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - cigg pieszo-jezdne, przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe
oraz zielen.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: w istniejacych granicach ewidencyjnych, przy czym w
granicach planu zlokalizowane s3 lokalne poszerzenia oraz przewezZenia - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26
Ustala sie teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu

symbolem 1E, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

2.

3.

1) podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupelniajace:
a) terenowe urzadzenia komunikacji (dojScia, dojazdy),
b) zielen.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dowolny ksztatt dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi: 0,90,
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:1,00,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,10,
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§27

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§28

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Roman Kasprowicz
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ----nnemmemmeemneaneas
RADY MIE]JSKIE] W SIECHNICACH

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2021 r., poz. 741, ze zm.)

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w potudniowej
czesSci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XLI/262/13 z dnia 21
marca 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w potudniowej czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice, oraz
uchwaty nr XXXIX/302/17 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 czerwca 2017r. w sprawie zmiany
zatgcznika graficznego do uchwaty nr XLI/262/13 z dnia 21 marca 2017r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w
potudniowej czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice.

2. Plan obejmuje potudniowg czes¢ wsi Ozorzyce.

3. Obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach obowigzujacego obecnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Ozorzyce, przyjetego uchwatg XLI/317/06 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 27.04.2006 r.

4. Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach uchwata nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.,
ze zmianami i zostal sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w potudniowej
czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293,
z pézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.
U. z 2020 r, poz. 283, z pdzn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w potudniowej
czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz.
293 ze zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z kopalin, lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska, istniejgcych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w
przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, teren6ow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w
odlegtosci nie wiekszej niz 40 metrow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w
przypadku gdy gérne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV, ani dokonania
uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i
przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

7. Sposo6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) ustalenia planu miejscowego ustalaja przeznaczenie terenéw na cele: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz poszerzenia drogi lokalnej i drogi
wewnetrznej. Ustalenia projektu planu stanowia wiec kontynuacje funkcji wystepujacych w
sasiedztwie, nawigzujgc do charakteru zabudowy terenéw sgsiadujacych i wprowadzajac zapisy
okreslajgce parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw uwzgledniajgce
wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Ozorzyce.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry ksztattowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytéow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu.

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych:
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a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony woéd gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,
b) do opracowanego projektu planu miejscowego zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele§ne nie wymagajace uzyskania
ww zgdd, natomiast teren zabudowy zagrodowej pozostaje nadal w rolniczym uzytkowaniu. W
granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty lesne.
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: ustalenia planu
miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez okreslenie
zasad ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych; w granicach obszaru objetego planem
wystepuja réwniez obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, ani zlokalizowane stanowiska archeologiczne.
5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych:
a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby oséb

niepetnosprawnych.

6)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celdéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sagsiedztwie istniejacych drog
oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;j.

7)prawo wtiasnos$ci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wtasnosci oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkdw realizacji podstawowej
infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaty ogtoszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283,
z pozniejszymi zmianami) w prasie lokalnej (,Gazeta Wyborcza” z dn. .............2021 r.) oraz przez
obwieszczenia wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od ..........2021 r. do ............. 2021r.

b) w terminie okreslonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskéw do projektu
planu w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z pdZniejszymi zmianami), ani nie ztoZono wnioskéw w
zakresie ochrony srodowiska w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

c) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoteczeristwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos¢ budowy ujecia wody oraz rozbudowy
istniejacej sieci wodociagowe;j.

13) ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
teren6w, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto
mozliwosci uwzgledniania szczegélnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze
wzgledu na ich brak.

14) w terminie okres§lonym w ogloszeniach i obwieszczeniach o przystapieniu do sporzadzania mpzp nie
ztozono w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6Zniejszymi zmianami) wnioskéw do planu ani w zakresie
ochrony $rodowiska w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko; sporzadzajac projekt
planu miejscowego kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siechnice oraz istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenu.
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15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana Z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej zostaly wyznaczone w
sposéb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu - obszar objety planem znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie
droég publicznych.

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

18) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa zostala wyznaczona ws$rdéd
wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Ozorzyce; planowana zabudowa
zostala wyznaczona na obszarze charakteryzujacym sie korzystnym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy;

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020 r., poz. 293, z pézniejszymi zmianami) - opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jest zgodne z przeprowadzong ,0Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjetg uchwatg nr XXI/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 10 marca 2016r.

9. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
1)realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV

dodatnie). Warunkiem trafnos$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczes$niej zatozen w oparciu o
ktore zostata ona sporzadzona.

2)wprowadzenie w Zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac¢ przyrost nowych powierzchni
obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zZrddto stabilnych i
dtugotrwatych wptywoéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do
egzekucji;

3)w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gtéwnym zZrédtem wplywoéw do budzetu gminy powinny
by¢ wptywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (renta planistyczna i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamieta¢, ze wptywy te maja charakter warunkowy (np. w
przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu
uprawomocnienia sie planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku
moga one w ogoble nie wystagpi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja
ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co
decyduje w najwiekszym stopniu o sklonno$ci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka
inwestycyjnego.

4)po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) gtéwng
pozycje moga stanowic¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach uzupeinienia
sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).
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