UCHWALA NR 1X/93/19
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 23 maja 2019 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Sulecin —Szostakowice w rejonie ulicy Roézanej, gmina Siechnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz.U. 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XXXVII/279/17 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 20 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Sulecin-Szostakowice w rejonie ulicy Rézanej, gmina Siechnice, Rada Miejska
w Siechnicach po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
przyjetego przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010
r., zmienionego uchwatg nr XXX1/228/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 21 listopada 2016 r.,
zmienionego uchwatg nr XLVII1/391/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 marca 2018 r., Rada
Miejska w Siechnicach, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin -
Szostakowice w rejonie ulicy Rézanej, gmina Siechnice, zwany dalej planem.
2. Obszar objety planem potozony jest w potudniowo-zachodniej czeéci obrebu geodezyjnego
Sulecin-Szostakowice, na styku z granicg administracyjng gminy, zgodnie z granica
obszaru objetego planem okreslong na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1.

§2. Integralnymi czesciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia i symbole okreslajgce przeznaczenie terendw jednostek wraz z
wyrdzniajgcymi numerami;

2. Pozostate oznaczenia graficzne, na rysunku planu, posiadajg znaczenie informacyjne.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajagcych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgce tereny
jednostek o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynkoéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie elementéw
drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, schody, rampy;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé obszar zajety przez budynki w stanie
wykoriczonym, wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu $cian zewnetrznych na
powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie drugorzednych elementéw



4)

5)

6)

7

takich jak: tarasy, balkony, podjazdy, schody zewnetrzne,
a takze powierzchni budynkéw ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu;
przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére wskutek realizacji planu
winno stac¢ si¢ przewazajgcg formg wykorzystania terenu lub obiektéw budowlanych;
ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktére jako
jedyne sg dopuszczone na danym terenie o ile w planie nie dopuszczono przeznaczenia
uzupetniajgcego lub nie dopuszczono obiektéw i urzadzen towarzyszacych;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajace
maksymalny zasieg usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie
nadziemnych czesci budynkéw oraz budowli w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, chyba ze ustalenia szczegétowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapdw, gzymsow, balkonéw, taraséw,
schodow zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych, werand, wykuszy, zadaszen
nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji takich obiektow jak:
urzgdzenia budowlane, drogi, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, liniowe elementy sieci
technicznych i uzbrojenia terenu wraz z niezbednymi urzagdzeni towarzyszacymi;
rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

terenie jednostki- nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na
rysunku planu symbolem:;

§5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajgce, ktére wydzielajg tereny jednostek o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastepujacymi symbolami i opisami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD- teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza sie, o ile ustalenia dla

poszczegoblnych terenéw zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, obiekty malej
architektury, zielen towarzyszacg oraz urzadzenia budowlane, ktére towarzyszg
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na poszczegolnych terenach jednostek.

W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza sie, o ile ustalenia dla
poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3 oraz ustalenia zawarte w rozdziale 4 nie
stanowig inaczej, lokalizowanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen
technicznych, niezbednych dla obstugi realizowanych na obszarze planu obiektéow
budowlanych.

§6. W planie, nie okresla sie:

1)
2)

3)

4)

9)

zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego
ustalenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak obiektow i terenéw wymagajgcych
takiego ustalenia;

granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa - ze wzgledu na brak obiektéw
i terendw wymagajgcych takiego ustalenia;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
o ile ustalenia dla poszczegéinych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty nie stanowig inaczej;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow
ze wzgledu na brak terenéw wymagajgcych takiego ustalenia.



ROZDZIAL 2
Wspdline przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem

§7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ koniecznos¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 15;

2) ustala sie koniecznos¢ zachowania rygorow zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w § 18;

3) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MN obowigzuja
standardy akustyczne, okreslone przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) linie rozgraniczajgce teren jednostki oznaczony symbolem 3KDD stanowig
jednoczesnie granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) na terenie o ktorym mowa w pkt 1. zakazuje sie realizacji tymczasowych obiektéw
ustugowo — handlowych.

§9. Ustala sig¢ nastepujgce szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatek ustala sie na:
a) 4m? w przypadku dziatek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury
technicznej lub stuzgce komunikacji,
b) 1000 m? w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 2 mw przypadku dziatek stuzgcych infrastrukturze technicznej,
b) 14 m w przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§10.1. W zakresie ustaleri dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z
uktadem zewnetrznym, ustala sie co nastepuije:

1) wyznaczong w planie droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 3KDD,
nalezy powigzac z istniejaca, przylegta do granic opracowania planu drogg publiczng
(ul. Piastowska);

2) dostgpy poszczegolnych dziatek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewnié
poprzez przylegtg droge publiczng klasy dojazdowe;.

2. Miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw, nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktorych znajduija sie te obiekty.

3. Obowigzujg miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonegj
zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami :

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni lokalu uzytkowego, w
rozumieniu  przepisow  odrgbnych  dotyczgcych  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego.

4. W ramach okreslonej w ust. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w
liczbie nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref
zamieszKkania oraz stref ruchu.

§11. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w

wysokosci 1%.



ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz uzupetniajace przepisy szczegétowe dla poszczegodinych terenéw
jednostek

§12.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN i opisane jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolno stojgca, przez ktérg nalezy przez to rozumieé¢ budynki mieszkalne
Jednorodzinne w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszacg i powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczaé¢ wartosci 0,3;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,4;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi
2 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wigcznie;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10m;

7) ustala sig maksymalne gabaryty budynkéw mierzone od poziomu terenu do kalenicy
badz najwyzszego punktu dachu wynoszace:

a) 6 m w przypadku budynkéw wytgcznie garazowych i gospodarczych,
b) 8 m dla budynkéw z jedng kondygnacjg nadziemna,
c¢) 10 m dla budynkéw z dwiema kondygnacjami nadziemnymi;

8) dachy budynkéw nalezy ksztattowaé, z zastrzezeniem pkt9, jako dwuspadowe,
dwuspadowe naczoétkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od
35° do 45°%

9) w przypadku budynkéw parterowych w tym gospodarczych i garazowych dopuszcza
sie kat nachylenia potaci dachowych od 20°:

10) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu
w odlegtosci 4 m i 6 m od linii rozgraniczajgcych;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie na 1000m?
i jednoczes$nie nie mniej niz 500m? przypadajacych na 1 lokal mieszkalny;

12) minimalng liczbe oraz sposob realizacji miejsc do parkowania okre$lono w §10.

§13.1.Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolami 3KDD oraz opisany jako teren drogi
publicznej klasy dojazdowej, przeznacza sie pod droge publiczng o parametrach klasy
dojazdowej wraz z dystrybucyjnymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzagdzeniami towarzyszgcymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z rysunkiem planu i
jednoczesnie zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym o minimalnej szerokosci
wynoszgcej 10 m;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie ciagu pieszo-jezdnego.

ROZDZIAL 4
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§14.1 Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé w oparciu o istniejgca na obszarze opracowania
planu, rozdzielczg sie¢ wodociggowa.
2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej,
a takze zaopatrzenie w wode poprzez rozwigzania wynikajgce z przepiséw odrebnych.



§15.1. Docelowe odprowadzanie $ciekéw, nalezy zapewni¢ poprzez rozdzielczy system kanalizacji

§16.1.

§17.

§18.

§19.
§20.

§ 21.

§ 22.

§ 23.

sanitarnej i deszczowej, jednoczesénie obowigzuja nastepujgce zastrzezenia:

1) do czasu budowy komunalnych urzadzern odprowadzania &ciekéw bytowych,
dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza sie oczyszczanie Sciekow, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych:;

W zakresie kanalizacji deszczowej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drogi poprzez kanalizacje
deszczows;

2) zuwagi na warunki gruntowo — wodne, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegolnych dziatek
z zastosowaniem szczelnych zbiornikéw lub studni chtonnych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujgcych lub do kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzanie $ciekéw z terenéw, na ktorych moze doj$é¢ do Zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé w oparciu o istniejgca na obszarze
planu dystrybucyjng sieé¢ elektroenergetyczna.

Dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust, 3 budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetyczne;.

Zakazuje sig realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Ustala sie nastepujgce sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikéw statych:
2) poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej.

Zaopatrzenie w energie cieplna, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokiej
sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sig budowe i rozbudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpaddw, obowigzujg zasady okreslone
W przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy.

ROZDZIAL 5
Przepisy koricowe.

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XL1/318/06 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 27.04.2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szostakowice, czesci obrebu Sulecin -
Szostakowice - Gmina Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 127 z
dnia 26 czerwca 2006r. poz. 2023).

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgey Rady
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Reman Kasprowicz



