Uchwata Nr XXVIII/206/16
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 25 sierpnia 2016 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla
obszaru potozonego w centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z
2016r. poz. 446), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr VI/44/11 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice przyjetego Uchwatg nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 19 sierpnia 2010 r., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru

potozonego w centrum, zwany dalej planem.

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8.2,
1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Siechnice, migdzy linia
kolejowg na potnocy, a drogg krajowg nr 94 na potudniu.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 3.

W planie nie okresla sie ze wzgledu na brak potrzeb sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajgcymi podstawowe przeznaczenie terenow;
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
granica obszaru ujetego w ewidencji zabytkow;
obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
strefa lokalizacji ustug;
oznaczenia budynkow o dachach stromych i ptaskich-attykowych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu, majg
znaczenie informacyjne.
3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa, nie powoduje dezaktualizacji
ustalen planu.
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§5
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe;



2)
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przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujace decyzje administracyjne oraz gminne plany i programy opracowane na podstawie
innych ustaw w zakresie zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe, gospodarki
odpadami;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
lub funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupeiniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub w okreslonych przypadkach stanowg przeznaczenie
dominujace, nie powodujgce zwiekszonego negatywnego oddziatywania na Srodowisko i nie
wykluczajace mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejciowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy; na terenach dla ktérych nie zostaty okre$lone linie zabudowy nalezy
stosowaé ogéine zasady lokalizacji obiektéw okreslone w przepisach odrgbnych;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce usytuowanie
elewaciji frontowej budynku w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu, przy czym
regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejéciowe, podesty, tarasy bez podpiwniczenia,
schody i okapy; dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz innych towarzyszacych wolnostojacych
obiektow kubaturowych linie te sa nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; na terenach, dla ktorych nie
zostaly okreélone linie zabudowy nalezy stosowaé ogélne zasady lokalizacji obiektéw okreslone w
przepisach odrebnych;

zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed 1945 r;
nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomii, ustugi hotelarskie do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustugi
transportowe o0séb i towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajgcej 3,5 tony (z
wytgczeniem obstugi warsztatowej pojazdow), ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe,
ustugi administracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi ochrony
zdrowia, ustugi urody, ustugi kultury, ustugi o$wiaty, ustugi finanséw, obstugi rynku nieruchomosci,
ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug
fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustugi sportu i
rekreacji, inne ustugi o charakterze obstugi ludnosci oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych
zawodow,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z zakresu: facznosci publicznej i sygnalizacji, budowy i utrzymywania
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekéw, budowy i utrzymywania pomieszczen dla urzedéw organow
wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkdt publicznych, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekurczo-
wychowawczych i obiektéw sportowych; budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen
niezbednych do realizacji obowigzkéw w zakresie $wiadczenia przez operatora publicznego
powszechnych ustug pocztowych, a takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze
$wiadczeniem tych usiug; budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego a takze obiekty kultury, obiekty ochrony przeciwpozarowej
(remizy strazy pozarnej);

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu sciekow, wod opadowych i
roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz (w tym gazociagi wysokiego cisnienia) i ciepto
oraz tgcznosci i telekomunikacii;

urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane peinigce
stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym oraz
urzadzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.
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Rozdziat Il
Ustalenia ogdline.

§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Dziatalno$¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen
$rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, warunek dotyczacy emisji
promieniowania  elektromagnetycznego  nie  dotyczy  operatora  dystrybucyjnej  sieci
elektroenergetycznej przebiegajgcej przez tereny nie bedace wtasnoécig operatora.

Ustala sie w granicach terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN)

zabudowe mieszkaniowg niskiej intensywnosci (MNI), zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna (MW),

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami (MN/U), zabudowe mieszkaniowg niskiej
intensywnosci z ustugami (MNI/U), zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami (MW/U),
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (M/U) zabudowe ustugowo-mieszkaniowa (wielorodzinng)

(U/IMW):

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
$rodowisko, w wytaczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej, drog
oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug
naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych),
trwatego sktadowania surowcow i materiatdw masowych oraz lokalizowania obiektow i urzadzen
zwigzanych ze skiadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpaddw i surowcow
wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych,

c) zakaz trwatego skladowania surowcow i materiatow masowych, lokalizowania obiektow i urzadzen
zwigzanych ze skfadowaniem, gospedarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpaddéw i surowcow
wtdrnych oraz lokalizacji obiektéw i urzgdzen do kremacji zwiok.

Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych przepisach

odrebnych odpowiednio:

1) naterenach MN - jak dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;

2) naterenach MNI, MW, MN/U, MNI/U, MW/U, M/U, UMW, U, UP - jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

3) naterenach UZ - jak dla terenéw szpitali w miastach;

4) na terenach UO - jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

5) naterenach US, USR/ZP i ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

Ustala sie ochrone konserwatorska obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w

ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie, z zastrzezeniem ustalen pkt 12 odnoszacych

sie do terenéw oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU:

1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

2) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé¢ elementy historycznego ukiadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni;

3) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejgcych wymagane jest nawigzanie gabarytami,
sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; po
rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢ spdjng kompozycje z czescig istniejaca;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspdéfistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspodlczesne] oraz nawigzywaé formami wspoélczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowg historyczng;

5) nalezy preferowac¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;
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6) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokry¢é dachowych: dachéwka w kolorze ceglastym, a w
obiektach, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne
wiasciwe dla danego obiektu;

7) ustala sie stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, zalecane naczétkowe, o katach
nachylenia potaci dachowych w zakresie 38° - 45°, z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu
przez wprowadzenie Swietlikdw lub fukarn;

8) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala
sie zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu ,sidding”;

9) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przgset wykonanych w calosci z prefabrykatow
betonowych;

10) ustala sie zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajacym
ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

11) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca si¢ wykonywac jako kablowe,
podziemne, docelowo nalezy dazyé¢ do skablowania istniejgcych linii napowietrznych;

12) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowiazujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modemizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

b) przy przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejgcych wymagane jest nawigzanie gabarytami,
sposobem ksztattowania brytly i uzytymi materiatami do przemystowej tradycji
architektonicznej; po rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢ spéjng kompozycje
z czescig istniejaca,

c) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspdiczesnej oraz nawigzywaé formami wspoiczesnymi do
przemystowej tradycji architektoniczne;j,

d) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupeinienie istniejacych form
zainwestowania terenu przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji,

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawiazujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan;
ustala sie zakaz stosowania w elewacjach okfadzin sciennych typu ,sidding”;

f) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z przgset wykonanych w calosci z
prefabrykatéw betonowych.

g) ustala sie zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajacym
ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy.

3. Ustala sie strefe ,B" ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie, z zastrzezeniem ustalen pkt 10 odnoszacych sig do terenow oznaczonych
symbolami 13.2PU i 13.3PU:

1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2)nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego ukiadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni;

3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspodlczesnej oraz nawigzywaé formami wspéiczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczng;

4) przy przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejacych wymagane jest nawigzanie gabarytami,
sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; po
rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢ spéjng kompozycje z czescig istniejacs;

5) nalezy preferowaé inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

6) nalezy stosowat historyczny rodzaj pokry¢ dachowych;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajgcym
ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest
bezwzglednie zabronione;

8) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca sig¢ wykonywac jako kablowe,
podziemne, docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych linii napowietrznych,



9) w odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 3.3MW, tworzacej
charakterystyczny zespot budynkéw z poczatku XX wieku stanowigcy unikalng wartos¢, ustala sie
nastepujace warunki ochrony konserwatorskiej:

a) ochronie podlegajg gabaryty budynkéw (wysokos¢ zabudowy), geometria dachow (spadki i
ukiady potaci dachowych), rodzaj i kolorystyka materiatdw pokry¢ dachowych i elewac;ji
budynkow, ukiad otworédw okiennych i drzwiowych wraz z ich podziatami,

b) wyklucza sie stosowanie jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow;

10) w granicach terenow oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowigzujg nastepujgce wymagi

konserwatorskie:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historyczne] kompozycji przestrzennej przy
zatozeniu harmonijnego wspélistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspoiczesnej
oraz nawigzywac formami wspoiczesnymi do przemystowej tradycji architektonicznej,

¢) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejgcych wymagane jest nawigzanie gabarytami,
sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do przemystowej tradycji
architektonicznej; po rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢ spdjng kompozycje
z czescig istniejaca,

d) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

e) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwiazanych bezposrednio z obiektem
podlegajgcym ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element
obcy, jest bezwzglednie zabronione.

4. Ustala sig strefe ,K' ochrony krajobrazu, w granicach ktérej obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie, z zastrzezeniem ustalen pkt 3 odnoszacych sie do terenéw oznaczonych symbolami
13.2PU i 13.3PU:

1) forme nowych i modernizowanych obiektow nalezy dostosowac do skali, uksztaftowania bryty i
detalu historycznej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, ukfadu Kalenicy, poziomu
posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

2) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywa¢ jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych linii napowietrznych;

3) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie: nowa zabudowa winna by¢ dostosowana gabarytami, sposobem ksztaftowania
bryty i uzytymi materiatami do historycznej kompozycji przestrzennej przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspoéiczesnej oraz nawigzywac formami
wspoitczesnymi do przemystowe] tradycji architektoniczne;.

5. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow.

1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie nastepujgce obiekty ujete w ewidencji
zabytkow:

a) historyczny ukfad ruralistyczny — w granicy strefy ,B" ochrony konserwatorskiej,

b) dom mieszkalny, ul. Fabryczna 6,

c) Zespot Elektrocieptowni ,Czechnica”, ul. Fabryczna 22,

- budynek administracyjny gtéwny, ul. Fabryczna 22a,

- budynek pompowni wody sieciowej, ul. Fabryczna 22a,
- budynek turbogeneratorow | i ll, ul. Fabryczna 22a,

- budynek turbogeneratora lll, ul. Fabryczna 22a,

- budynek kottowni + szatnie, ul. Fabryczna 22a,

- budynek nastawni rozdzielni napowietrznej, ul. Fabryczna,
- budynek zmiekczalni wody, ul. Fabryczna 22a,

- budynek warsztatéw, ul. Fabryczna 22,

- magazyny + laboratorium, ul. Fabryczna 22d,

- budynek przychodni i stotéwki, ul. Fabryczna 22c,

- budynek strazy pozarnej, ul. Fabryczna 22b,

- budynek wartowni, ul. Fabryczna,

- komin (czynny), ul. Fabryczna 22a,

- komin (nieczynny), ul. Fabryczna 22a,

- chiodnia kominowa, ul. Fabryczna 22a,

- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/,

- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/2 1V,



- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/3,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/4,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/9,

) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 10,

e) dom mieszkalny, ul. Opolska 5,

f) dom mieszkalny, ul. Opolska 7,

g) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Opolska 19,

h) dom mieszkalny, ul. Opolska 21,

i) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 2,

) budynek gospodarczy, ul. Swierczewskiego 2,

k) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 3,

) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 7,

m) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 16,

n) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 19,

o) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 37,

p) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 39,

q) zespot budowlany dawnego Instytutu Hodowli Roslin: ul. Swierczewskiego 40,

r) gimnazjum, ul. Swierczewskiego 40,

s) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/2,

t) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/3,

u) oficyna mieszkalna, ul. Swierczewskiego 40/4,

v) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/5/7,

w) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/8,

x) cieletnik , ul. Swierczewskiego 40,

y) remiza OSP, ul. Swierczewskiego.

dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw ustala sie nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczna bryte; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane,

b) nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacjag budynku,

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujgcej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
ustala sie zakaz stosowania w elewacjach okiadzin $ciennych typu ,sidding” oraz pokry¢
dachowych z blachy trapezowej i falistej,

f) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w
przypadku budynkéw wtérnie otynkowanych (,baranki’) zaleca sig usunigcie wspdiczesnych
tynkéw z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry),

g) ustala sie zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (np.
klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych i wentylacyjnych na
wyeksponowanych elewacjach frontowych, z wylgczeniem obiektu ujetego w ewidencji
zabytkéw znajdujacego sie w granicach terenu oznaczonego symbolem 13.3PU,

h) elementy napowierzchniowe projektowac i montowa¢ z zachowaniem wartosci zabytkowych.

Ustala sie w granicach calego obszaru objetego planem ochrong konserwatorskg zabytkow
archeologicznych, obejmujacg tereny o domniemanej zawartosci reliktéw archeologicznych (w
sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych a takze w obszarze
miejscowosci 0 metryce $redniowiecznej); w granicach tej strefy inwestycje zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

Stanowiska archeologiczne:

1)

w granicach obszaru objetego planem znajduja sie nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) stanowisko nr 1/63/82-29 AZP) - osada kultury tuzyckiej: epoka brazu — okres halsztacki.
Osada kultury przeworskiej: okres lateriski — okres wpfywéw rzymskich,

b) stanowisko nr 21/66/82-29 AZP) - osada kultury przeworskiej: okres laternski — okres wplywow
rzymskich. Slad osadnictwa IX-X w.,

c) stanowisko nr 22/67/82-29 AZP) - $lad osadnictwa: pradzieje, $lad osadnictwa wczesne
$redniowiecze (faza starsza),

d) stanowisko nr 10/92/82-29 AZP) - S$lad osadnictwa: pradzieje, $lad osadnictwa:
$redniowiecze.



2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi przewidywanymi na obszarze
stanowisk archeologicznych oraz w zasiggu ich oddzialywania wymagajg przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych; obszary
stanowisk archeologicznych nalezy wytaczy¢ z ewentualnego zalesienia.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

W liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 28KDGP2/2 oraz ciggdw pieszo-
rowerowych KDX i pieszych KDP ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow
ustugowych (kioski, pawilony) oraz no$nikow reklamowych.

W liniach rozgraniczajgcych drég: zbiorczych KDZ1/2, lokalnych KDL1/2 i dojazdowych KDD1/2
dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje tymczasowych,
parterowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony) o wysokoéci nie wigkszej niz 4 m i o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 20 m? oraz lokalizacje noénikéw reklamowych.

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Gféwnego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 320 ,Pradolina rzeki Odry” ustala sieg :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do woéd podziemnych, gruntow oraz wod
otwartych (rowow),

2) zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych $rodkéw chemicznych, magazynowania
paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji surowcow wtérnych oraz odpadow
komunalnych i niebezpiecznych w sposob stwarzajacy ryzyko niekontrolowanego przedostania sig
substancji niebezpiecznych do gruntéw lub wod.

Czesé terenu oznaczonego symbolem 25ZZ znajduje si¢ w zasiggu =zalewu wodg o

prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (Q1%); obszar ten stanowi obszar szczegolnego

zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych, w szczegolnosci Prawa wodnego.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem sie

mas ziemnych.

§10
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Ustala sie nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenéw MN, MNI, MN/U, MNI/U i U:
a) wolno stojaca = 450 m?,

b) blizniacza = 300 m’,,
¢) szeregowa =150 m’,;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenow MW, MNI, MNI/U, MW/U, M/U,
U/MW iU = 1000 m?

3) zabudowa ustugowa w granicach terenéw MN, MNI, MNI/U, MW/U, M/U, UMW i U =500 m2;

4) zabudowa produkcyjna w granicach terenow PU = 1000 m?;

5) w granicach pozostatych terenéw oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i
zielen; urzadzonej w granicach terenow MN, MNI, MN/U, MNI/U, MW, MW/U, M/U, UMW, U i PU
=4 m°

6) dla dzialek pod wydzielone garaze w granicach terenéw MNI, MNI/U, MW, MN/U, MW/U, M/U,
U/MW, U, KSiZP =15m’.

Ustala sie nastepujgce minimalne szerokosci frontow wydzielanych dziatek:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenéw MN, MNI, MN/U, MNI/U:

a) wolno stojgca =20 m,
b) blizniacza =10 m,
c) szeregowa =6 m,;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenow MW, MNI, MNI/U, MW/U, M/U,
U/MW =20 m;

3) zabudowa ustugowa i produkcyjna w granicach terenow PU = 20 m;

4) w granicach pozostalych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociggi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i
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zieleni urzadzonej w granicach terenéw MN, MNI, MN/U, MNI/U, MW, MW/U, M/U, U/MW, U i PU
=2m.
Katy potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°.
Wydzielane w wyniku podziatébw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w tym w przepisach w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 3,56 m w
liniach podziatu geodezyjnego.

§ 11

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Napowietrzne linie elektroenergetyczne: odleglosci zabudowy i zagospodarowanie terenéw pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi oraz w ich sgsiedztwie zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych.
Gazociagi: odlegtosci zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw w granicach strefy kontrolowane;
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.
Realizacja zabudowy o wysoko$ciach przekraczajgcych 100 m zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych, w szczegélnosci Prawa lotniczego.
Zagospodarowanie terenu 26R wzdtuz terenu ochrony przeciwpowodziowej - wat przeciwpowodziowy,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2577, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdinosci
Prawa wodnego.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:
1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drog istniejacych w

zakresie realizacji poszczego6lnych odcinkow drég oraz ich parametrow;

2) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie mogg powodowac ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow
tréjkatéow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogoinej liczby stanowisk, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, 2z  nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi lub potprzepuszczalnymi oraz jako parkingi naziemne lub podziemne.

Infrastruktura techniczna - zasady ogoine:

1) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog i

ulic na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwosé realizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej jako

towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.

Zaopatrzenie w wode: z miejskiej, zaktadowej sieci wodociggowej lub z uje¢ wiasnych.

Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekéw i ich utylizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z drég (nawierzchni utwardzonych) kanalizacjg
deszczows;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegoélnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie
wiasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na
terenie inwestora przed ich odprowadzeniem.

. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach
wiasnych inwestorow;,



3) ustala sie obowigzek likwidacji lub przetozenia napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
przy ich najblizszej modernizacii,
4) warunek okreslony w pkt 3 nie dotyczy terendw produkcyjno-ustugowych oznaczonych symbolami
PU.
7. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie w paliwa gazowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja
zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.
8. Zaopatrzenie w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala sie obowigzek przebudowy naziemnej sieci cieptowniczej na sie¢ podziemna przy
najblizszej modernizacji, lecz nie pozniej niz w ciggu 15 lat od wejscia w zycie niniejszej uchwatly;
3) dopuszcza sie na terenach produkcyjno-ustugowych, oznaczonych symbolami PU, lokalizacje
naziemnych sieci cieptowniczych.
9. Telekomunikacja: dostep do usiug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjna.
10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowiazujg zasady usuwania i utylizacji odpaddw okreslone w
przepisach odrebnych.
11. Melioracje: w przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokona¢ naprawy ukiadu
drenazowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat lll
Ustalenia szczegotowe

§13.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.1MN do 1.26MN, w ktorych granicach
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegélowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1) w granicach terenéw 1.1MN do 1.10MN: wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

2) w granicach terenéw 1.11MN do 1.26MN wolno stojgca lub blizniacza.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe nieprzekraczajace 150 m? powierzchni uzytkowej budynku; ustugi
moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach wolnostojgcych;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzgdzona;

4) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sig dachy wielospadowe), o spadkach 30-50° (nie dotyczy
lukarn, wykuszow oraz dachéw mansardowych); faczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy
50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia terenow w
strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sig
stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie
mniejszej niz 30°;, nalezy stosowa¢ pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu giéwnego
budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z polozenia terendw w strefach  ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sig remonty zachowujgce dotychczasowe
parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnoséci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,
¢) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 0,8;



~No

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespeiniajgce] tego
parametru;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyc
- budynkéw mieszkalnych: 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowe] oraz
wolnostojacych obiektéw ustugowych stanowigce funkcje dopuszczalne 6 m,
b) wysokos$é budowli nie wieksza niz 14 m;

4) minimalna liczba migejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,

b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej uzupetniajacej
funkcji ustugowej;

5) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegtoéciach:

a) 3 -6 m od linii rozgraniczajacych drdg zbiorczych KDZ,
) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych KDL,
c) 4-6m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
) 4 -6 m od linii rozgraniczajacych ciggbw pieszo-jezdnych KDX;

8) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Budynki nalezy sytuowa¢ réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drog

publicznych.

Nalezy stosowaé stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

Pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach

koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczef wynikajacych z potozenia

terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.

Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 80 %

przeéwitdw), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysoko$ci nie przekraczajgcej 60 ¢cm liczace od

poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wytgczeniem

stupkéw noénych) nie moze przekroczyé 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z

przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydmelonych dziatek budowlanych:

a) pod zabudowe wolno stojgcg = 450 m?,

) pod zabudowe blizniaczg = 300 m?,

¢) pod zabudowe szeregowa = 150 m

) pod zabudowe ustugowg = 500 m?.

§ 14

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 2.1MNI do 2.15MNI, w ktorych granicach
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczagca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w
budynku.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) nieuciazliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wiecej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub Jako obiekty wolnostojgce lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?;

2) naterenie 2.14MNI dopuszcza sie zabudowe ustugowa zwigzanag z ustugami sportu i rekreacji bez
ograniczen okreslonych w pkt 1;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona;

5) parkingi.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i o spadkach:
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5.

2)

3)

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 35° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow); taczna
powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem
ograniczen wynikajacych z pofozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej,
okreslonych w § 7,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 15° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, dachow
mansardowych), z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenow w strefach
ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

c) na terenach 2.11MNI — 2.12MNI minimalny spadek dachu nie moze by¢ nizszy niz 40°
tgczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczyé 50 % powierzchni dachu, przy czym dolna
krawedz potfaci dachowej (okap) nie moze by¢ potozona wyzej niz w sgsiadujacej historycznej
zabudowie osiedla wielorodzinnego przy ul. Fabrycznej 22,

w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszgcych funkcji podstawowej ustala sig

stosowanie dachow stromych o symetrycznym ukladzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie

mniejszej niz 30° nalezy stosowa¢ pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego

budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), z

zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terendw w strefach ochrony

konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajgcych dachy o innych

parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ remonty zachowujgce dotychczasowe

parametry geometrii dachow.

Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

6)

wskazniki intensywnosci zabudowy, liczone jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolnostojgca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,

c) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 1,0,

d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0;

powierzchnia terenow czynnych biologicznie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 20 % powierzchni dziafki
budowlanej,

c) wskazniki wyszczegolnione w lit a i b nie dotyczg zabudowy istniejacej przed wejsciem w
zycie planu niespetniajgcej tego parametru;

gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyc:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenach 2.7MNI, 2.8MNI, 2.12MNI -

2.15MNI: 12 m,
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na pozostatych terenach: 14 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej oraz

wolnostojgcych obiektéw ustugowych stanowigce funkcje uzupetniajace 6 m.
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglgdnieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,
b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej uzupetniajacej
funkcji ustugowej.
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:
a) 4-6m od linii rozgraniczajgcych drég zbiorczych KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég lokainych KDL,
¢) 5-6m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej KDW;,
w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

Budynki nalezy sytuowa¢ roéwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przyleglych drog
publicznych.
6. Nalezy stosowaé stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.
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7. Pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachowkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, brgzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia
terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.

8. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
prze$witéw), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczae od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzern (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wylgczeniem
stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

9. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydmelonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wolno stojgca = 450 m?,
pod zabudowe blizniaczg = 300 m?,

2)
3) pod zabudowe szeregowa = 150 m?,
4) pod zabudowe W|elorodzmna = 1000 m?,
5) pod garaze =15 m?,
6) pod zabudowe us{ugowq 500 m”.
§ 15.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z urzadzeniami i obiektami

towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 3.1MW do 3.25MW, w ktorych granicach
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub Jako obiekty wolnostojgce lub dobudowane o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?;

2) w strefach lokalizacji ustug oznaczonych na rysunku planu ustugi nalezy realizowac, co najmniej w
parterze budynku;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona;

5) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie geometrie dachéw budynkéw mieszkalnych:

a) na terenach: 3.1MW, 3.2MW, 3.3MW, 3.4MW, 3.6MW, 3.7MW, 3.8MW, 3.18MW - dachy
strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o dowolnym uktadzie potaci, o spadkach
30° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, zadaszen wejé¢ do budynku),

b) naterenach: 3.5MW, 3.19MW - 3.25MW — dachy strome o spadkach nie mniejszych niz 20°,

c) na terenach: czes¢ 3.11MW, cze$¢ 3.13MW, czes¢ 3.14MW, czgsc 3.15MW, 3.16MW, czes¢
3.17 MW — dachy ptaskie wienczone $ciankami attykowymi wokot catej powierzchni dachu,
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu,

d) na terenach: 3.8MW - dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza
sie dachy wielospadowe); o spadkach 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, zadaszen
wej$¢ do budynku), zgodnie z oznaczeniami rysunku planu,

e) na terenach: 3.10MW, czes¢ 3.11MW, 3.12MW, cze$¢ 3.13MW, czes¢ 3.14MW, czesé
3.15MW, czes¢ 3.17MW - dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
(dopuszcza sie dachy wielospadowe); o spadkach 35° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow,
zadaszen wej$¢ do budynku), zgodnie z oznaczeniami rysunku planu;

2) lgczna powierzchnia lukarn w dachach nie moze przekroczy¢ 70 % powierzchni dachu;

3) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie
stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie
mniejszej niz 20° nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtownego
budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie¢ dominujacy budynek mieszkainy), z
zastrzezeniem ograniczen wynikajagcych z potozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

4) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajgcych dachy o innych
parametrach niz okre$lone w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sie remonty zachowujgce dotychczasowe
parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnoéci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,
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b) zabudowa mieszkaniowa z ustugami uzupetniajgcymi: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejéciem w zycie planu niespetniajace] tego
parametru;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$é budynkoéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢:

- naterenach: 3.1MW — 3.7MW, 3.9MW, 3.18MW-3.20MW, 3.22MW- 3.25MW: 15 m,

- naterenie: 3.8MW: 16 m,

- naterenie 3.21MW: 12,6 m,

- na terenach: cze$¢ 3.11MW, czes¢ 3.12MW, 3.13MW, 3.14MW, czes¢ 3.15MW, 3.16MW,
cze$é 3.17MW — dachy ptaskie: 16 m od poziomu terenu do gornej krawedzi scianki
attykowej, 4 kondygnacje nadziemne,

- na terenach: 3.10MW, czesé 3.11MW, czes¢ 3.12MW — dachy strome: 16 m od poziomu
terenu do kalenicy, nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

- naterenach: czesé 3.15MW i czgsé 3.17MW — dachy strome: 14 m od poziomu terenu do
kalenicy, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- na terenach 3.15MW i 3.1BMW dopuszcza sie realizacje 5 kondygnacji nadziemnej o
charakterze dominanty architektonicznej na powierzchni nie przekraczajacej 25 %
powierzchni rzutu budynku,

- wysoko$¢ budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej oraz wolno stojgcych obiektow
ustugowych stanowiace funkcje uzupeiniajace 6m.

b) wysoko§¢ budowli nie wigksza niz.

- naterenach: 3.1MW — 3.7MW, 3.9MW, 3.18MW-3.20MW: 16 m,

- naterenie 3.21MW: 15 m,

- naterenach: 3.8MW, 3.22MW- 3.25MW: 17 m,

- naterenach: 3.10MW, czeé¢ 3.11MW, czesé 3.12MW, 3.13MW, 3.14MW, czes¢ 3.15MW,
3.16MW, czesé 3.17MW - przy dachach stromych: 18 m,

- naterenach: czesé 3.15MW, czgsc¢ 3.17MW — przy dachach ptaskich: 16 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na terenach 3.1MW- 3.19MW: 1,8 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk

w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

b) na terenach 3.20MW - 3 25MW: 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk

w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

c) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej uzupetniajacej
funkcji ustugowej,
d) dopuszcza sig dla poszczegdinych inwestycji wigczenie do bilansu miejsc parkingowych poza

ich terenem maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych w

odleglosci nie wiekszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja, liczac

odlegtoé¢ po chodnikach lub ciagach pieszo — rowerowych;

5) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegto$ciach:

a) 4-11m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ,

b) 0-15 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL,

c) 0- 10 m od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych KDD,

d) 0-10m od linii rozgraniczajacych ciagow pieszo-jezdnych KDX,
e) 8m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego KDP.

Budynki nalezy sytuowa¢ réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drég

publicznych.

Nalezy stosowac stonowane, nigjaskrawe kolory elewacji budynkow.

Pokrycie dachow dachowkg ceramiczna, cementowa lub pokrycie dachoéwkopodobne w odcieniach

koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, dopuszcza sie wykonanie pokrycia dachow z

zastosowaniem materiatéw o kolorystyce i fakturze odpowiadajacej zastosowanym materiatom

elewacyjnym w budynku.

Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenow publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %

przeswitow), dopuszcza sig stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od

poziomu terenu, wysokos¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wytgczeniem

stupkéw nosénych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z

przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wgdzielonych dziatek budowlanych

1) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m®,
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2)
3)

pod garaze = 15 m?,
pod zabudowe ustugowa = 500 m”.

§ 16.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 4.1MN/U do 4.15MN/U, w ktorych granicach
obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)
3)
4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna),

zabudowa usfugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczgca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w
budynku na terenach 4. 6MN/U - 4 8MN/U.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1)
2)
3)

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
zielen urzadzona,
parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe), o spadkach 25°-50° (nie
dotyczy lukarn, wykuszéw, dachéw mansardowych), taczna powierzchnia lukarn nie moze
przekroczyé 50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia
terendw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszgcych funkcji podstawowej ustala sie
stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie
mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtdwnego
budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie dominujgcy budynek mieszkalny), z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z polozenia terendw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

w istniejgacych budynkach mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazach posiadajgcych
dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujace
dotychczasowe parametry geometrii dachoéw.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

wskazniki intensywnoséci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:
a) zabudowa wolnostojgca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,
c) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 1,0,
d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: od 0,01 do 1,2,
e) zabudowa ustugowa: od 0,01 do 1,2.
powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespeiniajace] tego
parametru;
gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyc:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej: 6 m;
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m.
minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;
ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegto$ciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,

b) 6-10 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ,

¢c) 2-6 m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych KDL,

d) 3 -6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
e) 4 m od linii rozgraniczajgcych ciagdw pieszo-jezdnych KDX;
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6) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Budynki nalezy sytuowa¢ réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych drog

publicznych.

Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

Pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach

koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia

terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §7.

8. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
przeswitdw), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementdw poziomych, z wytgczeniem
stupkéw noénych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

9. Ustala sig minimalne powierzchnie nowo wydznelonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wolno stojaca= 450 m?,

) pod zabudowe bllzmaczq 300 m?,

3) pod garaze = 15 m?

) pod zabudowe us’rugowq 500 m*.

~No

§17.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 5.1MNI/U do 5.9MNI/U, w ktérych
granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza, szeregowa;
) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna maksymalnie 12 lokali mieszkalnych w budynku;
3) zabudowa mieszkaniowo-usiugowa (jednorodzinna lub wielorodzinna);
) zabudowa us#ugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajgcej 200 m?
5) ustugi publiczne w zakreme o$wiaty, ochrony zdrowia i kultury.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzgdzona;

3) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym
uktadzie pofaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe); o spadkach 30°-45° (nie
dotyczy lukarn, wykuszéw, dachow mansardowych), fgczna powierzchnia lukarn nie moze
przekroczy 50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia
terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

2) w noworealizowanych budynkach ustugowych ustala sie obowigzek stosowania dachow o
spadkach 20° - 50° lub tukowych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z polozenia terendw
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowe] ustala sie
stosowanie dachow stromych o symetrycznym ukladzie potaci dachowych o nachyleniu potfaci nie
mniejszej niz 30°% nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtownego
budynku w granicach terenu (za giéwny budynek uznaje sie dominujacy budynek mieszkalny), z
zastrzezeniem ograniczenn wynikajagcych z polozenia terendw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

4) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajgcych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujgce dotychczasowe
parametry geometrii dachow;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza: od 0,01 do 0,6,

¢) zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa: od 0,01 do 0,8,
d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,
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e) zabudowa ustugowa: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespetniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko&¢ budynkéw nie moze przekroczy¢:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 13 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 6 m,
- wolnostojgcych obiektow ustugowych 12 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 14 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,

b) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie dla terenu oznaczonego symbolem 5.8MNI/U,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:

a) 10 -18 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ,

c) 3-6m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych KDL,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD;

6) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Budynki nalezy sytuowaé réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych drog

publicznych.

Nalezy stosowa¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkéw.

Pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczna, cementowa lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach

koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia

terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §7.

Ogrodzenia posesiji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywac¢ jako azurowe (min. 60 %

prze$witéw), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od

poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wytaczeniem

stupkéw noénych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z

przeset wykonanych w catoéci z prefabrykatow betonowych.

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wolnostojaca = 450 m?,

pod zabudowe wolnostojaca blizniaczg = 300 m?,

pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng = 1000 m?;

pod garaze = 15 m?,

pod zabudowe ustugowg = 500 m.

S &0 0

§18

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od 6.1MW/U do 6.4MW/U, w ktdrych granicach
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1.

3.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinna), w ktérej ustugi zajmujg powierzchnie
uzytkowa nie wieksza niz 50 % powierzchni uzytkowej catego budynku;

3) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojacych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 200 m’.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzgadzona;

3) parkingi.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o
dowolnym uktadzie potaci; o spadkach 30°-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, dachow
mansardowych), fgczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 70 % powierzchni dachu;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcii podstawowej ustala sie
stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu pofaci nie
mniejszej niz 30° nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gidwnego
budynku w granicach terenu (za gtowny budynek uznaje sie dominujacy budynek mieszkalny), Z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych 2z polozenia terenéw W strefach  ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § T

3) wistniejgcych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okreglone w pkt 1 i 2 dopuszcza sig remonty zachowujace dotychczasowe
parametry geometrii dachow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: od 0,01do 1,0,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespeiniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokosc budynkow nie moze przekroczyt:
- budynkdw mieszkalnych na terenach 6.3MW/U - 6.4AMW/U: 16 m,
- budynkow mieszkalnych na pozostatych terenach: 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 6 m.,
- wolnostojgcych obiektow ustugowych 12 m.
b) wysokos$¢ budowli nie wieksza niz 14 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na
terenie posesji,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

c) dopuszcza sig wigczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegolnych inwestycji poza
ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych w
odlegtosci nie wigksze] niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja, liczac
odleglo$é po chodnikach lub ciggach pieszo - rowerowych;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, W
odlegtosciach:

a) 5-6mod linil rozgraniczajacych drog lokalnych KDL;

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD;

c) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagow pieszo-jezdnych KDX.

Budynki nalezy sytuowac rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych drog

publicznych.

Nalezy stosowac stonowane, nigjaskrawe kolory elewacji budynkow.

Pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowg lub pokrycie dachowkopodobne w odcieniach

koloru ceglastego, brazowego jub grafitowego, dopuszcza sie wykonanie pokrycia dachow 2z

sastosowaniem materiatow © kolorystyce i fakturze odpowiadajacej zastosowanym materiatom
elewacyjnym w budynku.

Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenow publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %

prze$witow), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki 0 wysokos$ci nie przekraczajacej 60 cm liczac od

poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przgset i elementéw poziomych, z wylgczeniem

stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z

przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo w¥dzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowg wielorodzinng = 1000 m",

2) pod garaze = 15 m’,

3) pod zabudowe ustugowg = 500 m?.
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§19.
Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 7.1M/U do 7.12M/U, w ktérych granicach obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa (wielorodzinna lub jednorodzinna) z ustugami; z ograniczeniem na
terenach: 7.8M/U i 7.9 M/U liczby mieszkan do maksymalnie 12 lokali w budynku;

2) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe w budynkach wolnostojacych;

3) obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji, w tym baseny lub zespoly basenow na terenie 7.2M/U.

2. Przeznaczenie uzupeiniajace:
1) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
2) nieucigzliwa dziatalnosé produkcyjna na terenach 7. 11M/U i 7.12M/U;
) hurtownie i magazyny;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
) zielen urzadzona;
6) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala sie¢ obowiazek stosowania dachow o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i o spadkach:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 35°-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow), z
zastrzezeniem ograniczen wynikajagcych z potozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 7.1M/U — 7.9M/U: 15° -50° (nie
dotyczy lukarn, wykuszow, dachow mansardowych), z zastrzezeniem ograniczen
wynikajgcych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

¢) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 7.10M/U - 7.12M/U: 15° - 30°
dopuszcza sie réwniez stosowanie dachéw ptaskich,

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala sie
stosowanie dachow stromych o symetrycznym ukitadzie potaci dachowych o nachyleniu potfaci nie
mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego
budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje si¢ dominujgcy budynek mieszkalny), z
zastrzezeniem ograniczefi wynikajgcych z polozenia terendw w  strefach  ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istnigjacych budynkach mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazach posiadajgcych
dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie ich pozostawienie oraz
remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) zabudowa wolnostojaca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,6,

c) zabudowa szeregowa na terenie 7.8M/U: od 0,01 do 0,8,

d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,

e) zabudowa ustugowa: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespelniajacej tego
parametru;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokoso budynkoéw nie moze przekroczyc¢:

budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach 7.1M/U — 7.56M/U i 7.8M/U —
7.9M/U: 12,5 m,

- budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach 7.6M/U — 7.7M/U, 7.10M/U
-7.12M/U: 15 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej: 6 m,

- wolnostojgcych obiektow ustugowych: 12 m;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz:
- naterenach 7.1M/U - 7.5M/U i 7.8M/U - 7.9M/U: 15 m,
- naterenach 7.6M/U - 7.7M/U, 7.10M/U - 7.12M/U: 17 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania wymaganych do wyznaczenia dla edrebnych inwestyciji:
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a) dla terenow 7.1M/U - 7.5M/U, 7.7M/U, 7.10M/U: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z
uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,
b) dla terenow 7.6M/U, 7.11M/U, 7.12M/U: 1,8 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem
stanowisk w garazach zlokaltzowanych na terenie posesiji,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w

odleglosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,

b) 8-12 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL,

d) 4 -8 m od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych KDD,

e) 3-6 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych KDX.
Budynki nalezy sytuowac¢ réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcych przylegtych drog
publicznych.
Nalezy stosowac¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.
Pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, brgzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia
terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.
Ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
prze$witéw), dopuszcza sie stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wylgczeniem
stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.
Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzrelonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe wolnostojaca= 450 m
2) pod zabudowe blizniaczg = 300 m?,
) pod zabudowe szeregowg na terenle 7 8M!U =150 m?,
) pod zabudowe wuelorodzmnq = 1000 m?%
) pod garaze =15 m?;
) pod zabudowe uslugowq 500 m?,

Db

§ 20.

Wyznacza sie teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (wielorodzinnej), z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U/MW, w ktérego granicach obowigzuja
nastepujgce ustalenia szczegoiowe:

i

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinna) — lokale mieszkalne powyzej | kondygnacji
nadziemnej;

2) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe lub ustugi publiczne. Funkcje ustugowe
nalezy lokalizowa¢ w parterach budynkéw i na | pietrze; wysoko$¢ parteréw przeznaczonych na
funkcje ustugowe 3,5 — 4,0 m w Swietle pomieszczen.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona,

3) parkingi podziemne.

Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: geometria dachéw - dachy plaskie, wieficzone

sciankami attykowymi wokot catej powierzchni dachu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢é 16 m., (3-4 kondygnacje nadziemne), z
subdominantg na narozniku zabudowy od ul Koscielnej — dopuszczalne lokalne podwyzszenie
do 5 kondygnaciji, maksymalnie 20 m;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 18 m.

4) wysokos¢ parterow przeznaczonych na funkcje ustugowe winna wynosi¢ 3,5 — 4,0 m w $wietle
pomieszczen;

5) usytuowanie posadzki parterow przeznaczonych na funkcje ustugowe, nie wyzej niz 0,10 m nad
poziom przylegtego placu ogdlnomiejskiego 22KPZ;

19



8) nalezy przewidzie¢ wykonanie przejscia bramowego (tylko ruch pieszy oraz jako przejazd
pozarowy) o szerokos$ci w $wietle nie mniej niz 12,0 m i wysokoéci w $wietle 3,5 — 4,5 m;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,3 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
8) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi ZleI’CZEj KDZ,
b) 12 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD.
9) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio na granicy z terenem 22KPZ;
5. Ustala sie zakaz realizacji trwatych ogrodzen od strony ulic i terenéw publicznych, dopuszcza sig
nasadzenia zywopltotu wzdtuz granic.
6. Ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydmeionych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe melorodzmna; 500 m?,
2) pod garaze =15 m*
3) pod zabudowe uslugowq 500 m?.

§21.
Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 9.1U do 9.10U, w ktérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe;

2) na terenach 9.1U - 9.4U, 9.10U dopuszcza sig ustugi w zakresie handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa
ustug wulkanizacyjnych);

3) naterenach 9.1U — 9.3U dopuszcza sig stacje paliw;

4) na terenie 9.7U dopuszcza sig ustugi publiczne, w tym: o$wiaty, wychowania, sportu i rekreacji;

5) na terenie 9.9U minimum 50 % powierzchni obiektéw przeznaczone pod parkingi naziemne lub
wielopoziomowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa produkeyjna, hurtownie, magazyny;,

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

5) zielen urzadzona;

6) na terenie 9.7U dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji publicznego chodnika i Sciezki rowerowej;

7) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie stosowanie dachéw pfaskich lub stromych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z
potozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

2) w istniejacych budynkach ustugowych, mieszkalnych, gospodarczych i garazach dopuszcza sie
remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokosé budynkéw nie moze przekroczyc:
- w granicach terenu 9.9U: 16 m,
- w granicach pozostatych terenéw: 14 m,

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 16 m.

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

¢) na terenie 9.7U - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej, dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji publicznego chodnika i Sciezki rowerowej oraz
miejsca parkingowe w liniach rozgraniczajacych ulic jako uzupeiniajgce;
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5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:
a) 10-16 mod linii rozgraniczajgcych drogi gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6-8 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ,
¢) 5-6mod linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL,
d) 5-6mod linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD.
Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmurdwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wytaczeniem
stupkéw nos$nych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.
W granicach terenu 9.7U dopuszcza sie zarurowanie lub zmiane przebiegu rowu melioracyjnego;
Ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe ustugowg = 500 m?,
2) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m?,
) pod garaze = 15 m,
) pod zabudowe jednorodzinng = 450 m®.

AW

§ 22.

Wyznacza sig tereny zabudowy ustug publicznych, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 10.1UP do 10.3UP, w ktérych granicach obowigzujg
nastepujace ustalenia szczegobiowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi publiczne;

2) ochrona przeciwpozarowa (remiza OSP) — teren 10.1UP;

3) nieucigzliwe ustugi podstawowe,

4) zielen urzadzona.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) parkingi.

Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i
o spadkach 30°- 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow), Z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z
potozenia terendw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonychw § 7,

2) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 112
dopuszcza sig remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,0;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé: 12 m;
b) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 14 m.

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej;

5) ustala sig nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:

a) 6 mod linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDZ;
b) 3 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL,
c) 6-12mod linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD.

Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %

przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od

poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wylgczeniem

stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z

przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

Ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustugi publiczne, ochrona przeciwpozarowa, nieuciazliwe ustugi podstawowe = 500 m?;

2) zielen urzadzona, parkingi = 200 m’;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej = 4 m’.
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§ 23.

Wyznacza sig teren zabudowy kultu religijnego z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 11UKr, w ktérego granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1.
2.

5.
6.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) administracja parafialna;

2) lokal mieszkalny (mieszkanie funkcyjne);

3) urzadzeniai sieci infrastruktury technicznej;

4) parkingi;

5) zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegdlnych wymagan w
zakresie geometrii dachow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

powierzt:hni dziatki: od 0,01 do 0,5;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mnigj niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé 12 m; ograniczenie wysokosci zabudowy nie
dotyczy obiektu dzwonnicy wolnostojacej lub dobudowanej do istniejgcego obiektu kultu
religijnego;

b) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 14 m.

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegloéciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ;

b) & m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD.

Ustala sie zakaz realizacji trwatych ogrodzen od strony ulic i terendw publicznych;
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?

§ 24,

Wyznacza sie tereny ustug ochrony zdrowia, z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami 12.1UZ i 12.2UZ, w ktérych granicach obowigzujg nastgpujgce ustalenia
szczegotowe:

1.
2,

Przeznaczenie podstawowe: ustugi w zakresie ochrony zdrowia.
Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) lokal mieszkalny (mieszkanie funkcyjne);
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parkingi.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie obowigzek stosowania dachow:
a) teren 12.1 UZ - dachy strome o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych i o spadkach 35°-
50° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw, dachéw mansardowych),
b) teren 12.2 UZ - dachy strome lub ptaskie,
2) w istniejgcych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okre$lone w pkt 1
dopuszcza sie remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachow.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnoéci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowite] zabudowy do
powierzchni dziatki od 0,01 do 1,2;
2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysokoé¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkodw na terenie 12.1 UZ nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) wysokoé¢ budynkéw na terenie 12.2 UZ nie moze przekroczy¢ 16 m,
c) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania;
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkgji ustugowej,
b) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég zbiorczych KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
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d) 5 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX;
) pokrycie dachow:

a) teren 12.1UZ: dachowka ceramiczng lub cementowa W odcieniach koloru ceglastego,

b) teren 12.2UZ: pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng lub cementowg lub dach

ptaski.

Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysokosé ogrodzen (dotyczy przeset | elementéw poziomych, z wytaczeniem
stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

6. Ustala sie minimaing powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m2.

§ 25.

Wyznacza sig tereny produkcyjno-ustugowe, Z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 13.1PU do 13.5PU, w ktérych granicach obowiazujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1

Przeznaczenie podstawowe:

1) elektroenergetyka, cieptownictwo;

2) produkcja, sktady, magazyny;

3) bazy logistyczne, budownictwo, handel hurtowy;

4) ustugi.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) parkingi,

3) zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegolnych wymagan w

zakresie geometrii i rodzajow pokrycia dachéw, z zastrzezeniem nakazow wynikajacych z ustalen §7

w zakresie ochrony konserwatorskiej terenow i obiektow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,0;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) na terenach 13.1PU, 13.2PU i 13.3PU wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 30 m;

wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 120 m,
b) na terenach 13.4PU i 13.5PU wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢. 14 m; wysokos¢
budowli nie wigksza niz 18 m;

4) w istniejacych budynkach i budowlach dopuszcza sie remonty zachowujace dotychczasowg
wysokos¢ budynku lub budowli;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkoweyj;

Ustala sie minimalng, powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod elektroenergetyke, —cieptownictwo, produkcje, sktady, magazyny, bazy logistyczne,
budownictwo, handel hurtowy, zabudowe ustugowa = 1000 m*,

2) pod parkingi i zielen urzadzona = 15 m?,

3) pod infrastrukturg techniczng = 4 m’.

§ 26.

Wyznacza sig tereny ustug oswiaty, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 14.1U0 do 14.4U0, w ktorych granicach obowiazujg nastepujace ustalenia
szczegotowe!

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi w zakresie o$wiaty, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;
2) sportirekreacja, urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

3) zielen urzadzona.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych i
o spadkach 35°- 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw, dachéw mansardowych), z wytgczeniem hal
sportowych, dla ktérych dopuszcza sie stosowanie dachéw tukowych lub ptaskich;

2) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1
dopuszcza sig remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,6;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) gabaryty i wysokosé zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m:

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:

a) 6 -8 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego KDX;

6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego, z
wytgczeniem terenu 14.4U0, w granicach ktérego dopuszcza sie dowolng geometrie dachu oraz
rodzaj pokrycia dachu;

5. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
prze$witdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzeri (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem
stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przgset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 27.

Wyznacza sig teren ustug sportu i rekreacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczony na

rysunku planu symbolem 15US, w ktérego granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) sportirekreacja;
2) zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie szczegélnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;
2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) gabaryty i wysokosé¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkdw nie moze przekroczyé 14 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 14 m_;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowe;j;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KL,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sig stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wylgczeniem
stupkow nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przgset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 2000 m?.
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§ 28.

Wyznacza sie teren ustug rekreacji i wypoczynku i zieleni urzadzonej, z urzgdzeniami i obiektami

towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 16USR/ZP, w ktorego granicach obowigzujg

nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) sport i rekreacja;
2) zielen urzadzona;
3) zbiorniki wodne o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, baseny lub zespoty basenow.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) cieki wodne, kanaty;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nie ustala sig¢ szczegdinych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4,

2) powierzchnia terendéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 14 m; wysokos¢ ta moze zostac przekroczona

przez urzadzenia i instalacje zwigzane z realizacjg funkcji podstawowej,

b} wysokos¢ budowli nie wieksza niz 16 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej;

5) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD.

5. Ogrodzenia od strony ulic i terendéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
przeswitéw), dopuszcza sie stosowanie podmurdwki o wysoko$ci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wyitgczeniem
stupkéw nosénych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala sig zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przeset wykonanych w catoéci z prefabrykatow betonowych

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 2000 m?.

§ 29.
Wyznacza sie tereny zaopatrzenia w wode, z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 17.1TI-W do 17.12TI-W, w ktorych granicach obowigzujg nastgpujgce
ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacja uzdatniania wody,
pompownie).
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe w granicach terenu 17.9TI-W na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegdlnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachoéw.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,6; ‘

2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
na terenie 17.9TI-W dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika do 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysckosé budynkow nie moze przekroczyc:
- naterenach od 17.1TI-W do 17.8TI-Wiod 17.10TI-W do 17.12TI-W: 8 m,
- naterenie 17.9TI-W: 12 m,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;

4) minimalna liczba migjsc do parkowania: nie ustala sig;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ.
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5. Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %

przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem
stupkéw nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 50 m°.

§ 30.

Wyznacza sie teren kanalizacji, z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 18TI-K, w ktérego granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia odprowadzenia §ciekow (pompownie).
Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegdinych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4,
2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokoé¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 6 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 10 m.
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;
Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitdéw), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wylaczeniem
stupkéw nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 50 m’.

§ 31.

Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 19.1TI-E do 19.9TI-E, w ktérych granicach obowiazujg nastepujace ustalenia
szczegodtowe:

1
2.

Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w energig elektryczna.
Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzgdzona.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegdélnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnoséci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4,
2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokoé¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 6 m,
b) wysokosé budowli nie wieksza niz 10 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie.
Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 80 %
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementbw poziomych, z wylaczeniem
stupkow nosnych) moze wynosié od 1,5 do 2,2 m.; ustala sig¢ zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych;
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 30 m”.

§ 32.

Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 20.1TI do 20.7TI, w ktérych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegoiowe:
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Przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, ciepto,
odprowadzania $ciekdéw (pompownie).
Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) parkingi,
3) nieuciazliwe ustugi podstawowe.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie szczegdélnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,4;
2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mnigj niz 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 6 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie.
Ogrodzenia od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60 %
przeswitdw), dopuszcza sie stosowanie podmurdwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wytgczeniem
stupkéw nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 50 m?.

§ 33.

Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 21.1KS do 21.9KS, w ktdrych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia
szczegotowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: parkingi terenowe lub podziemne.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona;

3) ustugi nieucigzliwe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegolnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy: nie ustala sie;

2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw i budowli: nie wiecej niz 6 m.

Ogrodzenia od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60 %
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmurdwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wylaczeniem
stupkéw nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych

Ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 34.

Wyznacza sie teren publicznego placu miejskiego, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem 22KPZ, w ktdrego granicach obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: otwarty teren publiczny.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny;

2) male obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z
gruntem, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m?;

Sciezki rowerowe;

parking podziemny;

zielen urzadzona,

urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie szczegolnych wymagan w
zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

2ose
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4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy — mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze
sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem mogg zajmowa¢ maksymainie 50% powierzchni
terenu;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy terenu utwardzonymi nawierzchniami stanowigcymi
maksymalnie 90% terenu;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: mate obiekty handlowe i gastronomiczne o charakterze
sezonowym, hiezwigzane trwale z gruntem o maksymalnej wysokosci do 3 m;

5) nalezy wprowadzi¢ elementy zieleni dekoracyjnej podkreslajgce uktad urbanistyczny placu
miejskiego, maksymalnie na 20% powierzchni placu;

6) ustala sie zakaz realizacji trwatych ogrodzen.

§ 35.
Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 23.1ZP do 23.24ZP, w ktérych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia
szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — parki, zielence, skwery.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) w granicach terenéw 23.3ZP i 23.24ZP — parkingi;
2) w granicach terenu 23.24ZP - garaze; urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny;
4) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z
gruntem, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m?;
5) S$ciezki rowerowe;
6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym — nie ustala si¢ wymagan w
zakresie geometrii dachow;
2) w granicach terenu 23.24ZP, w garazach, ustala si¢ stosowanie dachéw stromych o nachyleniu
potaci nie mniejszej niz 30°.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) male obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z
gruntem moga zajmowaé¢ maksymalnie 20% powierzchni terenu,
b) w granicach terenu 23.24ZP garaze moga zajmowa¢ maksymalnie 30% powierzchni terenu,
¢) w granicach terenu 23.24ZP wskazniki intensywnosci zabudowy dla garazy, liczony jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki (wydzielonej pod garaz),
maksymalnie 1,0;
2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 50 % powierzchni terenu; wskaznik ten
nie dotyczy dziatek budowlanych pod garaze w granicach terenu 23.24ZP;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) male obiekty handlowe i gastronomiczne o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z
gruntem o maksymalnej wysokosci do 3 m,
b) w granicach terenu 23.24ZP wysoko$¢ garazy nie wigksza niz 5 m.

§ 36.
Wyznacza sie tereny laséw i zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolami 24.1ZL i 24.2ZL, w
ktérych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.
2. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepisow
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 37.
Wyznacza sie teren ochrony przeciwpowodziowej - wat przeciwpowodziowy, oznaczony na rysunku
planu symbolem 25ZZ, w ktérego granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej.
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§ 38.
Wyznacza sig teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem 26R, w ktérego granicach obowigzujq
nastepujace ustalenia szczegoiowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) grunty rolne z zakazem zabudowy.
2) ogrody dziatkowe, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2 Przeznaczenie uzupeiniajace: urzadzenia | sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
przepisow dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 39.
Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 27.1WS do
27.22WS, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne, otwarte zbiorniki wodne, stawy.
2. Dopuszcza sie przejazdy mostkowe.
3. Dopuszcza sig przesuniecie, przebudowe lub zarurowanie odcinkow rowéw melioracyjnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 40.
Wyznacza si¢ teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
28KDGP2/2, w ktorego granicach obowigzuja nastepujgce ustalenia szczegoiowe:
1. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2 Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami przepisow
odrebnych, zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacjge urzadzen
pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg  techniczng przy liniach
rozgraniczajgcych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzgdzen
nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniac
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) docelowo 2 jezdnie po 2 pasy ruchu, z dopuszczeniem lokalnego przewezenia do 1 jezdni z 2
pasami ruchu.

3) ustala sie wymog realizacji obustronnych chodnikow.

§ 41.
Wyznacza sig tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 29.1KDZ1/2 do
29.4KDZ1/2, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegoiowe:
1. Linie rozgraniczajgce terenow stanowig jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
2 Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupeiniajgce:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami przepisow
odrebnych, zielen urzadzona,

2) dopuszcza sig na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzadzen
pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg  techniczng przy liniach
rozgraniczajacych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzgdzen
nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniac
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 31 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymog realizacji obustronnych chodnikow.

§42.

Wyznacza sig tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 30.1KDL1/2 do
30.9KDL1/2, w ktérych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
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1. Linie rozgraniczajace terenéw stanowig jednoczes$nie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzgdzen
pomiarowo-kontrolnych  zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach
rozgraniczajacych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen
nie moze powodowaé ograniczenia widocznoéci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniac
pieszym poruszanie sie po chodnikach.

4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 8 m do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwgzeniami,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymbg realizacji obustronnych chodnikow.

§ 43.
Wyznacza sie tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 31.1KDD1/2 do
31.49KDD1/2, w ktérych granicach obowiazujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1. Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednoczesnie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzadzen
pomiarowo-kontrolnych  zwigzanych z podziemna infrastrukturg techniczng przy liniach
rozgraniczajgcych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzgdzonej — lokalizacja tych urzadzen
nie moze powodowaé ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniaé¢
pieszym poruszanie sie po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymdog realizacji co najmniej jednostronnych chodnikow.

§ 44,
Woyznacza sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 32KDW, w ktorego
granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, zielen urzadzona.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45.
Wyznacza sie tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 33.1KDX do
33.15KDX, w ktorych granicach obowiazujg nastepujgce ustalenia szczegbtowe:
1. Linie rozgraniczajgce terenéw stanowig jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszgcymi.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, zielen urzadzona.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych: od 4 m do 10 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 46.

Wyznacza sie tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 34.1KDP do
34.4KDP, w ktorych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegoiowe:
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1. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, z urzgdzeniami towarzyszgeymi, zielen urzgdzona.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach terenu 34.1KDP ustala sie zakaz likwidacji
istniejgcej zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 8 m od skarpy rowu melioracyjnego 27.11WS.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdziat IV
Ustalenia koricowe.

§ 47.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zmianami) ustala sie stawke stuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 10 %.

§ 48.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 49.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewaddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz

31



Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXVIIl/206/16
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 25 sierpnia 2016 roku

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6Zn. zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru

potozonego w centrum sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Siechnic nr VI/44/11

z dnia 17 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum.

Projektem planu objeto cze$¢ miasta Siechnice o powierzchni okoto 234 ha. Plan obejmuje obszar

potozony w granicach administracyjnych miasta Siechnice, migdzy linia kolejowa na poinocy, a drogg

krajowg nr 94 na potudniu.

Uchwata nr VI/44/11 z dnia 17 marca 2011 r. o przystgpieniu do sporzgadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum podjeta

zostata przed 11.09.2015 r. tj. przed wejciem w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.,, poz.

774), wobec czego zgodnie z art. 12 ust. 3 tej ustawy do projektéw miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do

sporzadzania lub zmiany planu, nieuchwalonych przez rade gminy do dnia wejscia w zycie tej ustawy,
stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Z obszaru objetego planem wytaczona zostata cze$¢ terenu drogi lokalnej 39.2KDL ze wzgledu na

zmiane stanowiska Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat we Wroctawiu, ktéra w

czerwcu 2012 r. uzgodnita projekt mpzp miasta Siechnice dla obszaru potozonego w centrum zgdajac

wczeséniej zmiany kategorii drogi z dojazdowej na lokalng (w postanowieniu z dnia 2.03.2012 r.), a

pozniej przy drugim uzgadnianiu projektu mpzp, ktére nastapito ze wzgledu na wejscie w zycie ustawy

z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777), odmowita uzgodnienia projektu

planu zadajac usuniecia wczesniej uzgodnionego skrzyzowania drogi krajowej nr 94 z planowang

droga lokalng (39.2KDL). Przedmiotowe skrzyzowanie z drogg krajowa jest obecnie ujete w

obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru

Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowej, uchwalonym Uchwatg nr XXXI/234/09

Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 10 listopada 2009 r. i na tej podstawie Gmina Siechnice

wydzielita niezbedna dziatke pod ten cel i nabyta aktem notarialnym, tym samym rozpoczynajac

realizacje celu publicznego zwigzanego z budowa ukiadu komunikacyjnego. Zmiana projektu planu
zgodnie z zadaniami Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, Oddziat we Wroctawiu
skutkowata by naruszeniem interesu publicznego oraz narazita Gming Siechnice na straty finansowe
zwigzane z koniecznoscig rezygnacji z rozpoczetych procedur administracyjnych i z zagrozeniem
roszczeniami odszkodowawczymi. W tej sytuacji podjgta =zostala decyzja o wytgczeniu
przedmiotowego terenu z ustalen projektu planu i pozostawieniu ustalen obowigzujgcego planu
miejscowego. Wobec powyzszego postanowienie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad,

Oddziat we Wroctawiu z dnia 4.05.2016 r. odmawiajace uzgodnienia projektu mpzp i uzalezniajace

pozytywne uzgodnienie od zmiany kategorii drogi 39.2KDL z drogi publicznej na zjazd indywidualny

(droga wewnetrzna) jest bezprzedmiotowe, poniewaz pozostate elementy ukiadu komunikacyjnego

bedacego w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad zachowujg warunki

uzgodnienia z czerwca 2012 r.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Siechnice dla obszaru potozonego w centrum obecnie obowigzujg ustalenia:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta: Siechnice-
Centrum, uchwalony uchwata nr XXX1/276/2000 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 29 grudnia
2000r.,

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta:
Siechnice-Centrum dla terenu potozonego miedzy ulica Henryka Il a ulicg Jarzgbinowg w
Siechnicach, uchwalona uchwatg nr XII / 102 / 03 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 23
pazdziernika 2003 r.



10.

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-
Centrum dla terenu potozonego w okolicach ulicy Modrzewiowej w Siechnicach uchwalona
uchwatg Rady Gminy Swieta Katarzyna NR XXXII /258 /05 z dnia 30 czerwca 2005 r.

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminnej Strefy
Aktywnosci Gospodarczej w rejonie miejscowosci Siechnice oraz zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum obejmujgcej teren
dziatek nr 102/1-102/4, 105/1-105/14 i czesci dziatlek nr 584/2 i 738 uchwalona uchwatg
XXXI11/259/05 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 30 czerwca 2005 r.

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-
Centrum dia terenu potozonego przy ulicy Koscielnej w Siechnicach uchwalona uchwatg nr
11/15/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 18 grudnia 2006 .,

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow sportu, rekreacji i ustug w
Siechnicach uchwalony uchwata nr XXVI/200/09 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 16
kwietnia 2009 r.,

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice w rejonie
ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowej uchwalony uchwatg nr XXX1/234/09 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 10 listopada 2009 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru

potozonego w centrum sporzadzony zostat w celu ujecia w jednym dokumencie planistycznym ustalen

5 dotychczas obowigzujgcych planéw migjscowych oraz aktualizacii ustalen w zwigzku z

wprowadzonymi w trakcie obowigzywania aktualnych planow miejscowych zmianami przepiséw

prawnych, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Siechnice przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia

2010r.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejskg w Siechnicach uchwalg nr

XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r. i zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000

pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru

potozonego w centrum poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. z 2016 r., poz.

778, z pozn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 353, z pdzn. zm.); zakres opracowania jest
zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz.

1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru

potozonego w centrum zostat zaopiniowany i uzgodniony zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2016 r.,, poz. 778, z

pozn. zm.).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) ustalenia planu miejscowego scalajg ustalenia obecnie obowigzujacych 5 planéw w jeden
spbjny dokument planistyczny.

b) ustalenia planu miejscowego okreslajg dopuszczalne parametry ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw uwzgledniajac juz wyksztatcong strukture funkcjonalno-
przestrzenng tej czesci miasta Siechnice, wprowadzajac jednoczesnie zmodyfikowane
ustalenia funkcjonalne oraz wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe miasta Siechnice dostosowujac parametry ksztattowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytéw zabudowy, do lokalnych warunkow i cech
krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami_i_ochrony gruntéw rolnych i

lesnych:




4)

a) ustalenia planu miejscowego kontynuujg dotychczasowe ustalenia obowigzujgcych plandw
miejscowych w zakresie ochrony woéd gruntowych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) obszar objety planem obejmuje tereny polozone w granicach administracyjnych miasta
Siechnice, wobec czego planowany sposéb uzytkowania terenu nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

c) grunty lesne znajdujgce sie w granicach obszaru objetego planem pozostawiono w
dotychczasowym lesnym uzytkowaniu..

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej,
ochrony obiektéw ujetych w rejestrze i ewidencji zabytkéw oraz ochrony zabytkéw
archeologicznych, w tym w szczegdlno$ci przez okre$lenie parametréw zabudowy w odniesieniu
do cech miejskiej zabudowy miasta Siechnice.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a_takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych:

a) w planie zaznaczono granice obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym
obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania okreélone w przepisach odrebnych, w
szczegolnosci Prawa wodnego.

b) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla
poszczegblnych kategorii terendw zwigzanych ze statym pobytem ludzi.

c) plan nie wprowadza ustalefi mogacych mie¢ negatywny wplyw na wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

d) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) plan nie wprowadza ustaledn mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw pofozonych w sasiedztwie
istniejacych droég oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej. Przyjete wskazniki
intensywnoéci zabudowy, charakterystyczne dla obszaréw matych miast, pozwalajg na optymaline
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz istniejgcej infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej oraz spotecznej miasta Siechnice.

prawo wiasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wiasnosci przez

przeznaczenie terenéw zgodnie z dotychczasowymi sposobami uzytkowania i ustaleniami

obowigzujgcych planéw miejscowych, zgodnie ze zgtaszanymi wczesniej wnioskami i postulatami
wlascicieli terenéw oraz przez partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen

mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez

zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacii

podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:

plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkoéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) w wyniku ogioszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, wplynety wnioski,
ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Siechnic i zakwalifikowane do dalszych prac
projektowych,

c) plan miejscowy zostat wytozony do publicznego wgladu w nastepujacych terminach:

- | wylozenie sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko: w dniach od 17 wrzeénia do 16 pazdziernika 2012 r. Do dnia 31
pazdziernika 2012 r. mozna bylo W trakcie wytozenia, w dniu 5 pazdziernika 2012 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. W terminie okreslonym w ogtoszeniu i
obwieszczeniu (fj. do dnia 16 paZdziernika 2012 r.) zostato ztozonych 14 uwag na



pismie, sposréd ktorych rozstrzygnigciem Burmistrza Siechnic 9 uwag zostato
uwzglednionych w catosci, 2 uwagi zostaty uwzglednione w czesci, natomiast 3 uwagi
zostaly nieuwzglednione w catosci a 2 uwagi zostaly nieuwzglednione w czesci.
Uwzglednienie w catosci lub czesci ziozonych uwag spowodowato czesciowg korekte
projektu planu miejscowego, ktéry zostat przediozony do ponownego wylozenia do
publicznego wglgdu.

- Il wytozenie: w dniach od 21 stycznia do 19 lutego 2013 r. Do dnia 5 marca 2013 r.
mozna bylo skiada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 6 lutego 2013 r. zorganizowana zostata
dyskusja publiczna. W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu (tj. do dnia 5
marca 2013 r.) zostato ziozonych 13 uwag na piémie, sposréd ktorych rozstrzygnieciem
Burmistrza Siechnic 4 uwagi zostaly uwzglednione w catosci, 4 uwagi zostaly
uwzglednione w czesci, natomiast 6 uwag zostato nieuwzglednionych w catosci, a 4
uwagi zostaly nieuwzglednione w czesci. Uwzglednienie w catosci lub czgsci ziozonych
uwag spowodowato czesciowa korekte projektu planu miejscowego, ktéry zostat
przediozony do ponownego wyltozenia do publicznego wgladu.

- Il wylozenie: w dniach od 26 wrzesnia do 27 pazdziernika 2014 r. Do dnia 10 listopada
2014 r. mozna bylo skiada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 22 pazdziernika 2014 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. W terminie okreslonym w ogtoszeniu i
obwieszczeniu (tj. do dnia 10 listopada 2014 r.) zostato ztozonych 11 uwag na pismie,
sposrod ktorych rozstrzygnigciem Burmistrza Siechnic 3 uwagi zostaty uwzglednione w
calosci, 4 uwagi zostaly uwzglednione w czeéci, natomiast 4 uwagi zostaty
nieuwzglednione w cafosci, a 4 uwagi zostaty nieuwzglednione w czesci. Uwzglednienie
w catosci lub czesci zlozonych uwag spowodowato czgéciowa korekte projektu planu
miejscowego. Korekty projektu planu miejscowego ze wzgledu na mozliwy wplyw na
warunki uzyskanego wczeséniej uzgodnienia konserwatorskiego zostaty ponownie
uzgodnione z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (czesciowe
powtorzenie procedury okreslonej w art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po uzyskaniu uzgodnienia DWKZ
skorygowany projekt planu miejscowego zostat przediozony do ponownego wytozenia
do publicznego wgladu.

- IV wylozenie: w dniach od 28 pazdziernika do 27 listopada 2015 r. Do dnia 12 grudnia
2015 r. mozna byto skiada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 25 listopada 2015 .
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. W terminie okreslonym w ogloszeniu i
obwieszczeniu (tj. do dnia 12 grudnia 2015 r.) zostato zlozonych 27 uwag na pismie,
sposrod ktorych rozstrzygnieciem Burmistrza Siechnic 9 uwag zostato uwzglednionych
w cafosci, 13 uwag zostalo uwzglednionych w czeéci, natomiast 5 uwag zostato
nieuwzglednionych w cato$ci, a 13 uwag zostalo nieuwzglednionych w czesci.
Uwzglednienie w catosci lub czgsci zlozonych uwag spowodowato czgsciowg korekie
projektu planu miejscowego, ktéry zostat przediozony do ponownego wytozenia do
publicznego wgladu. Ze wzgledu na zmiany ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace ze zmian w procedurze
formalno prawnej sporzadzania planu miejscowego wprowadzonymi ustawg z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777) projekt planu w catosci
ponownie uzgodniono i zaopiniowano zatgczajac do niego wymagane uzasadnienie, o
ktorym mowa w art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

-V wylozenie: w dniach od 23 czerwca do 22 lipca 2016 r. Do dnia 5 sierpnia 2016 r.
mozna bylo skiada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko. W trakcie wytozenia, w dniu 6 lipca 2016 r. zorganizowana zostata
dyskusja publiczna. W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu (tj. do dnia 5
marca 2013 r.) zostato ziozonych 55 uwag na piémie, sposrod ktorych rozstrzygnieciem
Burmistrza Siechnic: 19 uwag zostato nieuwzglednionych w catoéci, a 36 uwag zostato
nieuwzglednionych w czesci.

d) poniewaz cze$é uwag ziozonych podczas I, Il, lll, IV i V wytozenia do publicznego w catosci
lub czesci nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Siechnic zostaly one skierowane
zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z poézn. zm.) wraz z projektem uchwaty w
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sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice
dla obszaru potozonego w centrum na sesje Rady Miejskiej Siechnic celem ostatecznego
rozstrzygniecia.

e) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia [udnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcej sieci
wodociggowej.

13) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, wplynety
whnioski, ktére zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Siechnic i zakwalifikowane do dalszych prac
projektowych.

14) sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano sig ustaleniami studium uwarunkowan |
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice i stanem uzytkowania i
zagospodarowania terenéw oraz ustaleniami obowigzujgcych aktualnie planéw miejscowych.

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego.

16) w granicach obszaru objetego planem w wigkszo$ci wystepuje istniejgca zabudowa, tereny nowej
zabudowy zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Ustalenia planu uwzgledniajg
réwniez dostep do komunikacji kolejowej w ramach aglomeracji wroctawskiej.

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie sig pieszych |
rowerzystéw, dopuszczajgc wyznaczanie ciggéw pieszych (chodnikéw) i rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych.

18) w granicach obszaru objetego planem w wigkszosci wystepuje istniejgca zabudowa mieszkaniowa
(w tym wielorodzinna i jednorodzinna), mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa (w tym usiug
publicznych) oraz tereny zieleni urzadzonej i drogi publiczne. W czgsci potnocnej zlokalizowane
sg tereny produkcyjne i ustugowe wykorzystujgce w wigkszosci tereny elektrocieptowni
,Czechnica’. Tereny istotne dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowe;j i ustugowej zostaty wyznaczone w bezpos$rednim sgsiedztwie juz istniejacej zabudowy.
Podstawowg funkcjg terenéw nowej zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa i ustugowa sprzyjajgca koncentracji mieszkancow i funkcji ustugowych w centrum
miasta i podnoszgca jego potencjat i znaczenie w regionie.

19) planowana nowa zabudowa zostata wyznaczona na obszarze charakteryzujacym sie korzystnym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z poézniejszymi zmianami — opracowanie projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w

centrum jest zgodne z przeprowadzong ,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjeta uchwatg nr XXI/165/16 Rady Miejskiej w

Siechnicach z dnia 10 marca 2016 r.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafnosci
prognozy jest spetnienie przyjetych zatozeri w oparciu, o kitére zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskac zrédto
dodatkowych stabilnych i diugotrwalych wplywéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére
zazwyczaj sa stosunkowo fatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gtéwnym Zzrédiem wptywow do budzetu gminy
powinny by¢ wplywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i
podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietac, ze wptywy te majg charakter
warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomoséci w okresie
5 lat od momentu uprawomocnienia sie planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a
w skrajnym przypadku mogg one w ogéle nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom
bedzie miata ogélna sytuacja ekonomiczna oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na
lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o skionnosci potencjalnych
inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.
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