Projekt mpzp dla terenu ustug sportu obejmujgcego dziatke nr 35/2 potozona w obrebie Groblice, gmina Siechnice —
wytoZenie do publicznego wglgdu

Uchwata Nr

Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dla terenu ustug
sportu obejmuj acego dziatk e nr 35/2 poto zona w obr ebie Groblice, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXVI1/196/16 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug sportu obejmujacego dziatke nr 35/2 potozona w
obrebie Groblice, gmina Siechnice oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetego przez Rade
Miejska w Siechnicach uchwatg nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r. zmienionego uchwatg Nr
XXXI/228/16 z dnia 21 listopada 2016 r., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

8 1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug sportu obejmujgcego
dziatke nr 35/2 potozona w obrebie Groblice, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatgcznik nr do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3.

Rozdziat |
8§ 2.

1. Plan obejmuje dziatke nr 35/2 potozong w obrebie Groblice.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwatly.

8§ 3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

8 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem porzgdkowym oraz symbolem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe.

2. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéra przewaza na
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 50 % powierzchni terenu;

4. przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre stanowig uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie nie
kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5. liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie
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podlegaja wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty, schody
zewnetrzne, tarasy bez podpiwniczenia i okapy, ktére moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,5m;

7. wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkéw do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchnie terenu mierzony po zewnetrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody
zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

8. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne i nadziemne dystrybucyjne
urzadzenia liniowe i kubaturowe stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wdd
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii;

9. obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty technicznego
wyposazenia, drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i
zadaszenia, matg architekture oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych
W przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacij
wynikajacych z ustalen planu i przepiséw odrebnych.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne.

§5.

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) teren uslug sportu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem US/U;
2) zaopatrzenie w wode - oznaczone symbolem W;

3) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS.

4) droga wewnetrzna - oznaczona symbolem KDW;

8 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dzialalnos¢ ustugowa nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z wytagczeniem inwestycji w zakresie
elektroenergetyki lub telekomunikaciji.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji w zakresie budowy drég i infrastruktury technicznej,

3. Ustala sie dla terenu US/U jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre$lone w obowigzujgcych
przepisach odrebnych odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

87.

Zasady ksztattowania krajobrazu.

Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o
ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolfczesne;.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesne.
2. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby ustalania ochrony krajobrazéw kulturowych.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala sie ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych:
1) wszystkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie ze sa zabytkami pozyskanymi w
trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegajg ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych;
2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych Ilub prac ziemnych nalezy prowadzi¢é z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw odrebnych.
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§09.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenu

oznaczonego symbolem 1US/U obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni;

4) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§10.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
1. W granicach terenu zaopatrzenia w wode 1W obowigzujg warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych.
2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny: gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych;
2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa.

8 11.

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalne powierzchnie dziatek: 4 m?,

2) minimalne szerokosci frontéw dzialek: 2 m.

3) ka% p0+02er(1)ia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od
60" do 120

§12.

Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

W strefie kontrolowanej gazociggu sredniego cisnienia DN300 obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw okreslone w przepisach odrebnych.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:
1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym drogg publiczng
ulica Kolejowa potozong poza granicg obszaru objetego planem;
2) ustala sie minimalne parametry dla drég wewnetrznych stuzacych do obstugi komunikacyjnej
terendw:
a) szerokos¢ w liniach podziatu geodezyjnego nie mniej niz 4m,
b) szerokosci jezdni nie mniej niz 3 m,
c) obowigzek wyznaczenia trojkatéw widocznosci w miejscach potgczenia z drogami publicznymi i
wewnetrznymi o wymiarach 5m x 5m.
3) ustala sie obowigzek zapewnienia nie mniej niz:
a) 5 miejsc parkingowych dla funkcji ustug sportu i rekreaciji,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz sport i
rekreacja,
¢) 1 miejsce postojowe na terenie zaopatrzenia w wode W;
4) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza sie réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,
5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci,
6)miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
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Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie sciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisdw odrebnych;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw pod
warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wad opadowych i roztopowych z pofaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegolnych dzialek: powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub
zbiornikdw retencyjno-odparowujgcych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizaciji
deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na
terenie inwestora przed ich odprowadzeniem poza granice terenu.

Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w
tym odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrédet odnawialnych o mocy do 100
kW;

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych podziemng Iub radiowg siecig
telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

§14.

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
Nie ustala sie szczegoélnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego zagospodarowania
terendw.

Rozdziat Il
Ustalenia szczego6towe

8 15.
Wyznacza sie teren ustug sportu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US/U.

1.

Przeznaczenie podstawowe:
1) uslugi sportu i rekreacij;
2) ustugi nieucigzliwe w zakresie: kultury, oswiaty, handlu detalicznego, gastronomii.
Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona,;
4) drogi wewnetrzne.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,25;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,50;
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3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ jednej;
5) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;

6) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ul.
Kolejowej (dz. 300dr) znajdujacej sie poza granicg obszaru objetego planem, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

g 16.
Wyznacza sie teren zaopatrzenia w wode oznaczony na rysunku planu symbolem 1W.
1. Przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w wode (ujecie wody, stacja uzdatniania wody, pompownia
wody).
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny =0,5;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
3) wielkosé powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 6 m,
b) wysokosé budowli w nie wigksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ jednej,

5) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii.

§17.

Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8 18.
Wyznacza sie teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: wody ptynace.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje budowli zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows;
2) dopuszcza sie przebudowe Ilub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach
okreslonych przepisach odrebnych.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe.

8 109.
Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

§ 20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.
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8 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady
Roman Kasprowicz
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

sporz adzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dni  a 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug sportu obejmujacego
dziatke nr 35/2 potozona w obrebie Groblice, gmina Siechnice sporzadzony zostatl na podstawie
uchwaty Nr XXVII/196/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ustug sportu obejmujacego dziatke nr 35/2 potozona w obrebie Groblice, gmina Siechnice.

Plan obejmuje dzialke nr 35/2 polozong w obrebie Groblice, o powierzchni okoto 1,4 ha, bedaca
wiasnoscig Gminy Siechnice.

Obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach obowigzujacego obecnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Groblice, przyjetego uchwalg Nr XX/157/04 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 8 lipca 2004 r.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejskg w Siechnicach uchwatg nr XXXI1X/291/10 z dnia 19
sierpnia 2010 r., zmieniong uchwatg Nr XXXI/228/16 z dnia 21 listopada 2016 r. i zostat sporzgdzony
na mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug sportu obejmujgcego
dziatke nr 35/2 potozona w obrebie Groblice, gmina Siechnice poddany zostatl procedurze formalno-
prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z p6zn. zm.);
zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug sportu obejmujgcego
dziatke nr 35/2 potozona w obrebie Groblice, gmina Siechnice uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane
zgodnie z tredcig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej
problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych
zt6z kopalin, lokalizacji nowych zakltadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, 0 ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska, istniejgcych zakladdéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
oraz rozmieszczenia obszar6éw przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku
gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych
w odlegtosci nie wiekszej niz 40 metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, w przypadku gdy goérne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV,
ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portow i przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania obszarow
ochrony uzdrowiskowej.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) ustalenia planu miejscowego przeznaczajg dz. 35/2 na cele: ustug sportu z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, zaopatrzenia w wode, wody powierzchniowe i droge wewnetrzng. W
obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Groblice
obszar ten przeznaczony jest na funkcje ustug sportu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej.
Wprowadzenie dodatkowych funkcji zapatrzenia w wode i drogi dojazdowej wynika z zamiaru
realizacji ujecia wody na przedmiotowym terenie. Projekt planu stanowi wiec kontynuacje
funkcji wynikajacych z dotychczasowych ustalehn planu miejscowego z dopuszczeniem
dodatkowych elementéw zagospodarowania.
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3)
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5)

6)

7

8)

9)
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b) ustalenia planu miejscowego nawigzujg do charakteru zabudowy terenéw sasiadujgcych
i wprowadzajg zapisy okreslajgce parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw uwzgledniajace wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenna.

walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory

architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry ksztaltowania

zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytéw zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) do opracowanego projektu planu miejscowego nie ma potrzeby uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne poniewaz obejmuje on
tereny przeznaczone w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym na cele nierolnicze i
nielesne.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: ustalenia

planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez

okreslenie zasad ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych; w granicach obszaru
objetego planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w ewidencji
zabytkow, ani zlokalizowane stanowiska archeologiczne.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b

niepetnosprawnych:

a) w planie nie ma potrzeby okreslenia wymagan w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu ze
wzgledu na brak terenéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni

przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sasiedztwie

istniejgcych drég oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej.

prawo wiasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo witasnosci (obszar

objety planem miejscowym stanowi wlkasnos¢ Gminy Siechnice) oraz partycypacje spoteczng w

trakcie sporzadzania planu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen

mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez

zapewnienie warunkéw dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacji

podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:

plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ustug sportu obejmujacego dziatke nr 35/2 polozona w obrebie
Groblice, gmina Siechnice zostaty ogtoszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2017 r., poz. 1073, z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z p6zniejszymi zmianami) w prasie
lokalnej (,Gazeta Wyborcza” z dn. 6.05.2017 r.) oraz przez obwieszczenia wywieszone na
tablicach ogtoszen w dniach od 6.05.2017 r. do 5.06.2017 r.

b) w terminie okreslonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach ztozono 2 wnioski do projektu
planu w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pOzniejszymi zmianami);
nie zlozono wnioskdw w zakresie ochrony $rodowiska w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Zlozone wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie.
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C) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwos¢ budowy ujecia wody oraz
rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowe;j.

13) ustalajac przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenéw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym
zgltaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagcych do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby
opracowanej zmiany planu miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania szczegélnych analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) w terminie okreslonym w ogtoszeniach i obwieszczeniach o przystgpieniu do sporzadzania mpzp
nie ztozono w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pOzniejszymi zmianami)
wnioskéw do planu ani w zakresie ochrony $rodowiska w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano sie ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice oraz
istniejagcym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenu.

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana
z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) teren zabudowy ustug sportu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej zostat wyznaczony w sposdb
umozliwiajagcy maksymalne  wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — obszar objety planem znajduje sie w bezposrednim
sasiedztwie drogi publicznej.

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

18) zabudowa ustug sportu z dopuszczeniem ustug zostata wyznaczona wsrod wyksztatconej zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Groblice; planowana zabudowa zostata wyznaczona na
obszarze charakteryzujacym sie korzystnym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pOzniejszymi zmianami) - opracowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug sportu obejmujgcego dziatke
nr 35/2 potozona w obrebie Groblice, gmina Siechnice jest zgodne z przeprowadzong ,Oceng
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice”
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjeta
uchwatg nr XX1/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 10 marca 2016r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ustug sportu obejmujacego dziatke nr 35/2 potozona w obrebie Groblice, gmina Siechnice
przyczyni sie (oprdécz realizacji ustug sportu z dopuszczeniem ustug, ktére sg juz przewidziane w
obowigzujgcym planie miejscowym) do budowy nowego ujecia wody, ktére utatwi warunki dostepu
do wody dla mieszkancéw wsi Groblice i zwiekszy mozliwosci zasilania calej Gminy Siechnice -
stuzy¢ wiec bedzie zaspokajaniu potrzeb lokalnej spotecznosci;

2) planowane inwestycje maja charakter publiczny, wiec nie przewiduje sie bezposrednich dochodéw
z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych) ani z tytulu optat adiacenckich zwigzanych ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci w wyniku ich podziatéw geodezyjnych;

3) przewiduje sie, jako skutki uchwalenia analizowanego w niniejszej prognozie projektu planu
miejscowego, wydatki z budzetu gminnego zwigzane z budowg ujecia wody wraz z drogg
wewnetrzng oraz realizacjg odcinka sieci wodociggowej. Wydatki zwigzane z ewentualng
realizacjg zabudowy ustug sportu z dopuszczeniem ustug wynikaja z ustalen dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego.




