UCHWAELA NR XXXI1/245/16
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 22 grudnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czesé
obrebu Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice —etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016 r. poz. 778, ze zmianami), w zwigzku z Uchwala Nr XVI/133/12 Rady Miejskiej
w Siechnicach zdnia 30 stycznia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czes¢ obrebu Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum
miejscowodci, gmina Siechnice, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czes¢ obrebu
Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice — etap I, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:
a) wyjasnienie uzywanych poje¢,
b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej,
e) ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

i) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Rozdzial 2 ustalenia w zakresie przeznaczenie terenow oraz warunkéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Zalacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do planu, ustalajgcy granice planu oraz przeznaczenie
i warunki zagospodarowania terendw,

2) rozstrzygnigcie nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do planu,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do planu.

3. Plan nie ustala:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych  przepisow, wtym terenow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
i obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu
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2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
w granicach planu obszardw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazujg lacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace si¢ z linia rozgraniczajgcg biegnacg po obrzezu planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbol literowy U okreslajacy przeznaczenie wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi terenu zabudowy
ustugowe;j, stanowigcy odnosnik do szczegdélowych ustalen tekstowych planu;

5) obiekty iobszary podlegajace ochronie: granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaly, o ktérych mowa w § 1 niniejszej Uchwaly,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony literowym symbolem identyfikacyjnym przypisanym wylacznie do tego terenu,
w ktorym obowiazujg te same ustalenia,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie bedace dominujacg formg wykorzystania terenu oraz obiektow
z nim zwigzanych,

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane drogi wewngtrzne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezb¢dne dla zapewnienia prawidlowe;
obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego,

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych: swiadczonych na rzecz jednostek
gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celéow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogélnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong linig elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapow,
gzymsow, schodéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, gankéw, przedsionkdw,
architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonéw, wykuszy,
tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtoscei o wiecej niz 2,0 metry,

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly.
§ 5. 1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ minimalne odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych wust.1 od dréog
potozonych poza granicami planu — 6 m.
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§ 6. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog publicznych, ustala sie:
1) maksymalna wysokosé¢ ogrodzenia 2,2 m,
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.

§ 7. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala sie dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych wolnostojacych i umieszczanych na obiektach budowlanych,
z uwzglednieniem zakazu realizacji urzadzen reklamowych o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5m?.

§ 8. Na calym obszarze planu ustala sie:
1) zasady realizacji dachow:
a) dla budynkoéw ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych) - spadziste 20°-30°,

b) budynki dwukondygnacyjne z druga kondygnacjg w poddaszu — spadziste o nachyleniu potaci dachowych
35°-50° lub tukowe,

¢) budynki dwukondygnacyjne z druga pelna kondygnacja — tukowe, plaskie, spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 15°-25° [ub 35°-45°

d) budynki trzykondygnacyjne z trzeciag kondygnacja w poddaszu - spadziste o nachyleniu potaci dachowych
30°-50°

e) budynki trzykondygnacyjne - spadziste o nachyleniu potaci dachowych 15°-30°
f) dla garazy i budynkow gospodarczych - spadziste o nachyleniu potaci dachowych 35°-45°,
2) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikéw, lukarn i wykuszy,

3) wysokos¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajgcego do Sciany budynku,
w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow
do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

2) obowigzujgca zasade. ze ucigzliwos¢ oddzialywania przedsigwzig¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji,
do ktdrej inwestor posiada tytul prawny,

3) kwalifikacja terenéw  w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw hatasu -  zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej ustala sig:

1) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wyznaczonej zuwagi na
domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujgce caly obszar
planu,

2) w zasiggu strefy, o ktérej mowa w pkt.1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowiazuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala
sie:
1) minimalna powierzchnia dzialki na terenie oznaczonym symbolem U - 1000 m2,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenie oznaczonym symbolem U - 25 m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 1059,
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) istniejacy uklad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,

2) obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ poprzez ulice Dlugosza, bezposrednio siadujacg z planem od
strony potudniowej
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3) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia nastepujacych
wymagan:
a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dost¢p do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

b) szeroko$¢ dojazddw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

¢) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo™) nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek
budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m,

4) zasady obstugi parkingowej:

a) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach inwestycji na ktérej jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe dla ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci imiejscach okreslonych w obowiazujacych wtym zakresie
przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu - ,5 m.p./100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 m.p./5 zatrudnionych.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) na calym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej,
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenéw, wtym stacji transformatorowych, przepompowni Sciekéw, obiektéw i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej
i kanalizacyjnej, w sposéb nie kolidujgcy zinnymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
odrebnych,

2) minimalna srednica przewodow sieci infrastruktury technicznej:
a) dn. 80 dla wodociggow,
b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarne;j,
c) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,
d) dn. 32 dla gazociagdw,
3) dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej istniejacej i projektowanej, zasilanej
z uje¢ wod, potozonych poza granicami planu,
b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych,
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a)nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej
w granicach planu, przy zalozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej scieki
do gminnej oczyszczalni Sciekow polozonej poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
i atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych

d) nakaz podigczenia istniejgcej iprojektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej realizacji
i likwidacja zbiornikow bezodptywowych,

e)z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz gromadzenia wod opadowych i roztopowych

w zbiornikach szczelnych lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymywaniu nadmiaru wéd na terenach
wilasnych inwestora,
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f) w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub brakiem mozliwosci
technicznych realizacji zbiornikéw na wody, o ktérych mowa w lit.e dopuszczenie odprowadzania tych wéd
do kanalizacji deszczowej w drogach publicznych wylacznie po uwzglednieniu obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

g) bezwzgledny zakaz rozsgczania w gruncie wod, o ktérych mowa w lit.e,

h) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych  $redniego  iniskiego napigcia
w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub
wngtrzowym,

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

¢) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii sredniego i niskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji izamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d)w celu zaopatrzenia obszaru planu wenergi¢ elektryczna dopuszczenie realizacji nowych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych,

e) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw, o mocy do 100 kW,

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z dystrybucyjnej sieci
gazowej w oparciu o obowigzujgce przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego, po uwzglednieniu
warunkow technicznych dostarczania paliwa gazowego,

b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw dopuszczenie rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej sredniego
i niskiego cisnienia, w oparciu o gazociagi istniejace i projektowang sie¢ gazowa niezbedng dla zapewnienia
dostarczania gazu do odbiorcow,

¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw idrog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociggdéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie realizacji ogrodzen i,
d) dla projektowanych gazociggdw sredniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, w ktérych nalezy
zachowac zasady okreslone w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,
e) dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na gaz ptynny,
7) dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla,

8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad okreslonych
w przepisach odrebnych,

§ 14. W zakresie ustalenn dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla terenu oznaczonego symbolem U.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
dla teren6éw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe : ustugi oswiaty — przedszkole, szkola, zlobek.

2) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) obiekty malej architektury, obiekty sportowo - rekreacyjne wtym place zabaw, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, sciezki
rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze.
3) Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw ustugowych - 12 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2,

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 17. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki
Wroctawskie: Teren ,,B” (Uchwata Rady Gminy Swigta Katarzyna Nr L1/340/98 z dnia 9.06.1998r.)

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady

Roman Kasprowicz
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