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Uchwata Nr .................
Rady Miejskiej w Siechnicach
zdnia ...cooeeeeennnnnen. 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego czesc obrebu Siechnice - Zachdd Ill, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pbézn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XXXVI11/280/17 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 20 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego czes¢ obrebu Siechnice - Zachod 1ll, gmina Siechnice, Rada Miejska
w Siechnicach, stwierdzajgc, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia
2010 r., wraz ze zmiang uchwalong uchwatg Nr XXX1/228/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
21 listopada 2016 r., zmiang uchwalong uchwatg Nr XLVI11/391/18 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 22 marca 2018 r., oraz zmiang uchwalong uchwatg Nr XXI1/194/20 Rady Miejskie]
w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r., uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogéine

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru
obejmujgcego czes¢ obrebu Siechnice - Zachod lll, gmina Siechnice, zwany dalej planem.
Granice obszaru objetego opracowaniem planu przedstawione zostalty na zatgczniku
graficznym do uchwaty, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2.

Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - zalgcznik graficzny w skali 1:2000 zwany dalej rysunkiem planu, bedacy
integralng czescig uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne, w postaci dokumentu elektronicznego GML.

§ 3.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki Zzagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;
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8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4.
2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspoiczesnej, w zwigzku z brakiem podstaw
do wprowadzania ustalen w tym zakresie;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w zwigzku
z brakiem podstaw do wprowadzania ustaleh w tym zakresie;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzenia i uzytkowania
terenéw ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku
z brakiem podstaw do wprowadzania ustalen w tym zakresie.

§4.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd wewnetrzny — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi pas terenu stanowigcy dojazd do dziatki budowlanej;

2) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.);

3) front dziatlki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na
dziatke;

4) linia rozgraniczajgca tereny — nalezy przez to rozumieé¢ granice miedzy terenami
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) mieszkania towarzyszace - przez ktore nalezy rozumie¢, czesci budynkow
posiadajgcych funkcje niemieszkalng, w ktorych znajduje sie nie wiecej niz 2 mieszkania;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy

ograniczajgcg obszar dopuszczalnego usytuowania budynkow, poza ktoérg lokalizacja
budynkéw jest niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw
znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, oraz elementow takich jak: schody,
ganki, daszki, balkony, wykusze, tarasy przy zatozeniu, ze elementy te nie mogg
wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 2,0 m oraz nie mogg
przekroczyc¢ linii rozgraniczajgcej teren;

7) powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie liczong po
obrysie zewnetrznym $cian wszystkich kondygnacji budynku;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu poziomego
budynku w stanie wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchnie
terenu wszystkich jego krawedzi zewnetrznych;

9) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, uchwaty oraz przepisy prawa miejscowego;

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
zostato ustalone jako jedyne lub dominujgce na danym terenie;

11) przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu wartosci
zawartych w ustaleniach szczegotowych;

12)teren — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu
w obszarze, a litery odpowiadajg przeznaczeniu terenu;

13) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem czynnosci
Swiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpciji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogélnospotecznej;
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14)ustugi  opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢  poradnie,
przychodnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacyjne, domy i placowki opieki;

15) nieuciazliwe obiekty produkcyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niebedgce
przedsiewzieciami, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko moze by¢ lub jest
wymagany;

16) ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.);

17) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz wysoko$¢ pozostatych obiektdw budowlanych liczong od
poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

18) zabudowa towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang wytgcznie
Z obstugg przeznaczenia podstawowego w zakresie mozliwosci prawidtowego
funkcjonowania w tym sanitariaty i pomieszczenia dozoru;

19) zielen izolacyjno-ostonowa — nasadzenia kepowe o0 nieregularnym zasiegu,
zréznicowanej wysokosci i gatunku.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne

§5.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa wraz z wartoscig podang w metrach;
5) zabytek wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw;
6) granica obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkow;
7) strefa "B" ochrony konserwatorskiej;
8) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw "OW" dla zabytkéw archeologicznych zgodna
Z obszarem ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
9) projektowany park krajobrazowy "Dolina Odry I1";
10) stanowisko archeologiczne;
11) strefa ograniczonego zagospodarowania, wynikajgca z przebiegu napowietrznych sieci
elektroenergetycznych;
12) strefa ograniczonego zagospodarowania, wynikajgca z przebiegu sieci wodociggowej;
13) przeznaczenie terendw z oznaczeniem symbolami literowymi, zgodnie z § 6 oraz
identyfikatorem liczbowym.
2. Oznaczeniami graficznymi na rysunku planu wynikajacymi z przepiséw odrebnych sa:
1) granica Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 PLB20002 "Grady Odrzanskie";
2) granica Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 020017 "Grady
w Dolinie Odry";
3) Giéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 320 "Pradolina rzeki Odra";
4) strefa ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia;
5) zloze udokumentowanych surowcoéw mineralnych "Mokry Dwor";
6) granica terendw zamknietych;
7) granica strefy 50 m od stopy watu i zapory bocznej;
8) granica strefy 3 m od stopy watu i zapory bocznej;
9) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:
a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie (Q=1%),
b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (Q=10%),
c) obszar miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne;
10) obszar, na ktorym wystepuje potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni
ziemi.

§ 6.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw oraz odpowiadajgce im symbole uzyte
w uchwale oraz na rysunku planu:
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8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej'

UMN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

U - teren zabudowy ustugowej;

U/P - teren zabudowy ustugowej i nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych;

P/U - teren obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow i zabudowy ustugowej;

EC/P - teren obiektow elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow;

NO - teren oczyszczalni sciekow;

KK - teren kolei;

10) BPP - teren budowli przeciwpowodziowych;

11) Z - teren zieleni;

12) WS - teren wéd powierzchniowych;

13) ZL - teren lasow;

14) R - teren rolniczy;

15) KD-GP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
16) KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

17) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

18) KS - teren komunikaciji.

§7.

Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1)
2)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KK i NO;
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-L, KD-D jako istniejgce
i projektowane drogi.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

nakaz stosowania w elewacji budynkéw materiatow takich jak: kamien naturalny, cegta
licowa, tynk, drewno i szkifo, z zastrzezeniem, ze nakaz ten nie dotyczy obiektow
produkcyjnych sktadéw i magazynow;

nakaz stosowania na elewacji budynkéw mieszkalnych koloréw: ecru, piaskowy, zotty
pastelowy, biaty, bezowy lub szary;

zakaz realizacji dachow w jaskrawych kolorach;

dopuszczenie zachowania istniejagcej zabudowy zlokalizowanej czesciowo poza liniami
zabudowy z prawem do remontu, przebudowy przy zachowaniu parametrow okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

lokalizacja nowych budynkéw mozliwa jest przy zachowaniu okreslonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 5, nie obowigzujg dla obiektéw infrastruktury
technicznej;

obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

§9.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala

sie:
1)

2)
3)

4)

zakaz lokalizacji zabudowy majgcej pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi
oraz nasadzeh drzew w strefach ograniczonego zagospodarowania terendw,
wynikajacych z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych i sieci
wodociggowej oraz terenow kolejowych;

dopuszczenie lokalizowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5m
od granicy lub bezposrednio przy granicy;

dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych we wszystkich budynkach,
Z zastrzezeniem §14 pkt 7.

dla budynkow istniejgcych dopuszcza sie rozbudowe oraz nadbudowe w rozumieniu
przepiséw odrebnych, zzachowaniem parametréw okreslonych w ustaleniach
szczegobtowych dla poszczegdinych terendw.



Projekt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 20.11.2023 r . do 13.12.2023 r

§ 10.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:
1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m.
Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen
pod sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Kat pofozenia granic dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, w stosunku do linii
rozgraniczajgcej z drogg, z ktorej ustalono obstuge komunikacyjng powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczeniem odstepstwa o nie wiecej niz 20°.

§ 11.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) wymoég zachowania poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska obowigzuje na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU i UMN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska dla ktdrych sporzgdzenie raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjne, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska, dla ktérych
stwierdzono konieczno$¢ wykonania raportu i raport ten wykazat negatywne
oddziatywanie inwestycji na srodowisko z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz o ktéorym mowa w pkt 2 i 3 nie dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 1EC/P, 2EC/P, 3EC/P, 4EC/P, 5EC/P i 1NO
oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych;

5) zakaz wywozenia, gromadzenia, magazynowania i sktadowania odpadéw na terenach
kolejowych.

§12.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg zabytkéw archeologicznych:

a) stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 3/23/81-29,

b) stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 16/20/81-29,

c) stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 19/64/81-30,

d) stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 20/65/81-30;

2) dla zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 w przypadku inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) ochrone terenéw w strefie ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw archeologicznych
zgodng z obszarem ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych;

4) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi zlokalizowanymi w strefie ochrony
konserwatorskiej "OW", o ktdrej mowa w pkt 3, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

5) ochrone zabytku wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow tj.:

a) budynku miynowni wegla surowego, nalezgcego do Zespotu Elektrocieptowni
"Czechnica" przy ul. Fabrycznej 22,

b) budynku dworca kolejowego wraz z cze$cig magazynowg, pomochiczg i drewniang
wiatg, budynku dawnego WC, nastawni Si, nastawni Si1, dawnego budynku
pracownikéw kolei, budynku gospodarczego, nalezgcych do Zespotu Stacji Kolejowej
zlokalizowanej przy ul. Kolejowej 2,
dla, ktérych obowigzuje:

— zachowanie bryty budynku, w tym ksztattu i geometrii dachu,

5
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— zachowanie tradycyjnych materiatdbw budowlanych, a w przypadku ich zniszczenia
odtworzenie historycznego odtworzenia detalu architektonicznego,

— zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi,

— w przypadku koniecznosci wykonania nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowgq elewacjg budynku,

— stosowanie Kkolorystyki i materiatdbw nawigzujgcych do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych,

— zakaz stosowania oktadzin sciennych z tworzyw sztucznych typu "siding",

— elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac¢ z uwzglednieniem
wartosci zabytkowych obiektu.

6) ochrone obszaru i obiektéw w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, ktéra jest tozsama

Z granicg obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, poprzez:

a) nakaz zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwetke
catego zespotu oraz jego fragmentow,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu,
podziatdbw otworéw okiennych i drzwiowych, materialtu oraz nawigzanie form
wspotczesnych do historycznej zabudowy miejscowosci,

c) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowg obiektow
istniejgcych wymaga sie nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty
i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradyciji architektonicznej;

d) przy przebudowie zabudowy zabytkowej obowigzuje:

— zachowania bryty budynkoéw, w tym ksztattu dachu,

— dachy symetryczne: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 38°
do 45°,

— dachy budynkéw w nowej i przebudowywanej zabudowie, nalezy pokrywac
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym; w obiektach historycznych,
ktére posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie formy
i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

— zachowania materiatu elewacyjnego i kolorystyki,

— zakaz stosowania oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych typu "siding".

§ 13.

W planie ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic,
chodnikow i placéw w sposob umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 14.

W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

ochrone flory, fauny i siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 020017 "Grady w Dolinie Odry",
na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

ochrone ornitofauny bedgcej przedmiotem ochrony w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony ptakéw Natura 2000 PLB20002 "Grgdy Odrzanskie", na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych;

koniecznos¢ nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem dla terenéw potozonych w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 320 "Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw)", na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych;

ochrone terenéw potozonych w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej dla miasta Wroctawia, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;
ochrone terendw potozonych w granicach udokumentowanego ztoza kopalin: ztoze Mokry
Dwor ID 1785 - kruszywa naturalne, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;
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6)
7
8)

9)

zagospodarowanie terendow potozonych w granicach terenéw zamknietych na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych;
zagospodarowanie terendw potozonych w granicach strefy 50 m od stopy watu i zapory
bocznej wraz z korpusem watu, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;
zagospodarowanie terendw potozonych w granicach strefy 3 m od stopy watu i zapory
bocznej wraz z korpusem watu, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;
ochrone terenéw w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie (Q=1%),
b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie Q=10%),
c) obszar miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. 22023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.), stanowigce dziatki ewidencyjne;

10) konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia s$rodowiska przed zanieczyszczeniem dla

terenéw potozonych w granicach obszaru na ktérym wystepuje potencjalne historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 15.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych
i projektowanych;
2) realizacie nowych sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej w liniach

rozgraniczajgcych drog, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki
terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne warunkujg ich prowadzenie na innych
terenach, za wyjatkiem terenow lasow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

3)

4)

nakaz uwzglednienia wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej;
dopuszcza sie budowe indywidualnych studni stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci wodociggowej, przy spetnieniu
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych;

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe
z ogdlnodostepnej sieci wodociggowej;

doprowadzenie wody do nowych terendw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe
sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekdw w miejscu, gdzie nie ma mozliwosci
poprowadzenia kanalizacji grawitacyjnej;

dopuszczenie gromadzenia $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na
dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci
do stacji zlewni sciekéw, do czasu objecia obszaru petng obstugg sieci kanalizaciji
sanitarnej;

dla sciekéw odprowadzanych do kanalizacji wymdg spetniania warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych;

odprowadzanie $ciekdw do oczyszczalni sciekdw.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

mozliwos$c¢ retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

w odniesieniu do realizacji nowych drog nakaz stosowania alternatywnych metod
zwigzanych zlokalng infiltracjg przy uzyciu rowow i niecek infiltracyjno-retencyjnych,
w celu odprowadzania wod opadowych;

dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej i odprowadzanie do niej waéd
opadowych i roztopowych;

obowigzek wyposazenia kolektoréw kanalizacji deszczowej w podziemne zbiorniki lub
inne rozwigzania opdzniajgce odptyw;

zakaz odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajgcych;

zakaz wprowadzania zmian stosunkéw wodnych w sgsiedztwie linii kolejowej, moggcych
negatywnie wptynaé na podtorze kolejowe.

7
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5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych sieci
gazowych oraz poprzez indywidualne zbiorniki na gaz ptynny.
6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

podstawowe zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych
ze stacji transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog
z koniecznoscig zapewnienia do nich dostepu z drogi publicznej;

mozliwo$¢ budowy kablowych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napiecia w liniach rozgraniczajgcych drég z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszczenie przebudowy napowietrznych na podziemne sieci elektroenergetycznych
niskiego i sredniego napiecia w liniach rozgraniczajgcych drég z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie elektryczng
Z energii promieniowania stonecznego, przy czym w przypadku urzadzen wolnostojgcych
moc zainstalowania nie moze by¢ wigksza niz 500 kW.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z sieci cieptowniczej
lub z indywidualnych zroédet ciepfa.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1)
2)

zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
realizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

obstuge komunikacyjng i transportowg nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw

komunikacji drogowej:

a) drog uktadu podstawowego:

- klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KD-GP,

b) drég uktadu obstugujacego:

- klasy lokalnej — KD-L,

- klasy dojazdowej — KD-D;

szczegotowe zasady obstugi, okreslenie parametréw dla poszczegdlnych terendw

komunikacji zawierajg ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw;

dopuszczenie wydzielenia dojazdéw wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do

drog publicznych, o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;

dla niewydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi dojazdéw

wewnetrznych, zakonczonych ,$lepo” stanowigcych dojazd do dwéch lub wiecej dziatek

budowlanych, ustala sie obowigzek zakonczenia ich placem do zawracania o wymiarach

nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;

na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczeg6towe planu nie stanowig inaczej, ustala

sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktérym

zlokalizowana jest planowana inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach
ustug handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy;

c) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy w obiektach
ustug handlu powyzej 400 m? powierzchni sprzedazy;

d) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej handlu
hurtowego i pozostatych obiektéw ustugowych oraz drobnej produkciji;

e) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych
obiektow ustugowych i rzemiesiniczych;

f) 20 miejsc parkingowych na 100 osob zatrudnionych w obiektach produkcyjnych w tym
elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektach sktadowych i magazynowych.

w przypadku taczenia kilku funkcji obowigzuje sumaryczna liczba miegjsc

do parkowania dla poszczegdlnych funkgiji;

minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa, z zastrzezeniem pkt. 8:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
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11.

12.

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

8) dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu liczba stanowisk postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w formie placoéw postojowych, parkingéw
podziemnych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolnostojacych;

10) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych przejs¢é pieszo-rowerowych umozliwiajgcych
zapewnienie wtasciwej komunikaciji.

§17.
Okresla sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegétowe

§ 18.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN ustala sie
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojgce;j.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — 0,2;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 0,8;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,5;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem
ust. 10, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 12 m,

2) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 2.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN i 3MN, w zakresie ksztattowania
zabudowy, w tym geometrii dachu, obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt 4.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN w zakresie ksztattowania
zabudowy, w tym geometrii dachu, z zastrzezeniem ust. 10, ustala sie:

1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potfaci od 30° do 45°,

2) ustala sie obowigzek zachowania symetrii i jednakowych spadkéw gtéwnych potaci.
Dopuszcza sie lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciggow pieszych,
zieleni i zabudowy towarzyszgcej: garazy i zabudowy gospodarczej.
Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz:

1) 450 m? dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN;

2) 600 m? dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i 3MN.
W zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojgcych ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m;

2) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna;

3) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°;

4) stosowanie materiatow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej

w ramach jednej dziatki budowlane;.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, obowigzujg ustalenia zawarte
w§14pktlibs.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i 3MN, obowigzujg ustalenia
zawarte w §12 pkt 4.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 9 pkt 1.
W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz
poprzez dojazdy wewnetrzne.

§ 19.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 2MNU i 3MNU ustala sie
przeznaczenie:
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11.
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojgcej
lub blizniaczej;

2) uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, w tym: ustugi opieki zdrowotnej, ustugi
z wykluczeniem ustug zwigzanych z obrobkg drewna, lakiernictwem, handlem paliwami,
obrobkg tworzyw sztucznych, handlem uzywanymi czesciami samochodowymi, obstugg
mechaniczng i blacharska pojazdéw.

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji przeznaczenia uzupetniajgcego stanowigcego nie wiecej niz
40 % dopuszczalnej powierzchni zabudowy.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — 0,5;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 0,6;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,5;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.

Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy w tym geometrii
dachu, z zastrzezeniem ust. 8, ustala sie:

1) wysokosé zabudowy nie wiekszg niz 12 m;

2) liczba kondygnaciji nie wieksza niz 2.

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

4) obowigzek zachowania symetrii i jednakowych spadkéw gtéwnych potaci.

Dopuszcza sie lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciggéw pieszych,
zieleni i zabudowy towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarcze;.

Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 450 m2.

W zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojgcych ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m;

2) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemng;

3) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potfaci do 35°;

4) stosowanie materiatéw i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej
w ramach jednej dziatki budowlane;.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU i 3MNU w strefie 50 m
od stopy watu, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych
Z gruntem.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU, obowigzujg ustalenia zawarte
w§9pkt1orazw § 14 pkt3i7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU, obowigzujg ustalenia zawarte
w§9pkt1orazw § 14 pkt3i7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNU, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 14 pkt 4,7 8.

W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz
poprzez dojazdy wewnetrzne.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN, ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajgce: mieszkania towarzyszace, drobne rzemiosto.
Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji przeznaczenia uzupetniajgcego stanowigcego nie wiecej niz
30 % dopuszczalnej powierzchni zabudowy.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — 0,6;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 0,25;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 1,2;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy w tym geometrii
dachu, z zastrzezeniem ust. 7, ustala sie:

1) wysokosé zabudowy nie wiekszg niz 14 m;

2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 3;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°;

4) ustala sie obowigzek zachowania symetrii i jednakowych spadkéw gtéwnych potaci.
Dopuszcza sie lokalizacje placéw postojowych, dojazddw wewnetrznych, ciggéw pieszych,
zieleni i zabudowy towarzyszacej: garazy i zabudowy gospodarczej.
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10.
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Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 500 m?2.
W zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojgcych ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m;

2) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna;

3) dachy ptaskie lub o kagcie nachylenia gtéwnych potaci do 35°;

4) stosowanie materiatdow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy ustugowej

w ramach jednej dziatki budowlane;.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN w strefie 50 m od stopy watu,
dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 9 pkt 1 oraz § 14 pkt 7.
W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz
poprzez dojazdy wewnetrzne.

§ 21.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U, ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 2;

2) uzupetniajgce: obiekty produkcyjne.
Wytacznie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, dopuszcza sie w ramach
przeznaczenia podstawowego realizacje stacji benzynowe;.
Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji przeznaczenia uzupetniajgcego stanowigcego nie wiecej niz
30 % dopuszczalnej powierzchni zabudowy
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wigkszg niz 0,6;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 0,2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 1,2;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy w tym geometrii
dachu, ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 14 m;

2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 3;

3) dachy ptaskie lub tukowe.
Dopuszcza sie lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciggéow pieszych
i zieleni.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
pkt 1.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
pkt 1 oraz § 14 pkt 3.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
pkt 1 oraz § 14 pkt 3.
W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych droég publicznych oraz
poprzez dojazdy wewnetrzne.

§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P,
7U/P, 8U/P i QU/P ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i nieucigzliwe
obiekty produkcyjne.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — 0,7;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 0,2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 1,2;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy w tym geometrii
dachu, ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 14 m, z zastrzezeniem ust. 6;

2) liczba kondygnac;ji nie wieksza niz 3;

3) dachy ptaskie lub tukowe.
Dopuszcza sie lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciggéw pieszych
i zieleni.
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11.

12.

10.

11.

12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U/P i 9U/P w strefie 50 m od stopy
watu, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/P, 2U/P, 7U/P i 9U/P obowigzujg
ustalenia zawarte w § 9 pkt 1.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U/P, 7U/P, 8U/P i 9U/P obowigzujg
ustalenia zawarte w § 14 pkt 3.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U/P i 9QU/P obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 pkt 7.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P i 7U/P
obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U/P, obowigzujg ustalenia zawarte
w§14pktl, 2i5.

Na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 8U/P, 9U/P dopuszcza sie mieszkania
towarzyszgce, przez ktére nalezy rozumie¢ czes¢ budynkdéw posiadajgcych funkcje
niemieszkalng, w ktorych znajdujg sie nie wiecej niz 2 mieszkania.

W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych
oraz poprzez dojazdy wewnetrzne.

§ 23.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i 5P/U ustala
sie przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowa ustugowa.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wigkszg niz 0,7;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 0,2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 1,2;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy w tym geometrii
dachu, ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 14 m, z zastrzezeniem ust. 4;

2) liczba kondygnaciji nie wieksza niz 3;

3) dachy ptaskie lub tukowe.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie podwyzszenie budynkow i budowli
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych o 2 metry w przypadku, gdy wynika¢ to bedzie
z procesu technologicznego.
Dopuszcza sie lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggdéw pieszych
i zieleni.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P/U w strefie 50 m od stopy watu,
dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem.
Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia z § 9 pkt 1.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U obowigzujg ustalenia zawarte
w§12pktli?2.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P/U i 5P/U obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 pkt 3.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P/U i 4P/U obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 pkt 10.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P/U obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 14 pkt 7i 8.
W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych droég publicznych oraz
poprzez dojazdy wewnetrzne.

§ 24.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EC/P, 2EC/P, 3EC/P, 4EC/P i 5EC/P
ustala sie przeznaczenie podstawowe: obiekty elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny, obstuge spedycji, przetadunek, sortowanie towardéw
i dziatalnos¢ kurierska.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2EC/P, 3EC/P i 5EC/P dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizowania magazyndw energii, w rozumieniu art. 3 pkt 10k ustawy - Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z pézn. zm.).
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Na terenie 2EC/P dopuszcza sie lokalizacje podziemnego przejscia pieszo - rowerowego,
taczacego ul. Stawowg (tereny oznaczone symbolami 5KD-L i 11KD-D) ze stacjg kolejowag
w Siechnicach (zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem 6KK).
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigkszg niz 0,7;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 0,2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 1,2;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy w tym geometrii
dachu, ustala sie:

1) wysokosé zabudowy nie wiekszg niz 14 m, z zastrzezeniem ust. 6;

2) liczba kondygnac;ji nie wieksza niz 3;

3) dachy ptaskie lub tukowe.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, wysokos¢ zabudowy moze byé przekroczona przez
obiekty budowlane i urzadzenia technologiczne zwigzane 2z realizacjg obiektow
elektroenergetyki i cieptownictwa, gdy wynikac to bedzie z procesu technologicznego.
Dopuszcza sie lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciggéow pieszych
i zieleni.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EC/P obowigzuje zagospodarowanie
zielenig izolacyjno-ostonowg, pasa terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, wzdtuz linii
rozgraniczajgcej z terenem 2MN.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2EC/P obowigzuje zagospodarowanie
zielenig izolacyjno-ostonowg, pasa terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, wzdtuz linii
rozgraniczajgcej z terenem 3MN.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5EC/P obowigzuje zagospodarowanie
zielenig izolacyjno-ostonowg, pasa terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, wzdtuz linii
rozgraniczajgcej z terenami 2MNU i JUMN.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3EC/P i 5EC/P w strefie 50 m od stopy
watu, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EC/P, 2EC/P, 3EC/P, 4EC/P i 5EC/P
obowigzujg ustalenia z § 9 pkt 1.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4EC/P obowigzujg ustalenia zawarte
w§12pktli?2.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2EC/P, 3EC/P, 4EC/P i 5EC/P
obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 3.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3EC/P obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 12 pkt5i6.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3EC/P i 5EC/P obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 pkt 7.
W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz
poprzez dojazdy wewnetrzne.

§ 25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO ustala sie przeznaczenie
podstawowe: oczyszczalnia sciekow.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie wiekszg niz 0,8;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 0,2;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 1,2;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy w tym geometrii
dachu, ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 14 m, z zastrzezeniem ust. 4;

2) liczba kondygnaciji nie wigksza niz 3;

3) dachy ptaskie lub tukowe.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw i budowli
wyzszych, w przypadku, gdy wynikaé to bedzie z procesu technologicznego.
Dopuszcza sie lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciggdéw pieszych
i zieleni.
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13.
14.
15.

16.

W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych droég publicznych oraz
poprzez dojazdy wewnetrzne.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK, 2KK, 3KK, 4KK, 5KK, 6KK,
7KK, 8KK, 9KK, 10KK i 11KK ustala sie przeznaczenie podstawowe pod tereny kolejowe.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
budynkéw i budowli stuzacych obstudze linii kolejowej i przetadunkowi towardw,
z zastrzezeniem ust. 7 9.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KK dopuszcza sie wielopoziomowe
budowle komunikacyjne stuzgce bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego przez tereny komunikacji kolejowej wraz z infrastrukturg techniczna.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KK i 8KK dopuszcza sie realizacje
drég publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KK dopuszcza sie realizacje drog
publicznych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni nieurzgdzonej
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KK i 10KK dopuszcza sie realizacje
drog publicznych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe, remont lub
modernizacje istniejgcych przejazdow.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KK dopuszcza sie przeznaczenie
uzupetniajgce pod zabudowe ustugowsg, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
Przeznaczenie uzupetniajgce moze by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w ramach
przeznaczenia podstawowego, w samodzielnych budynkach lub jako obiekty wbudowane
w budynki zwigzane z infrastrukturg kolejowa.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KK ustala sie dopuszczenie
zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do remontu, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy — 0,9;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 0,1;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 2;

4) liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 16 pkt 5.
Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy w tym geometrii
dachu, ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkéw nie wiekszg niz 14 m;

2) wysokosc budowli nie wiekszg niz 65 m;

3) liczba kondygnaciji nie wieksza niz 3;

4) dachy ptaskie lub tukowe.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK obowigzujg ustalenia zawarte
w§9pkt1oraz § 12 pkt3i4.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KK obowigzujg ustalenia zawarte
w § 12 pkt 5 6.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KK obowigzujg ustalenia zawarte
w § 12 pkt 4.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KK obowigzujg ustalenia zawarte
w§9pkt1oraz§ 12 pkt1i2.

Dla terenéw o ktdrych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia zawarte w §14 pkt 6.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KK, 6KK, 7KK, 8KK, 9KK, 10KK
i 11KK obowigzujg ustalenia zawarte w §14 pkt 3.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KK obowigzujg ustalenia zawarte
w § 14 pkt 9.

W zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych
oraz poprzez dojazdy wewnetrzne.
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§ 27.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1BPP, 2BPP, 3BPP i 4BPP ustala sie
przeznaczenie podstawowe: budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje droég technologicznych, ciggow
pieszych i rowerowych oraz infrastruktury techniczne;.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2BPP, 3BPP i 4BPP obowigzujg
ustalenia zawarte w § 14 pkt 9.

§ 28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17, 27, 37, 4Z, 52, 6Z, 7Z, 8Z, 9Z, 10Z
i 117 ustala sie przeznaczenie podstawowe pod tereny zieleni nieurzgdzonej .
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje ciggdéw pieszych i rowerowych.
Dla terenu, o znaczeniu na rysunku planu symbolem 10Z obowigzuje nasadzenie zielenig
izolacyjno-ostonowg.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7Z i 8Z obowigzujg ustalenia zawarte
w § 14 pkt 9.

§ 29.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS i 13WS ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
tereny wod powierzchniowych .
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie budowe urzgdzen melioracyjnych,
przepustow, ktadek, przejsé¢, mostow i urzadzen stuzgcych ochronie przeciwpowodziowej
i urzgdzen infrastruktury technicznej

§ 30.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod tereny lasow.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie zagospodarowanie terendw zgodnie
z przepisami odrebnymi o lasach.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 9.

§ 31.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R i 3R ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod tereny rolnicze.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz zabudowy.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R i 3R obowigzujg ustalenia zawarte
w § 14 pkt 9.

§ 32.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP i 4KD-GP
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-GP szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
wynoszgcg 67 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na rysunku planu;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-GP szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
wynoszacg 45 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na rysunku planu;
4) dla terenu oznaczonego symbolem 3KD-GP szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
wynoszgcg 39 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na rysunku planu;
5) dla terenu oznaczonego symbolem 4KD-GP szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
wynoszgcg 64 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na rysunku planu;
6) mozliwos¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;
7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-GP obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 pkt 9.
8) zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 34.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L i 5KD-L
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j.
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg 15 m z lokalnymi poszerzeniami
i zwezeniami jak na rysunku planu;
3) mozliwos¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich, sieci i urzgdzenh infrastruktury
technicznej;
4) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D i 11KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg 10 m z lokalnymi poszerzeniami
i zwezeniami jak na rysunku planu;
3) mozliwos¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich, sieci i urzgdzenh infrastruktury
technicznej;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KD-D obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 pkt 9.
5) zagospodarowanie terendéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 36.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i 2KS ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod teren komunikacji.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS dopuszcza sie wielopoziomowe
budowle komunikacyjne stuzgce bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtownej
ruchu przyspieszonego.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS dopuszcza sie wielopoziomowe
budowle komunikacyjne stuzgce bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtdwnej
ruchu przyspieszonego z drogg publiczng klasy lokalne;.

ROZDZIAL 4
Ustalenia koncowe

§ 37.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 38.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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