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UCHWALANR ...............
RADY MIE]JSKIE] W SIECHNICACH
zZ dnia ......ceevveee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu Swieta
Katarzyna, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
609, z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/216/16 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu Swieta Katarzyna, gmina Siechnice, Rada Miejska
w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1
Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu Swieta Katarzyna nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice
(uchwata nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. z p6zn. zm..).

§2
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu Swieta Katarzyna, zwany
dalej planem.
2. Granicami obszaru objetego planem jest obreb geodezyjny Swieta Katarzyna - zgodnie z granicami
okreslonymi na zatgczniku nr 1.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) =zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) =zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
1. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem tozsame ze strefg ochrony archeologicznej;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia poszczeg6lnych terenéw zawierajgce symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
i numery wyrdzniajgce je sposrdd innych terenéw;
5) granice strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotow zieleni;
8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
9) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m;
10) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 150 m;
11) zielen izolacyjna;
12) wymiarowanie odlegtosci w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace ustaleniami planu posiadaja charakter
informacyjny.

§4
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) linia rozgraniczajaca - linie rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunieciu w ramach realizacji planu,

str. 1



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu Swieta Katarzyna, gmina Siechnice - wytozenie do publicznego wglgdu
XI11.2024r. - 1.2025 1.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar (samodzielnie lub gcznie z liniami
rozgraniczajgcymi teren), na ktérym dopuszcza sie lokalizacje nadziemnych cze$ci budynkdéw, ktdrej
przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

— urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczne;j,

—  okapow i gzymsow, ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz

0.8 m,
— czesci budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy, ktére moga przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz 1.5 m,

—  odbudowywanych budynkdéw w ich istniejagcym obrysie fundamentow.
wskaznik powierzchni zabudowy - wartos¢ stanowigca stosunek tacznej powierzchni zabudowy po
obrysie zewnetrznym najnizszej kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektéw kubaturowych do
powierzchni dziatki, niezbedny do zachowania rowniez w przypadku dokonywania podziatéw
geodezyjnych na kazdej, z powstajacych w wyniku podziatu dziatek;
produkcja nieuciagzliwa - produkcja nie powodujaca emisji hatasu, emisji pytéw igazéw oraz
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy okreslone
w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczego6lnych funkcji terenéw;
przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych, w przypadku wskazania kilku przeznaczen mogg one wystepowac
samodzielnie badz w dowolnych proporcjach;
przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, z wylaczeniem przeznaczenia stanowigcego powierzchnie biologicznie
czynng;
teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
urzadzenia i obiekty towarzyszace - obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, itp.), dojécia, dojazdy,
drogi pozarowe, parkingi i garaze (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury oraz
budynki gospodarcze oraz inne urzadzenia peinigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego
lub uzupehiajacego;
ustugi podstawowe - ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administracji, kultury,
oSwiaty, finanséw, ustugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie artystyczne,
architektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze i lekarskie, oraz inne
o podobnym charakterze przy czym wyklucza sie ustugi zwigzane z lakiernictwem, obstuga mechaniczna
i blacharska pojazdéw;

10) ustugi ponadpodstawowe - ustugi o zakresie szerszym niz ustugi podstawowe z dopuszczeniem

nieucigzliwej produkcji, o dopuszczalnej powierzchni sprzedazy do 2000m? o ktérych mowa
w przepisach odrebnych; wyklucza sie ustugi zwigzane z lakiernictwem, obstugga mechaniczng
i blacharska pojazdéw, handlem uzywanymi czeSciami samochodowymi i paliwami, obrébka drewna,
metali, tworzyw sztucznych, gospodarowaniem odpadami - przy czym wykluczenie nie dotyczy
dziatalnosci istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

§5

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1y

2)

3)
4)
5)
6)

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

dla istniejacych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometrie dachu, linie zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowe;j -
dopuszcza sie:

a) rozbidrke,

b) remont,

c) zmiane sposobu uzytkowania obiektu -zgodnie z ustaleniami planuy,

d) przebudowe, nadbudowe obiektu, rozbudowe,

e) dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

ustala sie linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy s3siedniej dziatki;

budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowa¢ réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

§6

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem lit. g),
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2)

3)

4)

5)

6)

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, MNIU, MU, MW/U - jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem lit. g),

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNI, MW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, z zastrzeZeniem lit. g),

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 3UP - jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami US - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

g) dla terendéw oznaczonych symbolami: 1MU, 3MN, 6MN, 4MN, 56MN, 3MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU,
9MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 22MNU obowigzuja szczeg6lne zasady ochrony przed hatasem
polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw
dopuszczalnych wewnatrz budynkow;

zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wyjatkiem

inwestycji celu publicznego);

inwestycje mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko dopuszcza sie:

a) naterenach oznaczonych symbolem AG,

b) na wszystkich terenach w zakresie inwestycji celu publicznego;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych i przemystowych do gruntu oraz wéd

powierzchniowych;

w granicach okreslonych na rysunku planu, obowiazujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie

50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza, w granicach ktoérej ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw

mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych

Zywnos¢;

w granicach okreslonych na rysunku planu w odlegtosci od 50 m do 150 m strefy ochrony sanitarnej od

cmentarza w ktorej ustala sie zakaz zaopatrywania w wode ze studni zabudowy mieszkaniowej,

zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego lub zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych.

§7
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
1. Uwzglednia sie ochrone nastepujacych zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkoéw,

oznaczonych na rysunku planu jako obiekty wpisane do rejestru zabytkéow dla ktérych obowigzuja

przepisy odrebne:

1) budynek mieszkalno-gospodarczy - pod adresem ul. Dgbrowskiego 8 - 90-te lata XIX w., wpisany
do rej. zabytkéw pod nr: A/1264/655/W z dn. 05.07.1991 r;

2) budynek mieszkalny zgromadzenia SS. Pasterek Opatrznos$ci Bozej - pod adresem ul. Dgbrowskiego
8 -1925 r.,, wpisany do rej. zabytkéw pod nr: A/1264/655/W z dn. 05.07.1991 r;

3) dom pomocy spotecznej zgromadzenia SS. Pasterek Opatrznos$ci Bozej - pod adresem ul.
Dabrowskiego 8 -80, 90-te lata XIX w., ok. 1900 r., 1925 r., wpisany do rej. zabytkow pod nr:
A/1264/655/W z dn. 05.07.1991 r.;

4) Kkaplica Chrystusa Dobrego Pasterza w zespole zgromadzenia SS. Pasterek Opatrznos$ci Bozej - pod
adresem ul. Dgbrowskiego 8 -1905 r., wpisany do rej. zabytkéw pod nr: A/1264/655/W z dn.
05.07.1991r,;

5) budynek pralni, ob. obora w zespole zgromadzenia SS. Pasterek Opatrzno$ci Bozej - pod adresem
ul. Dabrowskiego 8 - 80, 90-te lata XIX w., wpisany do rej. zabytkéw pod nr: A/1264/655/W z dn.
05.07.1991r,;

6) kaplica cmentarna na dawnym cmentarzu przyklasztornym w zespole zgromadzenia SS. Pasterek
Opatrznosci Bozej - pod adresem ul. Dgbrowskiego 8 - 2 pot. XIX w.,, XX w., wpisany do rej.
zabytkéw pod nr: A/1264/655/W z dn. 05.07.1991 r;

7) Kkosciét parafialny Sw. Katarzyny pod adresem ul. Sienkiewicza 21 z 2 pot. XIII w. wpisany do rej.
zabytkéw pod nr: A/1263/197 z dn. 31.05.1950 r;

Okres$la sie ochrone zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych do

gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty wpisane do ewidencji

zabytkow.

1) wykaz zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska:

a) cmentarz parafialny z 1879 - 1880 r. - pod adresem: ul. Bukowa (dz. nr 273),
b) budynek mieszkalny z ok. 1920 r. - pod adresem: ul. Dgbrowskiego 1,

c) willazok.1925r. - pod adresem: ul. Dgbrowskiego 6,

d) budynek mieszkalny z XIX/XX w. - pod adresem: ul. Gtlowna 1,

e) budynek mieszkalny z pocz. XX w. - pod adresem: ul. Gtowna 3,

f) budynek mieszkalny z XIX/XX w. - pod adresem: ul. Gtowna 5,
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3.

2)

g) budynek mieszkalny z pocz. XX w. - pod adresem: ul. Gtowna 8§,

h) budynek mieszkalny z ok. 1915-1920 r. - pod adresem: ul. Gtowna 15,

i) budynek mieszkalny z pocz. XX w. - pod adresem: ul. Gtowna 21,

j)  budynek mieszkalny z 1910-1915 r. - pod adresem: ul. Gtowna 25,

k) budynek mieszkalny ob. poczta - z 2 pot. XIX wieku, pocz. XX w. - pod adresem: ul. Gtowna 32,

1) budynek mieszkalny z pocz. XX w. - pod adresem: ul. Gtowna 34,

m) budynek mieszkalny z 1902 r. - pod adresem: ul. Gtowna 56,

n) budynek mieszkalny z XIX/XX w. - pod adresem: ul. Gtowna 72,

o) Klasztor SS. Elzbietanek z XIX/XX w. — pod adresem: ul. Glowna 74,

p) budynek mieszkalny z 1909 r. - pod adresem: ul. Gtowna 76,

q) budynek mieszkalny z XIX/XX wieku - pod adresem: ul. Glowna 78,

r) gminne centrum kultury z ok. pot. XIX w., XX w. - pod adresem ul. Gtéwna 82,

s) budynek mieszkalny z 2 pot. XIX w., pocz. XX w. - pod adresem : ul. Gtéwna 86,

t) budynek mieszkalny z 1887 r. - pod adresem: ul. Gt6wna 88,

u) budynek mieszkalny z XIX/XX w. - pod adresem: ul. Gtéwna 90,

v) wozownia, ob. budynek gospodarczy z XIX w. - pod adresem: ul. Gtéwna 96,

w) budynek mieszkalny z k. XIX w. - ul. Gtéwna 96,

x) budynek mieszkalny z 2 pot. XIX w., pocz. XX w. - pod adresem : ul. Gtéwna 102,

y) budynek mieszkalny z 2 pot. XIX w., pocz. XX w. - pod adresem : ul. Gtéwna 104,

z) budynek mieszkalno-gospodarczy z pocz. XIX w. - pod adresem : ul. Gtéwna 108,

aa) budynek mieszkalny z pocz. XX w. - ul. Gtéwna 108,

bb) budynek gospodarczy, sklep, ob. budynek mieszkalny z pocz. XX w. - pod adresem: ul. Gtéwna
108,

cc) park patacowy, ob. park z 2 pot XIX w. - pod adresem: ul. Gtéwna (dz. nr 566-4),

dd) budynek mieszkalny z pocz. XX w. - pod adresem: ul. Kolejowa 1,

ee) budynek kolejowy w zespole dworca kolejowego z XIX/XX w. - pod adresem: ul. Kolejowa
(dz.nr 63/2),

ff) budynek dworca kolejowego z wiatg z XIX/XX w. - pod adresem: ul. Kolejowa 3,

gg) budynek mieszkalny z XIX/XX w. - pod adresem: ul. Kolejowa 5,

hh) budynek toalet w zespole dworca kolejowego z XIX/XX w. - pod adresem: ul. Kolejowa
(nr63/2),

ii) park dworski, ob. park z XIX w. - pod adresem: ul. Powstaficow Slaskich 7,

jj) dwér, ob. budynek mieszkalny z XIX/XX w. - pod adresem: ul. Powstancéw Slaskich 7,

kk) dom ludowy, klub i biblioteka, ob. o$rodek badan podstawowych, projektow i wdrozen
ochrony srodowiska i biotechnolgii ,,0IKOS” z pocz. XX w. - pod adresem: ul. Powstancéow
§lqskich 8,

1I) budynek mieszkalny z k. XIX w. XX w. - pod adresem: ul. Powstaficéw Slaskich 11,

mm) budynek mieszkalny z pocz. XX w. - pod adresem: ul. Powstaricéw Slaskich 13,

nn) wozownia, ob. budynek gospodarczy z XIX w. - pod adresem: ul. Powstaficéw Slaskich 15,

00) budynek mieszkalno-gospodarczy z 2 pot. XIX w. XX w. - pod adresem: ul. Powstancéw
Slaskich 15,

pp) budynek mieszkalny z pocz. XIX w., pocz. XX w. - pod adresem: ul. Powstaficéw Slaskich 23,

qq) budynek mieszkalny z XIX w., pocz. XX w. - pod adresem: ul. Powstancéw Slaskich 27,

rr) budynek gospodarczy I w zespole koScielnym z 2 pot XIX w. - pod adresem: ul. Sienkiewicza
21,

ss) budynek gospodarczy II w zespole koscielnym z 20,30-te XX w. - pod adresem:
ul. Sienkiewicza 21,

tt) plebania w zespole koscielnym z 1900 - 1920 r. - pod adresem: ul. Sienkiewicza 21,

uu) mur obronny cmentarza Katolickiego przy kosciele par. Sw. Katarzyny z 1 pot. XVII w. - pod
adresem: ul. Sienkiewicza 21,

vv) cmentarz katolicki przy kosciele par. Sw. Katarzyny z 2 pot. XVIII w. - pod adresem:
ul. Sienkiewicza 21 (dz. nr 787),

ww) willa z pocz. XX w. - pod adresem: ul. Strazacka 7;

dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ bryte gabaryty obiektow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustala sie strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowiazujg nastepujgce ustalenia:

iy

2)

na terenie oznaczonym symbolem 1UK obejmuje sie ochrong konserwatorska zespét koscielny:
kosciot parafialny, cmentarz katolicki, mur cmentarny oraz plebanie z brama;

na terenie oznaczonym symbolem 5UP obejmuje sie ochrong konserwatorsky zespdt zaktadu
opiekunczego: dom pomocy spotecznej, kaplica Chrystusa Dobrego Pasterza, dom mieszkalny SS.
Pasterek Opatrznosci Bozej, obore, budynki mieszkalno - gospodarcze, ogrodzenie, zielen
komponowang, kaplice cmentarng na dawnym cmentarzu przyklasztornym przy drodze na Zerniki;
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3) nalezy zachowac i konserwowaé¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego tzn.
rozplanowanie drég i dojazdow, linie zabudowy, kompozycje wnetrza urbanistycznego i zieleni
oraz poszczegdlne elementy tego uktadu tj. historyczne nawierzchnie, bramy i ogrodzenia, obiekty
techniczne i zabudowa;

4) poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

5) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow zespotu;

6) zakaz podziatu nieruchomosci - historycznego zatozenia;

7) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

8) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z danym terenem;

9) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym masztéw przekaznikowych i wiezowych;

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych prefabrykowanych;

11) zakaz umieszczania reklam oraz tablic i szyldow nie zwigzanych z danym obiektem;

12) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego.

4. Ustala sie strefe ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar historycznego
ukladu ruralistycznego, w ktdrej obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje sie umieszczania reklam i innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z obiektem;
dopuszcza sie tablice informacyjne i szyldy zwiazane z prowadzong dziatalnoscig;

2) zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, a istniejgce
nalezy sukcesywnie wymienia¢ na podziemne;

3) nalezy =zachowa¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni;

4) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do historycznej wartosci obiektu;

5) nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspdiczesnej oraz nawigzywaé formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudows3 i historyczng;

6) nadziemne elementy infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

7) nalezy sukcesywnie usuwacé lub przebudowywaé elementy dysharmonizujgce, nie spetniajace
wymog6w ochrony konserwatorskiej;

8) zakazuje sie lokalizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych;

9) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych silosow;

10) forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzen powinna nawigzywac¢ do historycznych ogrodzen -
murowane z elementami drewna lub metaloplastyki o wysokosci do 1,6 m;

11) obowigzuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym zieleni przydroznej;

12) obowiazuja nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:

a) bryta na planie prostokata z dopuszczeniem gankéw, garazy, wykuszy,

b) zakazuje sie portykéw i przypér,

c) obowiazuja elewacje tynkowane lub ceglane lub ich imitacje, w stonowanej kolorystyce,
nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw; zakazuje sie stosowania sidingu,

d) okna prostokgtne w uktadzie pionowym o tradycyjnych podziatach krzyzowych; dla budynkdow
gospodarczych dodatkowo dopuszcza sie okna kwadratowe oraz wielopodziatowe

e) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,

- katnachylenia: 380 - 459,

- pokrycie dachowe: dachéwka matowa w kolorze ceglastym, czerwonym,

13) w obiektach historycznych, posiadajacych inng bryte, ksztatt i pokrycie dachowe - dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowej bryly oraz stosowanie dotychczasowej formy i pokrycia dachu.

5. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespoléw zieleni, w obrebie ktérej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni;

2) obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci;

3) obowigzuje zakaz zabudowy, przy czym dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowych i
rekreacyjnych oraz matej architektury;

4) nalezy konserwowac i utrzymywac zachowane elementy parkowe;

5) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne i odtworzeniowe.

6. Wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej tozsama z granicami obszaru objetego planem,
w obrebie ktérej obowigzuja nastepujace ustalenia: z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych,
oraz w obszarze wsi o metryce $redniowiecznej), dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi moze
by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7. Uwzglednia sie lokalizacje nastepujacych stanowisk archeologicznych, w obrebie ktérych zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) 77/2/81-29: $lad osadnictwa - neolit;

2) 78/3/81-29: $lad osadnictwa - neolit; slad osadnictwa - 1 EB (?);

3) 79/4/81-29: $lad osadnictwa - neolit;

4) 80/5/81-29: slad osadnictwa - neolit;

5) 81/6/81-29: osada - EK-I EB; osada - kultura tuzycka - Il EB-Ha; osada - WSR;

6) 83/7/81-29: osada - kultura przeworska - OPR (mtodszy); $lad osadnictwa - PSR;

7) 84/8/81-29: osada - PSR;

8) 85/9/81-29: §lad osadnictwa - pradzieje; $slad osadnictwa - kultura przeworska - OR; $lad
osadnictwa - PSR;

9) 86/10/81-29: osada - PSR;

10) 87/11/81-29: osada - pradzieje; $lad osadnictwa - neolit; $lad osadnictwa - OR; osada PSR;

11) 88/12/81-29: osada (?)-PSR;

12) 89/13/81-29: osada - kultura przeworska - OR;

13) 51/1/82-29: cmentarzysko szkieletowe - kultura unietycka - wczesny etap brazu; cmentarzysko
ciatopalne - kultura tuzycka - V okres epoki brazu; slad osadnictwa - pradzieje i podzne
$redniowiecze;

14) 52/14/82-29: §lad osadnictwa - wczesny braz; $lad osadnictwa - kultura przeworska - wczesny
braz; slad osadnictwa - pradzieje;

15) 53/15/82-29: $lad osadnictwa - pradzieje; $lad osadnictwa - pdZne Sredniowiecze;

16) 54/16/82-29: slad osadnictwa - kultura tuzycka; $lad osadnictwa - kultura przeworska - pdzne
fazy; slad osadnictwa - pradzieje;

17) 55/17/82-29: §lad osadnictwa - pradzieje; $lad osadnictwa - wczesnos$redniowieczna - faza
mlodsza;

18) 56/18/82-29: $lad osadnictwa -pradzieje; $Slad osadnictwa - kultura przeworska -faza C-D.

§8
Wyznacza sie nastepujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno-przestrzenne charakterystyczne dla
przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami:
1) od 1KDGP do 3KDGP - tereny drog publicznych - gtéwnych;
2) od 1KDZ do 6KDZ- tereny drog publicznych - zbiorczych;
3) od 1KDL do 7KDL- teren drég publicznych - lokalnych;
4) od 1KDD do 17KDD- tereny drog publicznych - dojazdowych;
5) od 1KDX do 8KDX - tereny ciagéw pieszo-jezdnych;
6) od 1KX do 5KX - tereny ciagéw pieszych;
7) od 3ZP do 13ZP - tereny zieleni urzadzone;j.
W liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP oraz ciggéw pieszo-jezdnych KDX i
pieszych KX ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony).
W liniach rozgraniczajacych drég: zbiorczych KDZ, lokalnych KDL i dojazdowych KDD dopuszcza sie na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje tymczasowych, parterowych obiektéw
ustugowych (kioski, pawilony) o wysokosci nie wiekszej niz 4 m i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
20 m2.

§9

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:

iy

2)

3)

4)

5)

w przypadku braku obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu w zakresie
lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dziatki budowlanej obowiazuja przepisy odrebne;
ustalenia szczeg6towe okreslajgce minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, komunikacji oraz stuzace poprawie
zagospodarowania dziatek sasiednich;
na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych;
dla istniejagcych dzialek zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej oraz wieksze wskazniki powierzchni zabudowy - zakazuje sie
odpowiednio: pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej oraz zwiekszania powierzchni zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;
dopuszcza sie dla budynkéw istniejgcych w momencie wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, a nie spetiajacych
parametrow i wskaznikdw okres$lonych w niniejszej uchwale:

a) remontibiezgca konserwacje oraz rozbiérke - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dostosowanie obiektu do potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,

c) zmiane sposobu uzytkowania - zgodnie z przepisami szczegbétowymi zawartymi w rozdziale 3

niniejszej uchwaty.
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§10

Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1. Obszary objete planem potozZone s3a na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) o kodzie PLGW6000109, na ktérej obowigzuja dziatania okreslone w
planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi,
a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub  uniemozliwi¢ osiggniecie celu
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej.

2. Uwzglednia sie lokalizacje nastepujacych pomnikéw przyrody, objetych ochrong na podstawie:

1) uchwaty nr XLVII/359/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 26 pazdziernika 2006 r.:
- dab szyputkowy - na terenie 3KDZ,
- dwa deby szyputkowe - na terenie 9ZP;
2) uchwaty nr V/40/19 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 24 stycznia 2019 r.:
- naterenie 7ZP: grupa 5 drzew: Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica,
- naterenie 6ZP: lipa drobnolistna (Tilia cordata);
3) uchwaty nr LII/481/22 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 kwietnia 2022 r.:
- cis pospolity - na terenie 4MN,
- platan klonolistny - na terenie 7KDD.

§11
. Okresla sie nastepujgce szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem
ustalen §7 ust. 3 pkt 6):
1) dokonywanie podziatéw i scalen nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomo$ciami;
2) dopuszcza sie wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dostosowujac wielko$¢ tych dziatek do gabarytéw i parametrow technicznych tych urzadzen zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) dlaterenéw MN, MNU:
a) minimalna szeroko$c frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 750 m?;
4) dlaterenéw MNI, MNIU, MU:
a) minimalna szeroko$c frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?;
5) dlaterenéw MW, UMN, U, UP, UKS, AG:
a) minimalna szeroko$c frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?;
6) ustala sie kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
a 1209
7) dla pozostatych terenéw, nie przeznaczonych na cele rolnicze i lesne:
a) minimalna szerokosc frontu dziatki wynosi 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1 m2.
2. W planie nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§12
Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy:
1) naterenach oznaczonych symbolami R, RZ, KS, ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych
mowa w §13;
3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociagéw wysokiego cisnienia, o ktéorych mowa w §13;
4) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru Kkolejowego o szeroko$ci 20m od linii
rozgraniczajacej teren 1KK, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w
przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

b) lokalizacja drzew i krzew6éw w sasiedztwie linii kolejowej musi spelnia¢ wymogi przepis6w odrebnych z
zakresu transportu kolejowego;

5) na terenach: 1MU, 3MN, 6MN, 4MN, 56MN, 3MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 16MNU, 18MNU,
19MNU:
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a) nakazuje sie: stosowanie rozwigzan technicznych i zagospodarowania terenu w sposéb zapewniajacy
dotrzymanie standardéw jako$ci Srodowiska, w szczegdlnos$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w granicach inwestycji;
b) od strony obszaru kolejowego nalezy lokalizowa¢ obiekty i elementy uzupetniajgce, nie bedace funkcja
mieszkaniow3: ustugi, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty $mietnikowe, itp.
6) uwzglednia sie lokalizacje terenéw zamknietych - kolejowych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o transporcie kolejowym.

§13
1. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - sieci przesylowej:
1) uwzglednia sie lokalizacje istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
400 kV relacji Wroctaw-Dobrzen-Pasikurowice. Wzdtuz linii ustala sie strefe ochronng od napowietrznej
linii elektroenergetycznej o szerokosci 70m (po 35m od osi linii) w granicach ktérej obowigzuja
ustalenia:
a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
b) zakaz lokalizacji obiektow z przeznaczeniem na staty lub czasowy pobyt ludzi,
c) tworzenia hatd i nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m) pod linig i w odlegtosci
po 6m od jej osi w obu kierunkach,
przy czym, w przypadku skablowania tych linii powyzsze strefy nie obowiazuja;
2) uwzglednia sie lokalizacje gazociggéw wysokiego cisnienia, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w
strefach kontrolowanych o szerokosciach okreslonych w przepisach odrebnych:
a) dla gazociagu DN 300 PN 6,3 MPa (Zamkniecie Obwodnicy Wroctawskiej) - 30m (po 15 m liczac od
osi gazociggu),
b) dla gazociggu DN 350 PN 4,0 MPa (relacji Brzeg Opolski - Ottaszyn) - 40 m (po 20 m liczac od osi
gazociagu).
2. Ustala sie nastepujace, ogélne zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej - sieci
dystrybucyjne;j:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiekty wbudowane w budynki;
3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie wykonywanie rob6t budowlanych na istniejgcych obiektach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej;
5) na terenach przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji budynkéw dopuszcza sie lokalizacje:

a) mikroinstalacji, z wykluczeniem nastepujacych zrédet energii: energii wiatru, energii otrzymywanej
z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw,

b) pozostatych instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, w tym o mocy
przekraczajacej 500 kW;

6) dodatkowo na terenach oznaczonych symbolami AG, U, UMN dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 500 kW;

7) w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z energii promieniowania
stonecznego, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak zlokalizowane, aby promienie stoneczne
padajace na nie nie odbijalo sie w strone toréow kolejowych. Nakazuje sie stosowanie powtok
antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materiatéw niepowodujacych negatywnego wptywu na ruch
kolejowy;

8) ustala sie zakaz niszczenia i uszkadzania urzadzen wodnych (drenazowych). W przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia urzadzen drenazowych na dziatkach, przez ktére przebiega¢ bedzie siec lub przytacze
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszcza sie lokalizacje niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN
wnetrzowych i napowietrznych wraz z liniami $redniego i niskiego napiecia,
c) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcej napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV.
d) wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych uwzglednia sie strefe ochronng o
szeroko$ci:
— dlalinii napowietrznych WN - 110 kV: 22 m (po 11 m od osi linii),
— dlalinii napowietrznych SN: 14 m (po 7 m od osi linii),
— dlalinii napowietrznych nN: 7 m (po 3,5 m od osi linii),
w granicach ktérej obowigzuje:
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- zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
- zakaz lokalizacji terenéw z przeznaczeniem na staty lub czasowy pobyt ludzi,
- zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym,
przy czym, w przypadku skablowania tych linii powyzsze strefy nie obowiazuja;
10) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez sie¢ wodociggows,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

c) zaleca sie stosowanie zintegrowanych systemow zaopatrzenia w wode, ktére umozliwi stosowanie

wody wodociggowej, jak i powtdrne wykorzystywanie wody szarej oraz deszczowej;

11) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow: zgodnie z przepisami odrgbnymi; przy czym
zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do kolejowych urzadzen odwadniajacych
12) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami

odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

13) ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo: zgodnie z przepisami odrebnymi;
15) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie budowe sieci gazowej w sposéb nie kolidujacy z istniejaca zabudowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych
lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi;
16) ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17) na terenach zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ obowiazek przebudowy i remontéw
systemow drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14

Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1y

2)

3)

ustala sie uktad komunikacyjny obszaru, na ktéry sktadajg sie drogi, ktérych klasyfikacje, kategorie oraz

minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegdtowe uchwaty;

dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunkach planu dojazdéw wewnetrznych

o szerokosci min. 6 m w liniach podziatu geodezyjnego, jednoczesnie w miejscach skrzyzowan z innymi

drogami nalezy zapewnic¢ narozne $ciecia o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 metrow;

w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) naterenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilo$ci zgodnej
z przepisami odrebnymi,

b) na pozostatych terenach: 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15, 2 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzZej 15, na kazde rozpoczete 15 miejsc.

§15

Nie ustala sie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§16

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU, MNI, MNIU, MU, MW, UMN, U, AG, RM, KDW: 30%,

2) dla pozostatych terenéw: 0,1%.

1.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
§17
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MN do 58MN, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych;

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym i/lub bliZniaczym dla terenéw oznaczonych symbolami:
20MN, 25MN, 26MN, od 33MN do 48MN, od 53MN do 56MN;

2) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym, szeregowym i/lub bliZzniaczym dla terendw
oznaczonych symbolami: od 1IMN do 19MN, od 21MN do 24MN, od 27MN do 32MN, od 49MN do
53MN;

3) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym, z zakazem rozbudowy dla terenu: 20MN;

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: trzy;

5) dla zabudowy potoZonej w granicach strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja:

a) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 4 pkt 12 lit. f,
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b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
6) dla zabudowy potozonej poza granicami strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowigzuja
nastepujgce parametry:
a) dla zabudowy wolnostojacej:
- dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 200-309,
-- maksymalna wysokos¢ budynku - 8m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 10m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-25° lub 350-459,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
- dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu
dopuszczonych wytgcznie na terenach, o ktérych mowa w pkt 2):
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 300-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150-256,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 359- 459,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,30,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,50,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 45%;
b) dla zabudowy bliZniaczej:
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 10m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-25° lub 350-459,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
- dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu
dopuszczonych wytgcznie na terenach, o ktérych mowa w pkt 2):
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 300-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 159-256,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0.40,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:0.65,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0.01,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 40%;
c) dlazabudowy szeregowej:
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 10m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
- dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu
dopuszczonych wytgcznie na terenach, o ktérych mowa w pkt 2):
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 300-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- maksymalna wysokos¢ budynku 6m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,50,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,80,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 30%;
d) maksymalna wysoko$c¢ dla pozostatych obiektow: 12m;
7) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 450 m?,
b) dla zabudowy szeregowej: 300 m?;
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8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 900 m2,
b) dla zabudowy blizniaczej: 450 m?,
c) dla zabudowy szeregowej: 300 m2.
9) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 2 na 1 lokal mieszkalny,
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw nalezy realizowac z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§18
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MNU do 22MNU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych w uktadzie
wolnostojgcym, blizniaczym, szeregowym,
2) ustugi podstawowe (zlokalizowane jako wbudowane w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
wolnostojace).
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: trzy;
2) dla zabudowy potoZzonej w granicach strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace ksztatltowania zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 4 pkt 12 lit. f,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
3) dla zabudowy potoZonej poza granicami strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowigzuja
nastepujgce parametry:
a) dla zabudowy wolnostojacej:
- dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 200-309,
-- maksymalna wysokos¢ budynku - 8m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos¢ budynku - 10m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-25° lub 350-459,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,

- dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu
dopuszczonych wyltacznie na terenach: od 1IMNU do 6MNU, 10MNU, 11MNU, od 13MNU do
21MNU:

-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 300-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 159-259,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,30,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:0,50,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 45%;

b) dla zabudowy bliZniaczej:
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 10m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259 lub 350-459,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,

- dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu
dopuszczonych wyltacznie na terenach: od 1IMNU do 6MNU, 10MNU, 11MNU, od 13MNU do
21MNU:

-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 300-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 159-259,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,40,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,65,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 40%;
c) dlazabudowy szeregowej obowigzuja nastepujace w parametry:

- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 10m,

- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,

- dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu
dopuszczonych wylacznie na terenach: od 1IMNU do 6MNU, 10MNU, 11MNU, od 13MNU do
21MNU:

-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 300-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych:

-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- maksymalna wysokos¢ budynku 6m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,50,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi:0,80,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 35%;

d) dla zabudowy ustugowej:

- katnachylenia potaci dachowych 150-300,

- maksymalna wysokos¢ budynku - 12m i 3 kondygnacje,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,60,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1,20,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 25%;

4) maksymalna wysoko$c¢ dla pozostatej zabudowy: 12m;
5) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 450 m?,
b) dla zabudowy szeregowej: 300 m?;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 900 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej: 450 m2,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m2;
7) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:
a) 2na1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw nalezy realizowa¢ z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§19
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MNI do 17MN], dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych w uktadzie
wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci z maksymalnie 12 lokalami
mieszkalnymi w budynku.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy potoZzonej w granicach strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowigzuja:
a) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 4 pkt 12 lit. f,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
2) dla zabudowy potoZonej poza granicami strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowigzuja
nastepujgce parametry:
a) dla zabudowy wolnostojacej:
- dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 200-309,
-- maksymalna wysokos¢ budynku - 8m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 10m,
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3)
4)

5)

dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-25° lub 350-459,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu
dopuszczonych wylacznie na terenach: od 2MNI do 7MNI, od 10MNI do 17MNI:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 300-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,30,
minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:0,50,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 45%;

b) dla zabudowy bliZniaczej:

dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 10m,
dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-25° lub 350-459,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzeciag kondygnacja w poddaszu
dopuszczonych wylacznie na terenach: od 2MNI do 7MNI, od 10MNI do 17MNI:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 300-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 159-259,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,40,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:0,65,
minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 40%;

c) dlazabudowy szeregowej:

dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 10m,
dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu
dopuszczonych wylacznie na terenach: od 2ZMNI do 7MNI, od 10MNI do 17MNI:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 300-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- maksymalna wysokos¢ budynku 6m,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,50,
minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,80,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 35%;

d) dla zabudowy wielorodzinnej:

kat nachylenia potaci dachowych 150-5009,

maksymalna wysoko$¢ budynku - 12m i 3 kondygnacje,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,50,
minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,00,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 35%;

maksymalna wysoko$¢ dla pozostatej zabudowy: 12m;

minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 450 m?,

b) dla zabudowy szeregowej: 300 m?;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wielorodzinnej: 1000m2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m2,
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c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m?,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m2.
6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:
a) 2na 1l lokal mieszkalny, z wylaczeniem terenu 10MNI, dla ktérego ustala sie 0,5 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw nalezy realizowa¢ z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§20
1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MNIU, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe:
1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych w uktadzie wolnostojgcym,
blizniaczym, szeregowym;
2)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi
w budynku;
3)ustugi podstawowe.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy wolnostojacej obowigzuja nastepujace parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 200-309,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 8m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 10m,
c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-25° lub 350-459,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 12m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,30,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,50,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 45%;
2) dla zabudowy blizniaczej obowigzuja nastepujace parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 10m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259 lub 350-459,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 12m,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,40,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,65,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 40%;
3) dla zabudowy szeregowej obowigzuja nastepujace w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 10m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 12m,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
- maksymalna wysokos¢ budynku 6m,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,50,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
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f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,80,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 35%;
4) dla zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci obowigzuja nastepujace parametry:
a) katnachylenia potaci dachowych 150-500,
b) maksymalna wysokos¢ budynku - 12m i 3 kondygnacje,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,50,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 35%;
5) dla zabudowy ustlugowej obowiazuja nastepujace parametry:
a) katnachylenia potaci dachowych 150-300,
b) maksymalna wysokos¢ budynku - 12 i 3 kondygnacje,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,60,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1,20,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 20%;
6) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatych obiektéw: 12m;
7) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 350m?2,
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 1000m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej: 700 m2,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m?,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m2;
9) minimalng ilos¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:
a) 2na1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw nalezy realizowa¢ z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§21
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MU
do 19MU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe:
1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych w uktadzie wolnostojgcym,
blizniaczym, szeregowym;
3)ustugi podstawowe.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy potoZzonej w granicach strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 4 pkt 12 lit. f,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
2) dla zabudowy potozZonej poza granicami strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja
nastepujgce parametry:
a) dla zabudowy wolnostojacej:
- dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 200-309,
-- maksymalna wysokos¢ budynku - 8m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 10m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-25° lub 350-459,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,30,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,50,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 40%;
b) dla zabudowy bliZniaczej obowigzuja nastepujace parametry:

str. 15



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu Swieta Katarzyna, gmina Siechnice - wytozenie do publicznego wglgdu
XI11.2024r. - 1.2025 1.

- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 10m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259 lub 350-459,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
-- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,40,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,65,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 35%;
c) dla zabudowy szeregowej obowigzuja nastepujace w parametry:
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 10m,
- dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych:
-- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259,
-- maksymalna wysokos¢ budynku 6m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,50,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,80,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 30%;
d) dla zabudowy wielorodzinnej obowigzuja nastepujace parametry:
- katnachylenia potaci dachowych 150-500,
- dla terenéw oznaczonych od 1MU do 7MU oraz od 15MU do 19MU maksymalna wysokos¢
budynku - 12m i 3 kondygnacje,
- dla terenéw oznaczonych od 8MU do 14MU maksymalna wysokos¢ budynku - 13,5 m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,50,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 1,00,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 35%;
e) dla zabudowy ustlugowej obowiazuja nastepujace parametry:
- katnachylenia potaci dachowych 150-300,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 12 i 3 kondygnacje,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,60,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi:1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 15%;
3) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatych obiektéw: 12m;
4) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: 350 m2,
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 1000m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej: 700 m2,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m?,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m2;
6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:
a) 2na1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw nalezy realizowac z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§22
1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z maksymalnie
12 lokalami mieszkalnymi w budynku.

str. 16



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu Swieta Katarzyna, gmina Siechnice - wytozenie do publicznego wglgdu
XI11.2024r. - 1.2025 1.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) kat nachylenia potaci dachowych: 159-509,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m i 3 kondygnacje,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,50,

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1.00,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 35%;

7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?,

8) minimalng ilos¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal
mieszkalny,

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci - zgodnie z o0znaczeniami na rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendw nalezy realizowa¢ z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§23
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW /U, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi podstawowe w wydzielonych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, obiektach
dobudowanych lub w odrebnych obiektach wolnostojacych.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy wielorodzinnej obowiazuja nastepujace parametry:
a) katnachylenia potaci dachowych 150-500,
b) maksymalna wysokos¢ budynku - 12 m i 3 kondygnacje,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,50,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 35%;
2) dla zabudowy uslugowej obowigzuja nastepujace parametry:
a) katnachylenia potaci dachowych nie mniejszej niz 309,
b) maksymalna wysokos¢ budynku - 10 m,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,60,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1,20,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 35%;
3) maksymalna wysoko$c¢ dla pozostatych obiektéw: 6 m;
4) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 1000m2,
b) dla zabudowy ustugowej: 700 m2,
5) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:
c) 2na1 lokal mieszkalny,
d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
3) dojazd do terenéw nalezy realizowac z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§24
1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1TUMN do 5UMN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi podstawowe,
b) ustugi ponadpodstawowe;
2) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy potoZzonej w granicach strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowigzuja:
a) ustalenia dotyczace ksztatltowania zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 4 pkt 12 lit. f,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
2) dla zabudowy potoZonej poza granicami strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja
nastepujgce parametry:
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a) katnachylenia potaci dachowych 150-309,
b) maksymalna wysokos¢ budynku - 12 i 3 kondygnacje,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,60,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1,20,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 25%;
3) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatych obiektéw: 12m;
4) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 350m?,
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 900m?,
6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:
a) 2na1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw nalezy realizowac z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§25

Ustala sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 11U, dla ktérych obowigzuje

przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ushugi podstawowe,
b) ustugi ponadpodstawowe.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy potoZzonej w granicach strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowigzuja:
a) ustalenia dotyczace ksztatltowania zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 4 pkt 12 lit. f,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

2) dla zabudowy potoZonej poza granicami strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowigzuja

nastepujgce parametry:

a) katnachylenia potaci dachowych ponizej 129i/lub 159-306,

b) maksymalna wysokos¢ budynku - 12m i 3 kondygnacje nadziemne,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,60,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1,20,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 15%;

2) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatych obiektéw: 12m;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 700m?,

4) minimalng ilos¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej iloSci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach: 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) dojazd do terenéw nalezy realizowac z drdg publicznych lub wewnetrznych lub po przez ciagi pieszo-
jezdne, przy czym teren 10U nalezy obstuzy¢ z terenu 7KDD; zakazuje sie obstugi komunikacyjnej prze
tereny inne niz drogi wewnetrzne lub publiczne;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§26
Ustala sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UP do 5UP, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi o charakterze publicznym z zakresu:
a) 1UP - ustug zdrowia i opieki spotecznej,
b) 2UP - ustug administracji,
c) 3UP, 4UP - ustug oswiaty,
d) 5UP - ustug zdrowia i opieki spotecznej;
2) uzupetniajace:
a) ushugi podstawowe,
b) ustugi sportu i rekreacji,
c) naterenach oznaczonych symbolami: 5UP - lokale mieszkalne,
d) obiekty gospodarcze i garazowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
g) zielen,
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h) obiekty matej architektury.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
3.
1) Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 4UP:
a) dla zabudowy potozonej w granicach strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowigzuja:
- ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 4 pkt 12 lit. f,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
b) dla zabudowy potozonej poza granicami strefy ,,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej
obowiazuja nastepujace parametry:
- katnachylenia potaci dachowych 300-459
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,60,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 20%;
2) Dla terenu oznaczonego symbolem 5UP - zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy
istniejacych.
a) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60%;
b) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 2 pracownikéw.
4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw nalezy realizowac z drég publicznych lub drég wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§27
1. Ustala sie tereny ustlug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1US do 3US, dla
ktdérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
2) uzupetniajace obiekty towarzyszace (m.in. toalety, szatnie, pomieszczenia socjalne);
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dachy ptaskie - kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub tukowe,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,60,
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,20,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 15%;
7) minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 1 na 3 uzytkownikdow,
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terenéw nalezy realizowa¢ z drég publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§28
1. Ustala sie teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego,
2) przeznaczenie uzupetniajace :
a) budynki administracji parafialnej,
b) $wietlica $srodowiskowa,
c) zabudowa mieszkaniowa,
d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia i obiekty towarzyszace.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sie :
1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych,
2)nakaz utrzymywania i konserwowania obiektow matej architektury, ogrodzenia oraz zieleni;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,15;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00;
5) minimalna powierzchnia biologicznie wynosi: 60 %.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terenéw nalezy realizowa¢ z drég publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
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1.

§29
Ustala sie tereny aktywnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1AG do 7AG, dla
ktdérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe:
1) produkgcja, sktady, magazyny,
2) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe, z wykluczeniem ustug wielkopowierzchniowych oraz
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach 3AG, 6AG wyznacza sie obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenig, ktéry nalezy
zagospodarowac zielenig tréjstopniowg - drzewa w formie szpaleru o wysokos$ci sadzonki powyzej 2m i
docelowej wysokosci minimum 8m, krzewy oraz zielen niska - trawa, taka, byliny;

2) dowolny ksztatt dachu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,60;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,00;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 20%;

8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 2000m?2,

9) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 3 uzytkownikdow;

10) na terenach 3AG i 6AG wyznacza sie zielen izolacyjna, ktérg stanowi¢ powinien szpaler drzew o
docelowej wysokosci minimum 8m, krzewy oraz zielen niska.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) dojazd do terendw nalezy realizowac z drogi publiczne;j,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§30
Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 19R, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakazem lokalizacji zabudowy,

2) uzupehniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji (z uwzglednieniem przepiséw z
zakresu ochrony gruntéw rolnych), urzadzenia wodne ksztattujgce stosunki wodne, w tym urzadzenia
melioracyjne i zbiorniki wodne.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) dojazd do terenéw nalezy realizowac z drég publicznych, drég wewnetrznych lub drég transportu
rolnego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okres$lonych
w§13.

§31
Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 5RM, dla
ktdérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dlaistniejgcej zabudowy zagrodowej dopuszcza sie chéw lub hodowle zwierzat w liczbie nie wiekszej niz
4 DJP z zastrzezeniem pkt 2);
2) dopuszcza sie chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wiekszej niz 0,5 DJP w przypadku chowu lub
hodowli: kur, kaczek, gesi, indykéw, perlic, przepiérek, gotebi, pséw, kotéw, krolikow;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy;
4) obowiazuja nastepujace parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 200-309,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 8m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 350-509,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 10m,
c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-259 lub 350-459,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 12m,
d) dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu
dopuszczonych wytacznie na terenach: 1RM, 2RM:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 300-509,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 12m,
e) dla pozostatych budynkéw maksymalna wysoko$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 159-256,
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- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,30,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,50,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatych obiektéw: 12m;

6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej iloSci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach na 1 lokal
mieszkalny.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendw nalezy realizowac z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§32
1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 13ZP, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona,
2) uzupetniajace:
a) parkingi terenowe,
b) terenowe obiekty sportu i rekreacji.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie,
2) wysoko$¢ zabudowy 6 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,1.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw nalezy realizowac z drég publicznych lub wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
§33
1. Ustala sie teren ogrodéw dzialkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZD, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: ogrody dziatkowe,
2) uzupetniajace:
a) parkingi terenowe,
b) terenowe obiekty sportu i rekreacji.
1) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie,
2) wysoko$¢ zabudowy 6 m, przy czym dla stupow elektroenergetycznych: 20 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1;
5) intensywno$¢ zabudowy:
c) minimalna: 0,001,
d) maksymalna: 0,1.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terenéw nalezy realizowa¢ z drdg publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§34
1. Ustala sie tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe - cmentarz,
2) uzupehniajgce - obiekty uzupelniajgce funkcje podstawowa: kaplica cmentarna, kolumbarium, obiekty
socjalne, gospodarcze.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie :
1) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 456;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,20;
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4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,0001;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 15%.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw nalezy realizowa¢ z drég publicznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§35
Ustala sie tereny rolne - 1gki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RZ do 9RZ, dla
ktdérych obowigzuje przeznaczenie: podstawowe: grunty rolne - 1gki i pastwiska.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
2) minimalna powierzchnia biologicznie: 90%.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendéw nalezy realizowa¢ z drég publicznych lub wewnetrznych lub poprzez stuzebnos$¢
dojazdu,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§36
Ustala sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 13WS, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie: podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe (cieki i zbiorniki
wodne, urzadzenia melioracyjne, rowy melioracyjne), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie zarurowanie istniejgcych rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§37
Ustala sie tereny drég publicznych klasy ‘GP’ - gléwnych ruchu przyspieszonego, oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1KDGP do 3KDGP, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: -
droga klasy ‘GP’ gtéwnej ruchu przyspieszonego w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych : od 36m do 120m,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§38
Ustala sie tereny drég publicznych klasy ‘Z’ - zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDZ do 6KDZ, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: — droga klasy “Z’ zbiorcza w ramach
ktdrej znajduja sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w
tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§39
Ustala sie tereny drég publicznych Kklasy ‘L’ - lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDL do 7KDL, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: - droga klasy ‘I’ lokalna w ramach
ktdrej znajduja sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w
tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§40
Ustala sie tereny drég publicznych klasy ‘D’ - dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDD do 17KDD, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: - droga klasy ‘D’ zbiorcza w ramach
ktdrej znajduja sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w
tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§41
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1.

1.

Ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 18KDW, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne, przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazddw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe
oraz zielen.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§42
Ustala sie tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDX do 8KDX,
dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - ciggi pieszo-jezdne, przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazddw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe
oraz zielen.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejgcych granicach ewidencyjnych, przy czym w
granicach planu zlokalizowane s3 lokalne poszerzenia oraz przewezZenia - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§43

Ustala sie tereny ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KX do 5KX, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - ciagi piesze, przeznaczone do ruchu pieszego, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz zielen.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych granicach ewidencyjnych, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§44
Ustala sie tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KK, 2KK, dla

ktdérych obowigzuje przeznaczenie:

2.

1) podstawowe: tereny kolei:
a) na terenie 1KK - linia kolejowa nr 132 relacji Bytom - Wroctaw Gtéwny oraz linia kolejowa nr 349
relacji Swieta Katarzyna - Wroctaw Kuzniki
b) naterenie 2KK - obiekty i urzadzenia zwigzane z kolejg;
2) uzupetniajace: budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania
linii kolejowej oraz przewozu osdb i rzeczy.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -

godnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci do 55°;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 5%;
6) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: co najmniej 1 na 2 pracownikéw.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendw nalezy realizowac z drég publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
§45
1. Ustala sie tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KS
do 4KS, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe:
1) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej - parkingi terenowe,
2) dla terenu 2KS ustugi zwigzane z obstugg komunikacji samochodowej i kolejowe;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 10%;
2) dopuszcza sie zadaszenie miejsc postojowych wiatami o maksymalnej wysokos$ci 6m;
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3) stanowiska postojowe, plac manewrowy powinny mie¢ nawierzchnie utwardzona lub co najmniej
gruntowg stabilizowang ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody;
4) naterenie 2KS:
a) dla zabudowy potozonej w granicach strefy ,B” podstawowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 4 pkt 12 lit. f,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;
c) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,1.

§46

1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1E do 10E, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia
elektroenergetyczne.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dowolny ksztatt dachu,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 0,60,

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,00,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 5%.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§47
1. Ustala sie teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem 1G,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia gazownicze.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dowolny ksztatt dachu,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 1,

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,00,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 5%.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§48
1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WZ,
2WZ, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe: infrastruktura techniczna zwigzana z wodociggami:
a) 1WZ - stacja uzdatniania wody,
b) 2WZ - studnie gtebinowe;
2) uzupetniajace:
a) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy),
b) zielen.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terendéw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§49
1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IT do 3IT ,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dla terenu 3IT - parking terenowy.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

str. 24



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu Swieta Katarzyna, gmina Siechnice - wytozenie do publicznego wglgdu
XI11.2024r. - 1.2025 1.

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§50
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§51

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1130)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu Swieta Katarzyna, gmina
Siechnice sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XXIX/216/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
22 wrzesnia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla catego obrebu Swieta Katarzyna, gmina Siechnice.

Plan obejmuje caty obreb geodezyjny Swieta Katarzyna.

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice (uchwalonego przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg Nr XXXIX/291/10 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z p6Zn. zm.) i zostat sporzgdzony na mapie zasadniczej w
skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu Swieta Katarzyna, gmina
Siechnice, poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.) oraz w ustawie
zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094, z p6zn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu Swieta Katarzyna, gmina
Siechnice uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Ze wzgledu na brak
wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w zakresie:
udokumentowanych zt6z kopalin, lokalizacji nowych zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony s$rodowiska, istniejacych zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowej
w sasiedztwie zakltadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy
te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie
wiekszej niz 40 metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
goérne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodnien
w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
zagospodarowania terendw goérniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) ustalenia planu miejscowego ustalaja przeznaczenie terenéw na cele: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz drogi gtdéwnej ruchu przyspieszone;j,
drog zbiorczych, lokalnych i wewnetrznych. Ustalenia projektu planu stanowig wiec kontynuacje
funkcji wystepujacych w sasiedztwie, nawigzujac do charakteru zabudowy terenéw sasiadujgcych
i wprowadzajac zapisy okreslajace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw uwzgledniajace wyksztatcona strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Swieta Katarzyna;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytéw zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony woéd gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) do opracowanego projektu planu miejscowego zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne nie wymagajace uzyskania
ww zgdd. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty lesne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej: ustalenia planu
miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez okreslenie
zasad ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych; w granicach obszaru objetego planem
wystepuja rowniez obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, oraz zlokalizowane stanowiska archeologiczne;

5)wymagania _ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,
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b) w planie okre$lono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby os6b
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sgsiedztwie istniejacych drog
oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej;

7)prawo wtlasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wiasnosci oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalenn moggcych mieé¢
negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie
warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, ............. ) oraz przez obwieszczenie

opublikowane w dniach od .............. r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Siechnicach o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia ........... ,

c) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, ... r.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w

Siechnicach w dniach od .........ccoene r. o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wytozenie tego projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
wdniach od ......ceeevveevennn. r.

d) zorganizowanie w dniu ........cccceeeiierennne r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu (do dnia ........ccccovernen. r.), w ktérym osoby fizyczne i prawne

oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celdw zaopatrzenia ludno$ci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwo$¢ budowy ujecia wody oraz rozbudowy
istniejgcej sieci wodociaggowej;

13) ustalajac przeznaczenie terendéw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto
mozliwoséci uwzgledniania szczegélnych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych ze
wzgledu na ich brak.;

14) w terminie okreslonym w ogltoszeniach i obwieszczeniach o przystapieniu do sporzadzania mpzp
ztoZzono w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) wnioski do planu ani w zakresie ochrony
srodowiska w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko; sporzadzajac projekt planu
miejscowego kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siechnice oraz istniejgcym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenu;

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztaltowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaty wyznaczone w sposéb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu - obszar objety planem znajduje sie
w bezposrednim s3gsiedztwie drog publicznych;

17) rozwiazania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

18) zabudowa mieszkaniowa zostata wyznaczona wsréd wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej wsi Swieta Katarzyna; planowana zabudowa zostala wyznaczona na obszarze
charakteryzujacym sie korzystnym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

Zgodno$c¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
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opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jest zgodne

z przeprowadzong ,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie

Gminy Siechnice”, przyjeta uchwalg nr XXI/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 10 marca 2016r;

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy Kkorzystna finansowo
(NPV dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej zatozen w oparciu
o ktore zostata ona sporzadzona;

2)wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac¢ przyrost nowych powierzchni
obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zZrédto stabilnych
i dlugotrwatych wptywoéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do
egzekucji;

3)w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gtéwnym Zrédtem wptywoéw do budzetu gminy powinny
by¢ wptywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (renta planistyczna i podatek od
czynno$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietaé, ze wplywy te majg charakter warunkowy
(np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu
uprawomocnienia sie planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku
moga one w ogole nie wystgpic. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja
ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co
decyduje w najwiekszym stopniu o skitonnosci potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka
inwestycyjnego;

4)po stronie wydatkéow z budzetu gminy (jako skutkdéw finansowych uchwalenia nowego planu) giéwna
pozycje mogg stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach uzupetnienia
sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).
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