UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czes¢
obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice — etap |l

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.1465) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 67a
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz uchwatg Nr XVI/133/12 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujgcego cze$é obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina
Siechnice zmieniong uchwatg Nr LXI11/565/2023 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26
stycznia 2023 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czes¢ obrebu Zerniki
Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu. _
Granicami opracowania objeto dziatke nr ewid. 209/2 w obrebie Zerniki Wroctawskie,
potozong przy ulicy Kolejowej. Ogdlna powierzchnia opracowania wynosi ok. 2,1 ha.

3. Cel sporzadzenia planu.

Prowadzona procedura planistyczna w catosci podporzadkowana jest celowi rozbudowy
istniejgcych obiektow edukacyjnych. Inne dziatania inwestycyjne nie sg przewidziane w
prowadzonej procedurze planistycznej. Zgodnie z projektem uchwaty caty obszar planu
otrzymat jednolite przeznaczenie: UO - teren zabudowy ustug oswiaty.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w obszarze
planu.

W  granicach planu obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren "B" dla terenu szkolnego potozonego w

rejonie ulicy Kolejowej, przyjety Uchwatg nr XLVII/360/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna

z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2007 r. Nr 5 poz. 42).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Obszar sporzadzanego planu stanowi zespdt szkolno — o$wiatowy. Budynek szkoty i
przylegajgce do niego tereny wykazujg dobry stan architektoniczno-przestrzenny.
Jedynie tereny potozone na zapleczu istniejgcej szkoly nie sg jeszcze w petni
zagospodarowane.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminny Siechnice.

Zatozenia polityki przestrzennej gminy wyrazone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkcji terenéw objetych granicami
opracowania pokrywajg sie z przeznaczeniem terenow okredlonych w projekcie planu.
Zasady zagospodarowania poszczegolnych terendw zostaty okreslone w studium w
poszczegolnych strefach. Tereny potozone granicach opracowania w studium znalazly
sie w strefie UO-Zw1 (tereny ustug o$wiaty).



Strefa obejmuje teren istniejgcej szkoly podstawowej. Dopuszcza sie lokalizacje
towarzyszgcych budynkom oswiatowym obiektow i urzgdzeh sportowo-rekreacyjnych.
Dopuszcza sie rowniez realizacje zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych
wbudowanych w budynki ustug o$wiaty z zakresu ustug sportu i rekreacji, kultury,
administracji publicznej, ochrony zdrowia, gastronomii oraz zamieszkania zbiorowego
zwigzane z funkcjg o$wiatowa.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwic¢
wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysziej zabudowy. W celu zapewnienia
wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w
zakresie ograniczen w lokalizacji urzadzen reklamowych i zasad realizacji ogrodzen.
Okreslono réwniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i
intensywnosci lokalizowanej w granicach planu zabudowy oraz udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek budowlanych. W planie okreslono
réwniez powierzchnie zabudowy na dziatce budowlane;j.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

W obszarze planu nie wystepujg gleby wymagajgce, na podstawie Ustawy z dnia 3

lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgody na

zmiane przeznaczenia na cele niele$ne i nierolnicze. Obszar planu znajduje sie réwniez
poza zasiegiem wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody i Srodowiska.

W planie szereg ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska, w zakresie mozliwym do

wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujgce przepisy odrebne.

Obejmujg one:

e dzialalnos¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczeh pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; warunek dotyczacy
emisji promieniowania elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej
sieci elektroenergetycznej przebiegajgcej przez tereny nie bedace wiasnoscig
operatora;

e zakaz lokalizacji w granicach obszaru objetego planem inwestycji mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w wytgczeniem inwestycji
zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury technicznej i telekomunikacji;

o kwalifikacje terenu oznaczonego symbolem UO, w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku dla terenéw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):
W obszarze opracowania stwierdzono wystepowanie:
» strefy ,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zerniki Wroctawskie,
e strefy ,K” ochrony krajobrazu, obejmujacej czes¢ opracowania
o strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujgcej
caty obszar planu, wyznaczonej z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych,



e obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw — budynek dawnej szkoty z ok.
1920 .

Dla strefy ,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zerniki

Wroctawskie, obowigzuje:

1) dopuszczenie realizacji wytacznie zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére
stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zagospodarowania
przestrzennego. Przed rozpoczeciem inwestycji nalezy w pierwszej kolejnosci
przeprowadzi¢ dziatania odtworzeniowe i rewaloryzujgce historyczny ukfad wsi,

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg
istniejgcych obiektéw budowlanych wymagane jest nawigzanie gabarytem,
sposobem ksztattowania bryty budynkéw i uzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej. W przypadku rozbudowy istniejgcego
budynku powinien on tworzy¢ spéjng kompozycje z istniejgcg czeécig, za
wyjatkiem obiektéw dysharmonizujgcych przestrzen,

3) nowa i przebudowywana zabudowa powinna by¢é zharmonizowana z historyczng
kompozycjg przestrzenng — architektoniczng w  zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania bryty, w tym
ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i
podziatéw architektonicznych, artykulacja elewacji, detalu, podziatéw otwordw
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy miejscowosci. Nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg
Zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej,

4) w budynkach murowanych elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do
rozwigzan stosowanych w wystepujgcych we wsi budynkach historycznych i
zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatdbw elewacyjnych, dopuszczalne jest stosowanie
wytgcznie elewacji tynkowych lub ceglanych. Obowigzuje zakaz stosowania
tworzyw sztucznych (, w tym typu sidding) jako materiatéw oktadzinowych,

5) nalezy stosowacC kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historycznej
kolorystyki budynkow, tj. w odcieniach bieli, rozbielonych piaskéw i bezu,

6) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkdéw ochrony strefy ,B”, winny
by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie. Analogicznie nalezy
postepowaC¢ w stosunku do innych elementdw znieksztatcajgcych zatozenie
historyczne wsi, w tym btednych nasadzen zieleni;

Dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

wyznaczonej z uwagi ha domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, zgodnie

z planem obowigzuje nakaz uwzglednienia dla inwestycji zwigzanych z pracami

ziemnymi wymogu przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dla strefy K” ochrony krajobrazu, zgodnie z planem obowigzuje:

e nalezy dgzy¢ do ochrony krajobrazu historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
w tym istniejgcego drzewostanu,

e nalezy dazy¢ do ochrony historycznego zatozenia zieleni, w tym alei i
szpalerow drzew, zieleni ogrodow przydomowych i innych zespotow zieleni
towarzyszgcej zabudowie,

e zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

e nalezy zapewniC ochrone panoram krajobrazowych zabudowy od strony drog.

Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z planem

obowigzuje:

e nalezy dokona¢ restauracji i modernizacji technicznej budynku z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci historyczne;j
obiektu,



e nalezy zachowac lub odtworzy¢ rozplanowanie budynku, w tym bryty, ksztattu i
geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych i
kolorystyki elewacii,

e nalezy utrzyma¢ a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historycznego
detalu architektonicznego,

e nalezy zachowacC ksztatt, rozmiar i rozmieszczenie otworéw okiennych i
drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

e nalezy utrzymac lub odtworzy¢ zniszczong oryginalng stolarke okien i drzwi,

e nakaz uwzglednienia ustalen § 8 pkt. 1 w zakresie lokalizacji urzadzen
reklamowych,

¢ elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy
projektowac i montowac¢ z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow,

o wszelkie prace budowlane a takze zmiany funkcji w/w obiektow nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow .

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
Pozytywnym Ustalenia planu bedg miaty pozytywny wptyw na warunki zycia
mieszkancoéw Zernik Wroctawskich. Zakfadane inwestycje majg byé zwigzane
bezposrednio z rozwojem obszaréw publicznych, o wysokim standardzie przestrzennym.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla Zzycia i zdrowia mieszkancow na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas ziemnych,
Zjawiska powodzi oraz innych czynnikdw mogacych mieé negatywny wptyw na zdrowie i
mienie ludzi lub mogacych stanowic istotne ograniczenia inwestycyjne.
Potrzeby os6b niepetnosprawnych w planie realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci
zgodnej z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. W planie ustalono
dodatkowo obowigzek zapewnienia takich miejsc w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
ustalenie to dotyczy miejsc realizowanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania
oraz strefach ruchu. Inne udogodnienia dla osdb niepetnosprawnych nieregulowane
ustaleniami planu beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
terendéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Gtéwnym zatozeniem sporzgdzanego planu jest umozliwienie realizacji inwestycji
gminnych zwigzanych z rozwojem przestrzeni o charakterze publicznym. Cel
sporzadzenia planu wyklucza mozliwos¢ realizacji inwestycji niezwigzanych z obstugg
mieszkancow gminy.

6. Prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).
Obszary objete granicami planu stanowig wtasno$¢ gminy Siechnice.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenow
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisdw odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie
ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).



Ustalenia planu w catosci zwigzane sg z wykonaniem inwestycji publicznych niezbednych
do funkcjonowania gminy Siechnice, w zakresie rozwoju obszaréw publicznych,
majgcych stuzyé zapewnieniu podstawowych potrzeb mieszkancow gminy w sferze
spotecznej, oswiatowej i rekreacyjne;.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 13).
W projekcie planu wskazano szczegétowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizaciji,
gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera
sie w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Technologie przejsciowe 2z zakresu systemu wodno -—
kanalizacyjnego, w planie nie sg dopuszczone do realizacji. W projekcie planu
dopuszczono natomiast realizacje instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii (OZE), w tym mikroinstalacji, z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych
site wiatru i biomase oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie
wolnostojgcej. Brak gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych systemach cieptowniczych. W ustaleniach planu dopuszczono
ogrzewanie pomieszczeh z sieci gazowej i zbiornikbw na gaz oraz stosowania paneli
fotowoltaicznych na dachach budynkéw. W rozumieniu planu w celu dostarczenia ciepta
mogg byC¢ uzywane réwniez inne paliwa dopuszczone przepisami prawa. Zasady
systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania go
na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete
rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawa w zakresie ochrony Srodowiska i nie bedg powodowacC zagrozeh wystgpienia
zanieczyszczeh zwigzanych z ich funkcjonowaniem.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono
wczesniej przede wszystkim poprzez dostawe wody z sieci gminnej. Jakos¢ wody bedzie
zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujagcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w ujeciach, okreslone w odpowiednim pozwoleniu
wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru planu.
Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze planu w catosci odbywac sie bedzie z ulicy
Kolejowej przylegajgcej do jego granic.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz Siechnic sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong

w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie

udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Na poczatku procedury umiescit

na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania
planu miejscowego, wraz z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego
planu. Ogtoszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BlPie

Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego

zostato réwniez wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.

Whnioski zgtoszone we wskazanych terminach zostaty uwzglednione w sporzgdzonym

projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa. Po

wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Burmistrz wystgpit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu

planu miejscowego. Nie zaistniata potrzeba ztozenia wniosku do Ministra Rolnictwa i

Rozwoju wsi o przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze, poniewaz taka zgoda zostata

juz uzyskana przy sporzadzaniu poprzedniego miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren "B" dla terenu szkolnego potozonego w
rejonie ulicy Kolejowej, przyjety Uchwatg nr XLVI1/360/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna
z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2007 r. Nr 5 poz. 42).
Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Siechnicach i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych
udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna byta prowadzona tym
samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych
wynika réwniez z procesu porzgdkowania cyfryzacji planowania przestrzennego w
Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie
Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i
kartograficzne oraz niektérych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika
2020 r. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
Regulacja ta wprowadzita szczegdtowe zasady dotyczgce tworzenia i prowadzenia
zbiorow obejmujgcych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére zostaty
zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania nakltadajg na organ
sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ilub studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia
cyfrowych danych przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentow.
Podstawowy zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z
lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie
odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium
w postaci rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym
systemem odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéw tresci dokumentu (linki
do treSci dokumentdow powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zostaé
zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Realizacja planu ma na celu przede wszystkim realizacje inwestycji o charakterze
publicznym. Wszystkie ustalenia planu sg zwigzane z tym celem. Dziatania planistyczne
tym samym zwigzane sg wytgcznie z realizacjg interesu publicznego. Rozwdj terendw
pozwoli zaspokoi¢ potrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie dostepnosci ustug sportu i
rekreacji. Zaspokojenie potrzeb spotecznosci lokalnej ma bezposredni wptyw na wzrost
komfortu zycia mieszkancow gminy. W przypadku niniejszego projektu planu
miejscowego nie zachodzi koniecznos¢ poniesienia naktadow na budowe urzgdzen
infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendéw zurbanizowanych.

12. Dgzenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i

maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).
Obszar planu znajduje sie w zasiegu strefy zurbanizowanej gminy. Powierzchnia planu
oraz przyjete przeznaczenie terenow wyklucza mozliwo$s¢ podejmowania dziatan na
rzecz optymalizacji transportochtonnosci. W granicach planu nie przewiduje sie realizacji
inwestycji zwigzanych z transportem zbiorowym oraz drég publicznych.

13. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).

Teren wyznaczony w granicach planu znajduje sie w zasiegu strefy zurbanizowanej

gminy. Rozw¢j zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie

rozproszonych ukfadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie.

Korelacje przestrzenne terendéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w

obowigzujgcym studium. Analiza ustaleh tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu
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stanowi czes¢ rozlegtych terenow inwestycyjnych gminy Siechnice. Realizacja planu nie
bedzie prowadzi¢ do rozproszenia zabudowy.

14. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata wykonana na

podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXI/165/2016 z dnia 10.03.2016 r.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy przeprowadzonej w tym dokumencie.

15. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Zatozenia planistyczne do projektu planu zaktadajg realizacje w jego obszarze inwestyciji
publicznych zwigzanych z funkcjonowaniem przestrzeni publicznych. W tym przypadku
realizacja ustalen planu bedzie wigza¢ sie jedynie z kosztami dla budzetu gminy. W
chwili obecnej nie mozna oszacowac kosztéw tych inwestycji. Rozwoj zagospodarowania
tych terenéw realizowany bedzie na podstawie projektow inwestycyjnych, w ktorych w
zaleznosci od zapotrzebowania zostang okresSlone koszty ich wykonania. Duza
rozbieznos¢ szacunkowych kosztow inwestycyjnych, w tym w zakresie przyjetych
rozwigzan technicznych i uzytych materiatdw nie pozwala oszacowac ich wielkosci na
tym etapie sporzadzania planu.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozg finansowg skutkéw uchwalenia planu,
c) projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr XLI1/329/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 8 listopada 2010 r. zmieniong uchwatg nr LXI11/566/23 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz.
1688).



