Wykaz uwag —
(zanonimizowany pod wzgledem danych osobowych)

whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap
Il'i I, gmina Siechnice w ramach trwajacych konsultacji spotecznych w dniach od 22 maja 2026 r. do 22 czerwca 2026 r.
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16.06.2026 | 1MNi, 2MNi, Dz. nr X 7.1.Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
487/4, obreb lwiny aktu planowania przestrzennego nie podlega publikacji w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$lgskiego.
Przedmiotowa uchwata o przystgpieniu zostata opublikowana na
Biuletynie Informacji Przestrzennej Gminy Siechnice pod linkiem
Uchwata nr XX1/304/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27
listopada 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Zmiany miejscoweqo planu zaqospodarowania przestrzenneqo
obszaru zlokalizowaneqo we wsi Iwiny — oznaczoneqo symbolem
‘A’ — etap Il i lll, amina Siechnice.
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7.2. Zakres zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat dostosowany do
wnioskow, opinii oraz uzgodnien wtasciwych organow i instytucii,
o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona
procedura uzyskiwania wymaganych opinii i uzgodnien nie
wykazata koniecznosci wprowadzenia zmian w ustaleniach planu
wykraczajgcych poza rozwigzania przyjete w projekcie zmiany
planu. Zakres zmian wprowadzanych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miesci sie w granicach
przystugujgcego gminie wladztwa planistycznego. W jego ramach
organ planistyczny posiada kompetencje do samodzielnego
ksztattowania przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania. Przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie naktadajg na organ
sporzadzajacy plan obowigzku uwzgledniania wnioskéw lub
postulatéw zgtaszanych przez osoby fizyczne. Organ jest
zobowigzany do ich rozpatrzenia, jednak ich tre$¢ nie ma
charakteru wigzgcego.

7.3. Realizacja petli autobusowej na terenie 1MNi zostata
okreslona jako przeznaczenie uzupetniajgce, a jej wykonanie nie
stanowito bezwzglednego wymogu zagospodarowania terenu
zgodnie z funkcjg podstawowg. Ponadto zapis dotyczacy




realizacji petli zostat uznany za nieuzasadniony dla tej czesci
miejscowosci w tej czesci obrebu Iwiny.

7.4. Rezygnacja z drog 5KDL i 5KDD jest w petni uzasadniona.
Uzgodniono, ze obstuga komunikacyjna terenoéw nie bedzie
realizowana od strony miasta Wroctawia i bedzie realizowana
poprzez droge publiczng potozong na terenie gminy Siechnice (ul.
Radomierzycka), posiadajgcg odpowiednie parametry techniczne,
zapewniajgcg mozliwos¢ prawidtowej obstugi komunikacyjnej
planowanego zagospodarowania oraz nie bedzie stata w
sprzecznosci z interesem mieszkancow Wroctawia. Ponadto
utrzymywanie rezerw terenowych przeznaczonych na realizacje
inwestycji drogowych poza obszarem wiasciwosci planistycznej
gminy bytoby niecelowe, skoro nie sg one niezbedne dla
zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terenéw objetych
planem. Projekt planu koncentruje sie na rozwigzaniach
komunikacyjnych pozostajgcych w kompetencjach gminy oraz
zapewniajgcych prawidtowg obstuge komunikacyjng zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

7.5. Dla dwdch terenow objetych projektem planu srednia wartosé
wskaznika parkingowego wynosi 1,5 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny, co nalezy uznaé¢ za warto$¢ zapewniajgca wtasciwg
obstuge parkingowg planowanej zabudowy. Nie stwierdzono
przestanek uzasadniajgcych utrzymanie wskaznika na poziomie
1,8 miejsca postojowego na mieszkanie. Zwigkszanie liczby
wymaganych miejsc parkingowych prowadzitoby do
nieuzasadnionego wzrostu powierzchni przeznaczonej pod
obstuge komunikacyjng kosztem terenéw biologicznie czynnych
oraz przestrzeni mozliwej do zagospodarowania na cele
rekreacyjne i wypoczynkowe. Mogtoby réwniez skutkowaé
zwiekszeniem stopnia uszczelnienia terenu, co pozostaje w
sprzeczno$ci z zasadami zrbwnowazonego rozwoju oraz
racjonalnego gospodarowania przestrzenig. Jednoczesnie nalezy
wskazagé, ze ustalony wskaznik stanowi wartos¢ minimalng, co
oznacza, ze inwestor ma mozliwos¢ realizacji wigkszej liczby
miejsc postojowych, jezeli wynika to z potrzeb konkretnego
przedsigwziecia lub analizy rynku.

7.6. Zapis odnoszacy sie do mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w udziale maksymalnym 40%
powierzchni terenu jest zapisem wynikajgcym z ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przyjety zapis stanowi wystarczajacg podstawe
do okreslenia zakresu dopuszczalnego zagospodarowania i nie
budzi watpliwosci interpretacyjnych w zakresie stosowania ustalen
planu.

7.7. Dopuszczona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna z maksymalng wysokoscig 15 m pozostaje w
zgodzie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.




7.8. Zgodnie postanowieniami art. 46 ust. 2 ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ustawodawca
stwierdza, ze przeznaczenie terenu na cele zabudowy
wielorodzinnej, rolniczej, lesnej, ustugowej lub produkcyjnej nie jest]
sprzeczne z lokalizacjg jakiejkolwiek inwestycji celu publicznego z
zakresu fgcznosci publicznej, (w tym masztow telefonii
komarkowej), okreslenie zatem maksymalnej wysokosci dla
pozostatej zabudowy ( nie tylko budynkdw) jest obowigzkowym
elementem planu, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast w odniesieniu do
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
stwierdza sie, ze parametry te nie dotyczg wolnostojgcych
masztéw i anten telekomunikacyjnych stuzgcych realizacji
inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

7.9. Nie stwierdzono podstaw do wytgczenia mozliwosci
stosowania dachoéw ptaskich dla zabudowy wielorodzinne;.
Dopuszczenie roznych form dachéw zapewnia wiekszg
elastycznos¢ projektowg i umozliwia realizacje wspofczesnych
rozwigzan architektonicznych. Forma dachu nie przesgdza o
zachowaniu tadu przestrzennego, ktéry jest ksztattowany réwniez
przez wysokos¢, gabaryty oraz sposob zagospodarowania terenu.
Ponadto dachy ptaskie sg powszechnie stosowanym rozwigzaniem
w zabudowie wielorodzinnej i umozliwiajg wykorzystanie
nowoczesnych rozwigzan, takich jak zielone dachy czy instalacje
fotowoltaiczne. W zwigzku z powyzszym nie znajduje uzasadnienia
ograniczenie form dachéw wylgcznie do dachow stromych. W
zwigzku z zawartymi w uwadze zarzutami sugerujgcymi
popetnienie przestepstwa korupcyjnego, niepopartymi zadnymi
dowodami, sprawa zostanie przekazana wtasciwym organom
celem dokonania oceny zasadno$ci podjecia stosownych
czynno$ci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

7.10. W zakresie postulatu dotyczacego wprowadzenia
obowigzku zagospodarowania terenu zielenig wskazuje sig, ze na
obszarze oznaczonym w obowigzujgcym planie symbolem 1AG
obowigzek taki zostat juz ustalony. Rozszerzanie analogicznego
wymogu ha nieruchomosci sgsiednie nalezy uznac za niezasadne,
zwlaszcza ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy nie przewiduje w tym
obszarze takich ograniczen ani obowigzkow.

7.11. Uwaga dotyczgca niewystarczajgcego cisnienia wody w
sieci wodociggowej odnosi sie do zagadnien zwigzanych z
funkcjonowaniem infrastruktury technicznej i wykracza poza zakres
regulacji planu miejscowego. Kwestie te sg przedmiotem dziatah
zarzadcy sieci oraz wiasciwych jednostek odpowiedzialnych za
gospodarke wodociggowsg i nie moga by¢ rozstrzygane w ramach
ustalen aktu planowania przestrzennego.




7.12. Projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat sporzagdzony zgodnie z
przepisami rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej”.
Przyjeta redakcja uchwaty jest czytelna i nie budzi watpliwos$ci
interpretacyjnych. Oznaczenia zastosowane w projekcie planu
pozwalajg na jednoznaczne rozréznienie terendw MNi oraz
przyporzadkowanie im wtasciwych ustalen, wobec czego brak jest
podstaw do wprowadzania zmian w tym zakresie.

7.13. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stuzg rozstrzyganiu kwestii zwigzanych z
lokalizacjg i finansowaniem terenéw rekreacyjnych czy
wypoczynkowych dla przysztych mieszkancéw poszczegolnych
inwestycji. Wysoko$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalona dla terenéw objetych projektem planu nie musi
odpowiada¢ wskaznikom przyjetym dla innych obszaréw gminy.
Parametry zagospodarowania sg kazdorazowo dostosowywane do
specyfiki danego terenu, jego funkgiji, stopnia urbanizacji oraz
uwarunkowan srodowiskowych.
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1MNi, 2MNi, Dz. nr
487/4, obreb lwiny

7.1. Realizacja petli autobusowej na terenie 1MNi zostata
okreslona jako przeznaczenie uzupetniajace, a jej wykonanie nie
stanowito bezwzglednego wymogu zagospodarowania terenu
zgodnie z funkcjg podstawowg. Ponadto zapis dotyczgcy realizacji
petli zostat uznany za nieuzasadniony dla tej czesci miejscowosci
w tej czesci obrebu Iwiny.

7.2. Rezygnacja z drég 5KDL i 5KDD jest w petni uzasadniona.
Uzgodniono, ze obstuga komunikacyjna terenoéw nie bedzie
realizowana od strony miasta Wroctawia i bedzie realizowana
poprzez droge publiczng potozong na terenie gminy Siechnice (ul.
Radomierzycka), posiadajgcg odpowiednie parametry techniczne,
zapewniajgcg mozliwos¢ prawidtowej obstugi komunikacyjnej
planowanego zagospodarowania oraz nie bedzie stata w
sprzecznosci z interesem mieszkancéow Wroctawia. Ponadto
utrzymywanie rezerw terenowych przeznaczonych na realizacje
inwestycji drogowych poza obszarem wiasciwosci planistycznej
gminy bytoby niecelowe, skoro nie sg one niezbedne dla
zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terenéw objetych
planem. Projekt planu koncentruje sie na rozwigzaniach
komunikacyjnych pozostajgcych w kompetencjach gminy oraz
zapewniajgcych prawidtowg obstuge komunikacyjng zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

7.3. Zgodnie z obowigzujgcymi zapisami planu miejscowego w §
11 ust. 5 ustanowiono szczegotowe zasady odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, ktére umozliwiajg wiasciwe
gospodarowanie wodami.

7.4. Ustalony udziat powierzchni biologicznie czynnej zapewnia
zachowanie wiasciwych proporcji pomiedzy terenami
zabudowanymi a terenami zieleni oraz jest adekwatna do
przyjetego przeznaczenia terenu. Wskaznik nie zmienia sie w




stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego. Jednoczesnie
nalezy wskazac¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okresla podstawowe zasady zagospodarowania
terenu oraz parametry zabudowy, natomiast nie jest wtasciwym
instrumentem do szczegdétowego regulowania sposobu urzgdzenia
terendw zieleni, w tym wskazywania minimalnej liczby drzew,
wymagan dotyczacych zieleni wysokiej, lokalizacji stref
wypoczynku czy rodzaju i zakresu elementéw matej architektury.
Kwestie te sg rozstrzygane na etapie projektowania i realizacji
inwestycji, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz
uwarunkowan konkretnego przedsiewziecia. Projekt planu nie
ogranicza mozliwosci realizacji zieleni urzgdzonej, terenow
rekreacyjnych ani elementow matej architektury w zakresie
zgodnym z przeznaczeniem terenu i obowigzujgcymi przepisami.
W zwigzku z powyzszym nie stwierdzono potrzeby wprowadzania
dodatkowych ustalen w tym zakresie.

7.5. Dla dwéch terendéw objetych projektem planu srednia wartosé
wskaznika parkingowego wynosi 1,5 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny, co nalezy uznaé¢ za wartos¢ zapewniajgca wtasciwg
obstuge parkingowg planowanej zabudowy. Nie stwierdzono
przestanek uzasadniajgcych utrzymanie wskaznika na poziomie
1,8 miejsca postojowego na mieszkanie. Zwigkszanie liczby
wymaganych miejsc parkingowych prowadzitoby do
nieuzasadnionego wzrostu powierzchni przeznaczonej pod
obstuge komunikacyjng kosztem terenéw biologicznie czynnych
oraz przestrzeni mozliwej do zagospodarowania na cele
rekreacyjne i wypoczynkowe. Mogtoby rowniez skutkowaé
zwigkszeniem stopnia uszczelnienia terenu, co pozostaje w
sprzecznosci z zasadami zrGwnowazonego rozwoju oraz
racjonalnego gospodarowania przestrzenig. Jednoczesnie nalezy
wskazagé, ze ustalony wskaznik stanowi wartos¢ minimalng, co
oznacza, ze inwestor ma mozliwos¢ realizacji wigkszej liczby
miejsc postojowych, jezeli wynika to z potrzeb konkretnego
przedsigewziecia lub analizy rynku. Plan miejscowy nie ogranicza
zatem mozliwo$ci zapewnienia dodatkowych miejsc parkingowych
dla mieszkancow, gosci czy uzytkownikow ustug towarzyszgcych.
7.6. Ustalenia projektu planu miejscowego w sposéb jednoznaczny
okreslajg dopuszczalny udziat zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wskazujgc maksymalny limit jej realizacji na
poziomie 40% powierzchni terenu. Przyjety zapis stanowi
wystarczajgca podstawe do okreslenia zakresu dopuszczalnego
zagospodarowania i nie budzi watpliwosci interpretacyjnych w
zakresie stosowania ustalen planu.

7.7. Ustalenia te pozostajg zgodne z obowigzujgcymi
dokumentami planistycznymi gminy i nie naruszajg zasad
ksztattowania fadu przestrzennego. Dopuszczenie realizaciji
budynkéw o wysokosci do 15 m i maksymalnie czterech
kondygnacjach nadziemnych nie oznacza, ze cata nowa




zabudowa bedzie realizowana z wykorzystaniem maksymalnych
parametréw. Sg to wartosci graniczne, wyznaczajgce
dopuszczalny zakres zagospodarowania terenu. Ostateczna forma
architektoniczna i gabaryty budynkéw beda wynikaty z rozwigzan
projektowych oraz koniecznosci spetnienia wszystkich pozostatych
ustalen planu miejscowego. Projekt planu zawiera szereg ustalen
dotyczacych wskaznikdéw zagospodarowania terenu, powierzchni
biologicznie czynnej, linii zabudowy oraz zasad ksztattowania
zabudowy, ktére zapewniajg harmonijne wkomponowanie nowych
obiektéw w strukture przestrzenng miejscowosci. Nie
uwzgledniono réwniez postulatu wprowadzenia odrebnych
ograniczen wysokosciowych od strony terenéw zabudowy
jednorodzinnej. Takie rozwigzanie prowadzitoby do
nieuzasadnionego komplikowania ustalen planu oraz
ograniczatoby mozliwos$¢ racjonalnego zagospodarowania terenu.
Nalezy podkresli¢, ze relacje przestrzenne pomiedzy
poszczegodlnymi obiektami bedg dodatkowo regulowane przez
przepisy odrebne, w szczegdlnosci dotyczace warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

7.8. Nie stwierdzono podstaw do wytgczenia mozliwosci
stosowania dachow ptaskich dla zabudowy wielorodzinne;.
Dopuszczenie roznych form dachow zapewnia wiekszg
elastycznosc¢ projektowg i umozliwia realizacje wspétczesnych
rozwigzan architektonicznych. Forma dachu nie przesadza o
zachowaniu tadu przestrzennego, ktéry jest ksztattowany réwniez
przez wysokos¢, gabaryty oraz sposob zagospodarowania terenu.
Ponadto dachy ptaskie sg powszechnie stosowanym rozwigzaniem
w zabudowie wielorodzinnej i umozliwiajg wykorzystanie
nowoczesnych rozwigzan, takich jak zielone dachy czy instalacje
fotowoltaiczne. W zwigzku z powyzszym nie znajduje uzasadnienia
ograniczenie form dachéw wylgcznie do dachéw stromych.

7.9. Przyjete w projekcie planu wskazniki i parametry zabudowy
zostaty okre$lone z uwzglednieniem przeznaczenia terenu oraz
istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i zapewniajg
zachowanie tadu przestrzennego. Ochrone terenéw sasiednich
zapewniajg obowigzujgce ustalenia planu oraz przepisy odrebne
regulujgce usytuowanie budynkéw i zagospodarowanie terenu.
7.10. Projekt planu dopuszcza rézne formy dachéw w celu
zapewnienia elastycznosci rozwigzan architektonicznych oraz
mozliwosci realizacji wspofczesnych standardéw zabudowy. Forma
dachu nie jest jedynym ani decydujgcym czynnikiem ksztattujgcym
tad przestrzenny i relacje wizualne w otoczeniu. Na odbior
zabudowy wptywajg réwniez jej wysokos¢, gabaryty, usytuowanie,
intensywnos$¢ oraz sposdb zagospodarowania terenu, ktore sg
regulowane innymi ustaleniami planu.

7.11. Projekt planu miejscowego nie przewiduje obowigzku
wyznaczania dodatkowych, szczegotowych stref zieleni




izolacyjnej ani wprowadzania ograniczen w zakresie lokalizacji
elementdw takich jak balkony, tarasy czy pomieszczenia
budynkéw wzgledem granic terendw sasiednich. Takie regulacje
wykraczajg poza zakres wiasciwy miejscowemu planowi
zagospodarowania przestrzennego i prowadzityby do nadmiernego
uszczegotowienia ustalen planistycznych.

Ochrone terendw sgsiednich zapewniajg ustalenia planu
dotyczgce przeznaczenia terenéw, wskaznikow
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
obowigzujgce przepisy odrebne, w tym regulacje dotyczace
sytuowania budynkow i oddziatywania inwestycji na otoczenie.
Wprowadzanie dodatkowych ograniczeh w zakresie ksztattowania
zabudowy przy granicach dziatek nie znajduje uzasadnienia
planistycznego. relacje przestrzenne pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu, w tym pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a
terenami aktywnosci gospodarczej, zostaty uwzglednione na
etapie wyznaczania struktury funkcjonalno- przestrzennej w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice, a nastepnie w obowigzujagcym
planie miejscowym.

18.06.2026

1MNi, 2MNi, Dz. nr
487/4, obreb Iwiny

7.1.Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
aktu planowania przestrzennego nie podlega publikacji w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.
Przedmiotowa uchwata o przystgpieniu zostata opublikowana na
Biuletynie Informacji Przestrzennej Gminy Siechnice pod linkiem
Uchwata nr XX1/304/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27

listopada 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zZmiany miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenneqo

obszaru zlokalizowaneqo we wsi Iwiny — oznaczoneqo symbolem

‘A’— etap Il i lll. amina Siechnice.

7.2. Zakres zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat dostosowany do
wnioskéw, opinii oraz uzgodnien wtasciwych organdw i instytucji,
o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona
procedura uzyskiwania wymaganych opinii i uzgodnien nie
wykazata koniecznosci wprowadzenia zmian w ustaleniach planu
wykraczajgcych poza rozwigzania przyjete w projekcie zmiany
planu. Zakres zmian wprowadzanych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miesci sie w granicach
przystugujgcego gminie wladztwa planistycznego. W jego ramach
organ planistyczny posiada kompetencje do samodzielnego
ksztattowania przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania. Przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie naktadajg na organ
sporzadzajacy plan obowigzku uwzgledniania wnioskéw lub
postulatow zgtaszanych przez osoby fizyczne. Organ jest
zobowigzany do ich rozpatrzenia, jednak ich tre$¢ nie ma
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charakteru wigzgcego.

7.3. Realizacja petli autobusowej na terenie 1MNi zostata
okreslona jako przeznaczenie uzupetniajgce, a jej wykonanie nie
stanowito bezwzglednego wymogu zagospodarowania terenu
zgodnie z funkcjg podstawowg. Ponadto zapis dotyczacy realizacji
petli zostat uznany za nieuzasadniony dla tej czesci miejscowosci
w tej czesci obrebu Iwiny.

7.4. Rezygnacja z drég 5KDL i 5KDD jest w petni uzasadniona.
Uzgodniono, ze obstuga komunikacyjna terendéw nie bedzie
realizowana od strony miasta Wroctawia i bedzie realizowana
poprzez droge publiczng potozong na terenie gminy Siechnice (ul.
Radomierzycka), posiadajgcg odpowiednie parametry techniczne,
zapewniajgcg mozliwos¢ prawidtowej obstugi komunikacyjnej
planowanego zagospodarowania oraz nie bedzie stata w
sprzecznosci z interesem mieszkancow Wroctawia. Ponadto
utrzymywanie rezerw terenowych przeznaczonych na realizacje
inwestycji drogowych poza obszarem wiasciwosci planistycznej
gminy bytoby niecelowe, skoro nie sg one niezbedne dla
zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terenéw objetych
planem. Projekt planu koncentruje si¢ na rozwigzaniach
komunikacyjnych pozostajacych w kompetencjach gminy oraz
zapewniajgcych prawidtowa obstuge komunikacyjng zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

7.5. Zgodnie z obowigzujgcymi zapisami planu miejscowego w §
11 ust. 5 ustanowiono szczegotowe zasady odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, ktére umozliwiajg wiasciwe
gospodarowanie wodami. Ustalenia planu okreslajg parametry i
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, ktdére majg na celu ograniczenie
negatywnych skutkéw uszczelniania powierzchni terenu.
Jednoczes$nie nalezy wskazac, ze kwestie zwigzane z
odprowadzaniem i retencjonowaniem wdd opadowych sg
rozstrzygane na etapie projektowania i realizacji konkretnych
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdélnosci z
zakresu prawa budowlanego i prawa wodnego. Realizacja nowej
zabudowy wymaga zapewnienia odpowiednich rozwigzan
technicznych w zakresie zagospodarowania wéd opadowych,
adekwatnych do skali i charakteru inwestyciji.

7.6. Plan nie wyklucza realizacji zieleni urzgdzonej ani przestrzeni
rekreacyjnych — ich lokalizacja i szczegétowy sposab realizacji
mogg by¢ doprecyzowane na etapie realizacji inwestycji lub w
ramach odrebnych dziatarn gminy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stuzg rozstrzyganiu kwestii zwigzanych z lokalizacjg i
finansowaniem terenéw rekreacyjnych czy wypoczynkowych dla
przysztych mieszkancow poszczegodlnych inwestycji. Wysokosc¢
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalona dla terenéw
objetych projektem planu nie musi odpowiada¢ wskaznikom
przyjetym dla innych obszaréw gminy. Parametry




zagospodarowania sg kazdorazowo dostosowywane do specyfiki
danego terenu, jego funkgiji, stopnia urbanizacji oraz uwarunkowan
Srodowiskowych.

7.7. Dla dwéch terendw objetych projektem planu Srednia

warto$¢ wskaznika parkingowego wynosi 1,5 miejsca postojowego
na lokal mieszkalny, co nalezy uznaé¢ za warto$¢ zapewniajgcg
wiasciwg obstuge parkingowg planowanej zabudowy. Zwiekszanie
liczby wymaganych miejsc parkingowych prowadzitoby do
nieuzasadnionego wzrostu powierzchni przeznaczonej pod
obstuge komunikacyjng kosztem terendéw biologicznie czynnych
oraz przestrzeni mozliwej do zagospodarowania na cele
rekreacyjne i wypoczynkowe. Jednoczesnie nalezy wskazacé, ze
ustalony wskaznik stanowi warto$¢ minimalng, co oznacza, ze
inwestor ma mozliwos¢ realizacji wiekszej liczby miejsc
postojowych, jezeli wynika to z potrzeb konkretnego
przedsigwziecia lub analizy rynku.

7.8. Zapis odnoszacy sie do mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w udziale maksymalnym 40%
powierzchni terenu jest zapisem wynikajgcym z ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przyjety zapis stanowi wystarczajacg podstawe
do okreslenia zakresu dopuszczalnego zagospodarowania i nie
budzi watpliwosci interpretacyjnych w zakresie stosowania ustalen
planu.

7.9. Dopuszczona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna z maksymalng wysokoscig 15 m pozostaje w
zgodzie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice, a
takze zostata przeniesiona z ustalen obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

7.10. Nie stwierdzono podstaw do wytgczenia mozliwosci
stosowania dachow ptaskich dla zabudowy wielorodzinne;.
Dopuszczenie roznych form dachéw zapewnia wiekszg
elastycznos$c¢ projektowg i umozliwia realizacje wspétczesnych
rozwigzan architektonicznych. Forma dachu nie przesgdza o
zachowaniu tadu przestrzennego, ktéry jest ksztattowany réwniez
przez wysokos¢, gabaryty oraz sposob zagospodarowania terenu.
Ponadto dachy ptaskie sg powszechnie stosowanym rozwigzaniem|
w zabudowie wielorodzinnej i umozliwiajg wykorzystanie
nowoczesnych rozwigzan, takich jak zielone dachy czy instalacje
fotowoltaiczne. W zwigzku z powyzszym nie znajduje uzasadnienia
ograniczenie form dachow wytgcznie do dachéw stromych.

7.11. W zakresie postulatu dotyczacego wprowadzenia
obowigzku zagospodarowania terenu zielenig wskazuje sie, ze

na obszarze oznaczonym w obowigzujgcym planie symbolem 1AG
obowigzek taki zostat juz ustalony. Rozszerzanie analogicznego
wymogu na nieruchomosci sgsiednie nalezy uznac za niezasadne,
zwlaszcza ze obowigzujgce Studium




uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nie przewiduje w tym obszarze takich ograniczen ani
obowigzkow.

7.12. Projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie z
przepisami rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej”.
Przyjeta redakcja uchwaly jest czytelna i nie budzi watpliwosci
interpretacyjnych. Oznaczenia zastosowane w projekcie planu
pozwalajg na jednoznaczne rozréznienie terenéw MNi oraz
przyporzadkowanie im wiadciwych ustalen, wobec czego brak jest
podstaw do wprowadzania zmian w tym zakresie.
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planowania przestrzennego nie podlega publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego. Przedmiotowa uchwata
zostata opublikowana na Biuletynie Informacji Przestrzennej
Gminy Siechnice pod linkiem Uchwata nr XX1/304/25 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 listopada

2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany

miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenneqo obszaru

7.2. Podstawa zmiany przedmiotowej uchwaty znajduje swoje
umocowanie w art. 27 w stosunku do art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat dostosowany do
wnioskow, opinii oraz uzgodnieh wtasciwych organow i instytucii,
o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona
procedura uzyskiwania wymaganych opinii i uzgodnien nie
wykazata koniecznosci wprowadzenia zmian w ustaleniach planu
wykraczajgcych poza rozwigzania przyjete w projekcie zmiany
planu. Zakres zmian wprowadzanych do
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miesci sie
w granicach przystugujgcego gminie wtadztwa planistycznego. W
jego ramach organ planistyczny posiada kompetencje do
samodzielnego ksztattowania przeznaczenia terenéw oraz zasad
ich zagospodarowania. Przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie naktadajg na organ
sporzadzajacy plan obowigzku uwzgledniania wnioskéw lub
postulatéw zgtaszanych przez osoby fizyczne. Organ jest
zobowigzany do ich rozpatrzenia, jednak ich tres¢ nie ma
charakteru wigzgcego.

7.3. Realizacja petli autobusowej na terenie 1MNi zostata
okreslona jako przeznaczenie uzupetniajace, a jej wykonanie nie
stanowito bezwzglednego wymogu zagospodarowania terenu
zgodnie z funkcjg podstawowg. Ponadto zapis dotyczgcy realizacji
petli zawierat wady redakcyjne i zostat uznany za nieuzasadniony
dla tej czesci miejscowosci.

7.4. Rezygnacja z drég 5KDL i 5KDD jest w petni uzasadniona.
Ustalono, ze obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem
bedzie realizowana poprzez droge publiczng potozong na terenie
gminy (ul. Radomierzycka), posiadajgcg odpowiednie parametry
techniczne oraz zapewniajgcg mozliwos¢ prawidtowej obstugi
komunikacyjnej planowanego zagospodarowania. Ponadto
utrzymywanie rezerw terenowych przeznaczonych na realizacje
inwestycji drogowych poza obszarem wiasciwosci planistycznej
gminy bytoby niecelowe, skoro nie sg one niezbedne dla
zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terenéw objetych
planem. Projekt planu koncentruje si¢ na rozwigzaniach
komunikacyjnych pozostajacych w kompetencjach gminy oraz
zapewniajgcych prawidtowa obstuge komunikacyjng zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

7.5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
zasady obstugi komunikacyjnej i przeznaczenie terenéw, natomiast
nie jest dokumentem stuzgcym do wykonywania szczegétowych
analiz ruchowych dla poszczegdinych etapdw realizacji inwestyciji.
Ewentualne szczegoétowe analizy natezenia ruchu oraz
rozwigzania organizacji ruchu mogg by¢ wymagane na dalszych
etapach procesu inwestycyjnego, stosownie do zakresu
planowanych przedsiewzie¢ i obowigzujgcych przepiséw.

7.6. -7.7. Dla dwéch terendw objetych projektem planu Srednia
wartos¢ wskaznika parkingowego wynosi 1,5 miejsca postojowego
na lokal mieszkalny, co nalezy uzna¢ za warto$¢ zapewniajgcg
wiasciwg obstuge parkingowg planowanej zabudowy. Nie
stwierdzono przestanek uzasadniajgcych utrzymanie wskaznika na
poziomie 1,8 miejsca postojowego na mieszkanie. Zwiekszanie
liczby wymaganych miejsc parkingowych prowadzitoby do
nieuzasadnionego wzrostu powierzchni przeznaczonej pod
obstuge komunikacyjng kosztem terenéw biologicznie czynnych
oraz przestrzeni mozliwej do zagospodarowania na cele
rekreacyjne i wypoczynkowe.




Mogtoby réwniez skutkowac zwigkszeniem stopnia uszczelnienia
terenu, co pozostaje w sprzeczno$ci z zasadami zrbwnowazonego
rozwoju oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze ustalony wskaznik stanowi
wartos¢ minimalng, co oznacza, ze inwestor ma mozliwo$¢
realizacji wigkszej liczby miejsc postojowych, jezeli wynika to z
potrzeb konkretnego przedsiewziecia lub analizy rynku.

7.8. Zapis odnoszacy sie do mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w udziale maksymalnym 40%
powierzchni terenu jest zapisem wynikajgcym z ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przyjety zapis stanowi wystarczajgcg podstawe
do okreslenia zakresu dopuszczalnego zagospodarowania i nie
budzi watpliwosci interpretacyjnych w zakresie stosowania ustalen
planu.

7.9. Dopuszczona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna z maksymalng wysokoscig 15 m pozostaje w
zgodzie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice, a
takze zostata przeniesiona z ustalen obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

7.10. Ustalenia planu zapewniajg mozliwo$¢ realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej stuzgcej obstudze terenéw,
przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego oraz
wiasciwych relacji pomiedzy zabudowa a otoczeniem.
Jednoczesnie projekt planu nie przewiduje automatycznego
zwiekszania parametréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w przypadku zmiany warunkéw dotyczgcych infrastruktury
technicznej.

7.11. Nie stwierdzono podstaw do wytgczenia mozliwosci
stosowania dachéw ptaskich dla zabudowy wielorodzinne;j.
Dopuszczenie roznych form dachéw zapewnia wiekszg
elastycznos¢ projektowg i umozliwia realizacje wspofczesnych
rozwigzan architektonicznych. Forma dachu nie przesgdza o
zachowaniu tadu przestrzennego, ktéry jest ksztattowany réwniez
przez wysokos¢, gabaryty oraz sposdb zagospodarowania
terenu.Ponadto dachy ptaskie sg powszechnie stosowanym
rozwigzaniem w zabudowie wielorodzinnej i umozliwiajg
wykorzystanie nowoczesnych rozwigzan, takich jak zielone dachy
czy instalacje fotowoltaiczne. W zwigzku z powyzszym nie
znajduje uzasadnienia ograniczenie form dachéw wytgcznie do
dachéw stromych.

7.12. W zakresie postulatu dotyczgcego wprowadzenia
obowigzku zagospodarowania terenu zielenig wskazuje sie, ze

na obszarze oznaczonym w obowigzujgcym planie symbolem 1AG
obowigzek taki zostat juz ustalony. Rozszerzanie analogicznego
wymogu na nieruchomosci sgsiednie nalezy uznac za niezasadne,
zwlaszcza ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego




gminy nie przewiduje w tym obszarze takich ograniczen ani
obowigzkow.

7.13. Uwaga dotyczaca problemoéw z siecig wodociggowg odnosi
sie do zagadnien zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury
technicznej i wykracza poza zakres regulacji planu miejscowego.
Kwestie te sg przedmiotem dziatan zarzadcy sieci oraz wtasciwych
jednostek odpowiedzialnych za gospodarke wodociggows i nie
moga by¢ rozstrzygane w ramach ustalen aktu planowania
przestrzennego.

7.14. Projekt uchwatly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie z
przepisami rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej”.
Przyjeta redakcja uchwalty jest czytelna i nie budzi watpliwosci
interpretacyjnych. Oznaczenia zastosowane w projekcie planu
pozwalajg na jednoznaczne rozréznienie terenéw MNi oraz
przyporzadkowanie im wtasciwych ustalen, wobec czego brak jest
podstaw do wprowadzania zmian w tym zakresie.

7.15. Projekt zmiany planu powiela ustalenia z obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz jest
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

7.16. Kwestia dotyczaca interesu publicznego zostata opisana w
uzasadnieniu do uchwaty nr XXVI1/228/20 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r. i nie zmienia si¢ w odniesieniu
do aktualnej zmiany planu. Przedmiotowy projekt zmiany planu nie
wprowadza nowych terenéw pod zabudowe.
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Ad.1, ad. 2. Zakres zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat dostosowany do
wnioskdéw, opinii oraz uzgodnien wtasciwych organdw i instytucji,
o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona
procedura uzyskiwania wymaganych opinii i uzgodnien nie
wykazata koniecznosci wprowadzenia zmian w ustaleniach planu
wykraczajgcych poza rozwigzania przyjete w projekcie zmiany
planu. Zakres zmian wprowadzanych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miesci sie w granicach
przystugujgcego gminie wiadztwa planistycznego. W jego ramach
organ planistyczny posiada kompetencje do samodzielnego
ksztattowania przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania. Przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie naktadajg na organ
sporzadzajacy plan obowigzku uwzgledniania wnioskéw lub
postulatow zgtaszanych przez osoby fizyczne. Organ jest
zobowigzany do ich rozpatrzenia, jednak ich tre$¢ nie ma
charakteru wigzgcego.

Ad.3 Kwestie poruszone w tym punkcie nie stanowig materii
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslonej
w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala
przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i
zabudowy. Nie jest natomiast dokumentem stuzgcym do oceny
szczegotowych koncepcji architektonicznych, funkcjonalno-
przestrzennych ani do rozstrzygania o wyborze trybu realizacji
przysztych inwestycji.

Ad.4 Projekt planu zostat opracowany na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia




2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad.5. Tre$¢ uwagi ma charakter ogdlny i odnosi sie do zagadnien
zwigzanych z planowaniem przestrzennym w skali kraju oraz
oceny praktyki sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Uwaga nie zawiera wskazania
konkretnych ustalen projektu planu, ktére miatyby naruszaé
przepisy prawa lub wymagac zmiany.

Ad. 6. Uwaga ma charakter ogdlny i odnosi sie do postulatow
dotyczacych prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze
dwodch gmin. Nie zawiera wskazania konkretnych ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymagajgcych zmiany ani nie wykazuje ich niezgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami.

Ad.7. Uwaga nie odnosi sie do konkretnych ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lecz
zawiera ogolne oceny dotyczgce wczesniej przyjetych rozwigzan
planistycznych oraz postulaty sporzadzenia koncepciji
urbanistycznej lub urbanistyczno-architektonicznej dla szerszego
obszaru obejmujgcego tereny potozone w granicach dwéch gmin.
Przedmiotem niniejszej procedury jest sporzgdzenie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
okreslonym uchwatg o przystagpieniu do sporzgdzenia planu.
Postulaty dotyczace opracowania dodatkowych dokumentow
planistycznych, okreslania zasad wspotpracy miedzygminnej oraz
ksztattowania polityki przestrzennej na obszarze wykraczajgcym
poza granice opracowania nie stanowig materii rozstrzyganej w
ramach projektu planu i nie moga stanowi¢ podstawy do zmiany
jego ustalen.

Ad.8. Uwaga dotyczy wprowadzenia do projektu planu
szczegotowych rozwigzan kompozycyjnych, funkcjonalnych i
architektonicznych, takich jak wyznaczenie lokalizacji placow
publicznych, parkéw, akcentow wysokosciowych, osi widokowych,
ciggow pieszych i rowerowych czy szczegotowych zasad
ksztattowania zieleni itp... Zakres wskazanych postulatéw
wykracza poza stopieh szczegotowosci wtasciwy dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i odpowiada
rozwigzaniom ustalanym na etapie opracowywania koncepcji
urbanistycznych, projektéw zagospodarowania terenu lub
dokumentaciji projektowej przy pozwoleniu na budowe. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie
terendw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy, nie
przesadzajac co do zasady o szczegdtowej lokalizaciji
poszczegolnych obiektéw i elementéw zagospodarowania w
granicach terenéw inwestycyjnych. Ustalenia projektu planu
zawierajg regulacje wystarczajgce do zapewnienia tadu
przestrzennego oraz prawidtowego ksztattowania zabudowy i
terenéw zieleni, dlatego brak jest podstaw do wprowadzenia
postulatéw zawartych w uwadze.




Ad.9. Uwaga dotyczy wprowadzenia szczegotowych zasad
zagospodarowania terenéw potozonych pomiedzy linig zabudowy
a pasem drogowym, obejmujgcych miedzy innymi lokalizacje
chodnikéw, sposéb urzadzenia zieleni, rozmieszczenie miejsc
postojowych oraz rozwigzania architektoniczne w postaci schodéw
i pochylni. Sg to zagadnienia o charakterze projektowym i
wykonawczym, rozstrzygane na etapie opracowywania
dokumentaciji projektowej oraz realizacji inwestycji. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie terenow|
oraz podstawowe zasady ich zagospodarowania i zabudowy, nie
przesadzajac o szczegodtowych rozwigzaniach technicznych i
kompozycyjnych dla poszczegdlnych inwestyciji.

Ad.10. Uwaga zawiera bardzo szczegotowe i kazuistyczne
propozycje regulacji dotyczacych przeznaczenia i sposobu
uzytkowania lokali ustugowych, parametréw architektonicznych
elewacji oraz szczegotowej organizacji funkcji ustugowych w
budynkach. Wskazane postulaty odnoszg sie do rozwigzan
charakterystycznych dla etapu projektowania architektoniczno-
budowlanego, a nie dla ustale miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresla podstawowe
przeznaczenie terenéw oraz ogoélne zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania, nie regulujgc w sposob
szczegotowy struktury funkcjonalnej poszczegdlnych lokali, ich
parametrow technicznych ani organizacji wewnetrznej budynkow.
W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do wprowadzenia do
projektu planu ustalenh o tak szczegétowym i wykonawczym
charakterze, jak wskazane w uwadze.

Ad.11. Uwaga ma charakter ogélny i stanowi ocene
dopuszczalnych prawem rozwigzan, nie zawiera jednak wskazania
konkretnych ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagajgcych zmiany ani nie
wykazuje ich niezgodnos$ci z przepisami prawa.

Ad.12. Uwaga odnosi sie do rozstrzygnie¢ przyjetych w innym
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz do wczesniejszych decyzji Gminy dotyczgcych dopuszczenia
lub rezygnaciji z wyznaczania okreslonych funkcji ustugowych na
innych terenach. Powotywane okolicznosci nie stanowig podstawy
do zmiany ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedgcego przedmiotem niniejszej procedury.
Ad.13. Uwaga dotyczy postulatu szczegétowego wyznaczania na
rysunku planu lokalizacji lub stref zieleni towarzyszgcej zabudowie
oraz zapewnienia ciggtosci ekologicznej w skali zagospodarowania
dziatek. Tak sformutowane wymagania odnoszg sie do bardzo
szczegotowego ksztattowania zagospodarowania terenu,
wiasciwego dla etapu projektu budowlanego lub koncepciji
architektoniczno-urbanistycznej, a nie




dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. lan
miejscowy okresla zasady zagospodarowania terenéw, w tym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
przeznaczenie terendw, pozostawiajgc szczegétowe
rozmieszczenie zieleni w granicach dziatek do rozstrzygniec
projektowych. Obowigzujgce ustalenia projektu planu zapewniajg
wystarczajgca ochrone zieleni oraz warunki ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym poprzez okreslenie wskaznikéw i
parametréow zabudowy.

Ad.14. Uwaga ma charakter ogdlny i odnosi sie do roli
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
narzedzia ksztattowania tadu przestrzennego oraz obowigzkéw
wynikajgcych z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie zawiera jednak wskazania konkretnych ustalen
projektu planu wymagajgcych zmiany ani nie wykazuje ich
niezgodnosci z przepisami prawa.

Zgodnie z przepisami ustawy, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okresla zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie wynikajgcym z delegacji
ustawowej, w tym w szczegolnosci poprzez ustalenie
przeznaczenia terendw, parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Zakres
regulacji planistycznych nie obejmuje natomiast szczegétowych
rozwigzan technicznych ani wykonawczych, ktére sg wiasciwe dla
dalszych etapéw procesu inwestycyjnego.

Ad.15. Uwaga zmierza do wprowadzenia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego szczegotowych klasyfikacji
typéw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz przypisania
im preferencji lub ograniczen funkcjonalno-przestrzennych. Tak
szczegotowe rozstrzygniecia dotyczgce formy zabudowy,
organizacji mieszkan w budynku oraz relacji funkcjonalnych
pomiedzy elewacjami a otoczeniem wykraczajg poza zakres
regulacji wtasciwych dla planu miejscowego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresla podstawowe parametry
i wskazniki zabudowy oraz zasady ksztattowania fadu
przestrzennego, nie rozstrzygajgc o typologii budynkéw w ujeciu
architektonicznym ani o ich wewnetrznej organizacji funkcjonalne;.
Ad.16. Uwaga zmierza do wprowadzenia bardzo szczegotowych i
kazuistycznych regulacji dotyczgcych stosowania obowigzujgcych
linii zabudowy, w tym okreslania ich ciagtosci, dopuszczalnych
przerw, maksymalnych dtugosci elewacji oraz relacji zabudowy do
konkretnych przestrzeni publicznych. Takie ustalenia wykraczajg
poza zakres regulacji wiasciwy dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy okresla podstawowe zasady sytuowania
zabudowy, w tym poprzez wyznaczanie linii zabudowy, natomiast
nie rozstrzyga o szczegotowych parametrach kompozycyjnych
elewacji ani o maksymalnych dtugosciach budynkéw w relacji do




poszczegdlnych odcinkdw przestrzeni publicznych. Wprowadzenie
proponowanych ograniczen stanowitoby nadmierng ingerencje w
rozwigzania projektowe, wtasciwe dla etapu projektu
architektoniczno-budowlanego.

Ad.17. Uwaga odnosi sie do przyjetej w projekcie planu polityki
parkingowej oraz sposobu jej réznicowania pomiedzy terenami
1MNi i 2MNi, a takze do metodyki przedstawionej w uzasadnieniu.
Wskazane zarzuty majg charakter interpretacyjny i nie wykazujg
niezgodnosci ustalen projektu planu z przepisami prawa ani
koniecznosci ich zmiany. Ustalenia dotyczgce wskaznikow miejsc
postojowych stanowig element ksztattowania fadu przestrzennego
w ramach przystugujgcego gminie witadztwa planistycznego i moga
by¢ réznicowane w zaleznosci od funkcji i uwarunkowan
przestrzennych poszczegdlnych terenéw. Wskazniki te odnoszg
sie do parametrow maksymalnych i minimalnych, a ich
zréznicowanie nie wymaga zatozenia rownomiernego rozktadu
liczby mieszkan w granicach poszczegdlnych terenéw.
Jednoczesnie uzasadnienie planu ma charakter informacyjny i nie
stanowi normatywnej czesci uchwaty planistyczne;.

Ad.18. Zakres miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje wyznaczenie przeznaczenia terenéw
oraz okreslenie podstawowych parametréw i zasad ich
zagospodarowania. Szczegotowe rozwigzania techniczne
dotyczace przekroju ulic, ich wyposazenia oraz organizacji zieleni
przyulicznej sg przedmiotem odrebnych opracowan projektowych i
uzgodnien realizacyjnych z wtasciwymi zarzgdcami drog. Ad.19.
Projekt planu zostat uzgodniony z Dolnoslgskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu i uwzglednia
uwarunkowania kulturowe i konserwatorskie obszaru poprzez
wprowadzenie zakazu zabudowy, okre$lenie zasad
zagospodarowania zapewniajacych wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz dopuszczenie wytgcznie funkcji
zgodnych z ochrong wartosci historycznych tego terenu, w tym
zieleni, ciggow pieszych oraz elementéw matej architektury. Tym
samym ustalenia projektu planu zapewniajg ochrone charakteru
miejsca i realizujg cele wynikajace z przepiséw o ochronie
zabytkéw i ksztattowaniu fadu przestrzennego.

Ad.20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
przeznaczenie terendw oraz podstawowe zasady ich
zagospodarowania, w tym zasady ksztattowania zieleni, natomiast
nie rozstrzyga o szczegotowych rozwigzaniach technicznych,
kolizyjnosci infrastruktury podziemnej ani koniecznosci jej
przebudowy. Kwestie te sg przedmiotem odrebnych procedur
projektowych i uzgodnien realizacyjnych, prowadzonych na etapie
przygotowania i realizacji inwestycji. Ad.21. Przedstawione
postulaty wykraczajg poza zakres ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory okresla przeznaczenie
terendw oraz podstawowe zasady ich




zagospodarowania i zabudowy, w tym ewentualne rezerwy pod
zielen i funkcje rekreacyjne. Plan miejscowy nie stanowi
instrumentu stuzgcego do przesadzania o szczegétowym
programie funkcjonalnym obiektow, ich wyposazeniu ani liczbie i
parametrach urzgdzen rekreacyjnych. Obowigzujgce przepisy
prawa oraz ustalenia projektu planu zapewniajg mozliwosé
realizacji terendw rekreacyjnych i ustug towarzyszgcych, natomiast
ich szczegotowe ksztattowanie, w tym dobdr urzgdzen i rozwigzan
funkcjonalnych, nastepuje na etapie projektu budowlanego i
zagospodarowania terenu.

Ad.22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
przeznaczenie terendw oraz podstawowe zasady ich
zagospodarowania i zabudowy, w tym dopuszczenie funkgcji
rekreacyjnych i zieleni. Plan nie jest natomiast instrumentem
stuzgcym do szczegodtowego rozmieszczania urzgdzen i miejsc
rekreacyjnych ani do réznicowania ich programéw funkcjonalnych
wedtug grup spotecznych.

Obowigzujgce ustalenia projektu planu zapewniajg mozliwosé
realizacji terendw zieleni i przestrzeni publicznych stuzacych
rekreacji i wypoczynkowi, natomiast ich szczegdtowe ksztattowanie
nastepuje na etapie projektéw realizacyjnych. Ad.23. Postulaty
wykraczajg poza zakres materii regulowanej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktory okresla podstawowe
zasady zagospodarowania terendéw, w tym parametry zabudowy,
funkcje terenéw oraz ogoélne zasady ksztattowania tadu
przestrzennego. Szczegdtowe rozwigzania w zakresie aranzacji
przestrzeni przy budynkach, doboru nasadzen oraz relacji
pomiedzy poszczegolnymi elementami zagospodarowania terenu
nalezg do etapu projektu budowlanego i zagospodarowania dziatki.
Ad.24. Uwaga zmierza do wprowadzenia obowigzku
szczegodtowego zagospodarowania powierzchni niezabudowane;,
powstatej w wyniku odsuniecia zabudowy od linii zabudowy,
poprzez nakaz przeznaczenia okreslonego udziatu tej powierzchni
pod zielen urzadzong.

Tak sformutowane wymaganie wykracza poza zakres regulaciji
wiasciwy dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory okresla przeznaczenie terenéw oraz
podstawowe parametry i wskazniki zabudowy. Szczegétowe
zagospodarowanie przestrzeni w obrebie dziatki budowlanej, w
tym aranzacja powierzchni niezabudowanych, nalezy do etapu
projektu zagospodarowania terenu i nie stanowi materii planu
miejscowego.

Ad.25. Zadane postulaty majg charakter wykonawczy i odnoszg
sie do rozwigzan inzynieryjno-projektowych, ktére sg przedmiotem
projektu budowlanego oraz szczegdtowych opracowan
technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie stanowi instrumentu stuzgcego do okreslania doktadnych
rzednych terenu ani parametréw niwelacyjnych z




precyzjg wskazang w uwadze.

Ad. 26. Zgdane postulaty i ustalenia majg charakter wykonawczy i
techniczno-realizacyjny, wtasciwy dla etapu projektowania i
realizacji inwestycji oraz uzgodnien branzowych, a nie dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan
miejscowy okresla zasady lokalizacji i ogélne warunki
zagospodarowania terenu, nie regulujgc szczegétowych rozwigzan
konstrukcyjnych ani estetycznych dla urzadzen infrastruktury
technicznej.

Ad.27. Uwaga ma charakter ogdlnej oceny praktyk planistycznych
w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz postulatéw
dotyczgcych bilansu zieleni i przestrzeni otwartych w strukturze
urbanistycznej. Nie zawiera jednak odniesienia do konkretnych
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ani propozycji ich zmiany. Ad.28. Uwaga ma
charakter ogélny i stanowi ocene potencjalnych skutkow
uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bez wskazania konkretnych ustalen projektu
planu wymagajgcych zmiany ani ich niezgodnosci z przepisami
prawa.

Ad.29. Zakres tresci uzasadnienia projektu planu okreslaja
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i obejmuje on elementy niezbedne do wyjasnienia przyjetych
rozwigzan planistycznych. Dokument uzasadnienia nie stanowi
opracowania analityczno-prognostycznego w zakresie dostepnosci
ustug publicznych, prognoz demograficznych czy analizy rynku
mieszkaniowego i transportowego w skali szczegdtowej, jak
réwniez nie obejmuje informacji o negocjacjach lub zawartych
umowach cywilnoprawnych dotyczacych realizacji inwestycji.
Ponadto kwestie takie jak liczba przysztych mieszkancoéw, liczba
pojazdow, dostepnosé miejsc w placéwkach publicznych czy
szczegoOtowe odlegtosci do obiektéw ustugowych nie stanowig
ustalen ani obowigzkowej treSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ani jego uzasadnienia.

85. | 18.06.2026 | 1MNi, 2MNi, Dz. nr Uzasadnienie tozsame jak do uwagi nr 3
487/4, obreb lwiny
86. | 22.06.2026 | 1MNi, 2MNi, Dz. nr Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wymogami zawartymi

487/4, obreb Iwiny

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete parametry zabudowy stanowig wynik realizacji polityki
przestrzennej gminy i mieszczg si¢ w granicach przystugujgcego
gminie wtadztwa planistycznego. Kwestie dotyczgce szczegotowej
organizacji ruchu, obstugi komunikacyjnej poszczegdinych
inwestyciji, liczby miejsc postojowych oraz rozwigzan technicznych
bedg przedmiotem dalszych etapdw procesu inwestycyjnego i
bedag podlegaty weryfikacji zgodnie z




przepisami odrebnymi. Podniesione w uwadze twierdzenia majg w
znacznej cze$ci charakter hipotetyczny i polemiczny, nie
stanowigc podstaw do zmiany ustalen projektu planu. Nie
stwierdzono réwniez naruszenia procedury planistycznej —
wszystkie uwagi ztozone do projektu planu podlegajg
indywidualnemu rozpatrzeniu zgodnie z przepisami ustawy,
jednoczesnie nalezy zaznaczyc¢, ze przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie naktadajg na organ
sporzadzajacy plan obowigzku uwzgledniania wnioskéw lub
postulatow zgtaszanych przez osoby fizyczne. Organ jest
zobowigzany do ich rozpatrzenia, jednak ich tre$¢ nie ma
charakteru wigzgcego.

87.

22.06.2026

1MNi, 2MNi, Dz. nr
487/4, obreb lwiny

7.1.- 7.2. Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany aktu planowania przestrzennego nie podlega publikacji w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.
Przedmiotowa uchwata o przystgpieniu zostata opublikowana na
Biuletynie Informacji Przestrzennej Gminy Siechnice pod linkiem
Uchwata nr XX1/304/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27

listopada 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zZmiany miejscoweqo planu zaqospodarowania przestrzenneqo

obszaru zlokalizowaneqo we wsi Iwiny — oznaczoneqo symbolem

‘A’— etap Il i lll. amina Siechnice.

7.3. Podstawa zmiany przedmiotowej uchwaty znajduje swoje
umocowanie w art. 27 w stosunku do art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat dostosowany do
wnioskéw, opinii oraz uzgodnien wtasciwych organéw i instytucji,
o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona
procedura uzyskiwania wymaganych opinii i uzgodnien nie
wykazata koniecznosci wprowadzenia zmian w ustaleniach planu
wykraczajgcych poza rozwigzania przyjete w projekcie zmiany
planu. Zakres zmian wprowadzanych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miesci sie w granicach
przystugujgcego gminie wladztwa planistycznego. W jego ramach
organ planistyczny posiada kompetencje do samodzielnego
ksztattowania przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania. Przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie naktadajg na organ
sporzadzajacy plan obowigzku uwzgledniania wnioskéw lub
postulatow zgtaszanych przez osoby fizyczne. Organ jest
zobowigzany do ich rozpatrzenia, jednak ich tre$¢ nie ma
charakteru wigzgcego.

7.4. Realizacja petli autobusowej na terenie 1MNi zostata
okreslona jako przeznaczenie uzupetniajgce, a jej wykonanie nie
stanowito bezwzglednego wymogu zagospodarowania terenu
zgodnie z funkcjg podstawowg. Ponadto zapis dotyczacy realizacji
petli zostat uznany za nieuzasadniony dla tej czesci



https://siechnice.bip.gov.pl/uchwaly-2025/uchwala-nr-xxi-304-25-rady-miejskiej-w-siechnicach-z-dnia-27-listopada-2025-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zlokalizowanego-we-wsi-iwiny-oznaczonego-symbolem-a-etap-ii-i-iii-gmina-s.html
https://siechnice.bip.gov.pl/uchwaly-2025/uchwala-nr-xxi-304-25-rady-miejskiej-w-siechnicach-z-dnia-27-listopada-2025-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zlokalizowanego-we-wsi-iwiny-oznaczonego-symbolem-a-etap-ii-i-iii-gmina-s.html
https://siechnice.bip.gov.pl/uchwaly-2025/uchwala-nr-xxi-304-25-rady-miejskiej-w-siechnicach-z-dnia-27-listopada-2025-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zlokalizowanego-we-wsi-iwiny-oznaczonego-symbolem-a-etap-ii-i-iii-gmina-s.html
https://siechnice.bip.gov.pl/uchwaly-2025/uchwala-nr-xxi-304-25-rady-miejskiej-w-siechnicach-z-dnia-27-listopada-2025-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zlokalizowanego-we-wsi-iwiny-oznaczonego-symbolem-a-etap-ii-i-iii-gmina-s.html
https://siechnice.bip.gov.pl/uchwaly-2025/uchwala-nr-xxi-304-25-rady-miejskiej-w-siechnicach-z-dnia-27-listopada-2025-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zlokalizowanego-we-wsi-iwiny-oznaczonego-symbolem-a-etap-ii-i-iii-gmina-s.html




miejscowosci w tej czesci obrebu Iwiny.

7.5 Rezygnacja z drég 5KDL i 5KDD jest w petni uzasadniona.
Uzgodniono, ze obstuga komunikacyjna terenéw nie bedzie
realizowana od strony miasta Wroctawia i bedzie realizowana
poprzez droge publiczng potozong na terenie gminy Siechnice (ul.
Radomierzycka), posiadajgcg odpowiednie parametry techniczne,
zapewniajgcg mozliwos¢ prawidtowej obstugi komunikacyjnej
planowanego zagospodarowania oraz nie bedzie stata w
sprzecznosci z interesem mieszkancow Wroctawia. Ponadto
utrzymywanie rezerw terenowych przeznaczonych na realizacje
inwestycji drogowych poza obszarem wiasciwosci planistycznej
gminy bytoby niecelowe, skoro nie sg one niezbedne dla
zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terenéw objetych
planem. Projekt planu koncentruje sie na rozwigzaniach
komunikacyjnych pozostajgcych w kompetencjach gminy oraz
zapewniajgcych prawidtowa obstuge komunikacyjng zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

7.6. Rezygnacja z wyznaczenia terenéw pod poszerzenie drog
5KDL i 5KDD wynika z przyjecia docelowego rozwigzania
komunikacyjnego, ktére nie wymaga wykorzystania tych drég do
obstugi terendw objetych planem. Przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie naktadajg obowigzku
sporzgdzania odrebnej analizy komunikacyjnej o zakresie
wskazanym w uwadze. W toku sporzgdzania projektu planu
uzyskano niezbedne uzgodnienia i opinie wiasciwych organdw. Nig|
stwierdzono, aby przyjete rozwigzania naruszaty zasady obstugi
komunikacyjnej, tadu przestrzennego lub wymagaty utrzymania
rezerw terenowych pod poszerzenie drég potozonych przy granicy
sgsiedniej gminy.

7.6 -7.8. Dla dwdch terenow objetych projektem planu $rednia
warto$¢ wskaznika parkingowego wynosi 1,5 miejsca postojowego
na lokal mieszkalny, co nalezy uzna¢ za warto$¢ zapewniajgcg
wiasciwg obstuge parkingowg planowanej zabudowy. Nie
stwierdzono przestanek uzasadniajgcych utrzymanie wskaznika na
poziomie 1,8 miejsca postojowego na mieszkanie. Zwiekszanie
liczby wymaganych miejsc parkingowych prowadzitoby do
nieuzasadnionego wzrostu powierzchni przeznaczonej pod
obstuge komunikacyjng kosztem terenéw biologicznie czynnych
oraz przestrzeni mozliwej do zagospodarowania na cele
rekreacyjne i wypoczynkowe. Mogtoby rowniez skutkowaé
zwiekszeniem stopnia uszczelnienia terenu, co pozostaje w
sprzeczno$ci z zasadami zrbwnowazonego rozwoju oraz
racjonalnego gospodarowania przestrzenig. Jednoczesnie nalezy
wskazagé, ze ustalony wskaznik stanowi wartos¢ minimalng, co
oznacza, ze inwestor ma mozliwos¢ realizacji wiekszej liczby
miejsc postojowych, jezeli wynika to z potrzeb konkretnego
przedsigwziecia lub analizy rynku.

7.9 Zapis odnoszacy sie do mozliwosci realizacji zabudowy




mieszkaniowej wielorodzinnej w udziale maksymalnym 40%
powierzchni terenu jest zapisem wynikajgcym z ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przyjety zapis stanowi wystarczajgcg podstawe
do okreslenia zakresu dopuszczalnego zagospodarowania i nie
budzi watpliwosci interpretacyjnych w zakresie stosowania ustalen
planu.

7.10 Dopuszczona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna z maksymalng wysokoscig 15 m pozostaje w
zgodzie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.
7.11. Ustalenia planu zapewniajg mozliwos¢ realizacji niezbednej
infrastruktury technicznej stuzgcej obstudze terenéw, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego oraz wtasciwych
relacji pomiedzy zabudowg a otoczeniem. Jednoczesnie projekt
planu nie przewiduje automatycznego zwigkszania parametrow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w przypadku zmiany
warunkéw dotyczacych infrastruktury technicznej.

7.12. Nie stwierdzono podstaw do wytgczenia mozliwosci
stosowania dachéw ptaskich dla zabudowy wielorodzinne;.
Dopuszczenie roznych form dachéw zapewnia wiekszg
elastycznos¢ projektowg i umozliwia realizacje wspofczesnych
rozwigzan architektonicznych. Forma dachu nie przesgdza o
zachowaniu tadu przestrzennego, ktéry jest ksztattowany réwniez
przez wysokos¢, gabaryty oraz sposob zagospodarowania terenu.
Ponadto dachy ptaskie sg powszechnie stosowanym rozwigzaniem
w zabudowie wielorodzinnej i umozliwiajg wykorzystanie
nowoczesnych rozwigzan, takich jak zielone dachy czy instalacje
fotowoltaiczne. W zwigzku z powyzszym nie znajduje uzasadnienia
ograniczenie form dachow wytgcznie do dachow stromych.

7.13. W zakresie postulatu dotyczgcego wprowadzenia obowigzku
zagospodarowania terenu zielenig wskazuje sie, ze na obszarze
oznaczonym w obowigzujgcym planie symbolem 1AG obowigzek
taki zostat juz ustalony. Rozszerzanie analogicznego wymogu na
nieruchomosci sgsiednie nalezy uzna¢ za niezasadne, zwtaszcza
ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy nie przewiduje w tym
obszarze takich ograniczen ani obowigzkow.

7.14. Uwaga dotyczaca probleméw z siecig wodociggowg odnosi
sie do zagadnien zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury
technicznej i wykracza poza zakres regulacji planu miejscowego.
Kwestie te sg przedmiotem dziatah zarzadcy sieci oraz wtasciwych
jednostek odpowiedzialnych za gospodarke wodociggows i nie
mogag by¢ rozstrzygane w ramach ustalen aktu planowania
przestrzennego.

7.15. Projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie z




przepisami rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej”.
Przyjeta redakcja uchwalty jest czytelna i nie budzi watpliwosci
interpretacyjnych. Oznaczenia zastosowane w projekcie planu
pozwalajg na jednoznaczne rozréznienie terenéw MNi oraz
przyporzgdkowanie im wiasciwych ustalen, wobec czego brak jest
podstaw do wprowadzania zmian w tym zakresie.

7.16. Projekt uchwaty zmiany planu miejscowego pozostaje w
zgodzie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

7.17. Kwestia dotyczaca interesu publicznego zostata opisana w
uzasadnieniu do uchwaty nr XXVI1/228/20 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r. i nie zmienia sie w odniesieniu
do aktualnej zmiany planu. Przedmiotowy projekt zmiany planu nie
wprowadza nowych terenéw pod zabudowe.

7.18. Proponowane obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy
nie moze zosta¢ uwzglednione, poniewaz projekt planu dopuszcza
realizacje zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych.
Ustalenie maksymalnej wysokos$ci na poziomie 12 m
uniemozliwitoby realizacje takiej zabudowy. Nie uwzglednia sie
réwniez propozycji zmniejszenia maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy oraz zwiekszenia minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Zaproponowane parametry
pozostawatyby w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
prowadzityby do istotnego ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci. W konsekwencji mogtoby to
skutkowac¢ powstaniem roszczen odszkodowawczych z tytutu
obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

88. | 22.06.2026

1MNi, 2MNi, Dz. nr
487/4, obreb lwiny

Uzasadnienie tozsame jak do uwagi nr 87

89. | 22.06.2026

1MNi, 2MNi, Dz. nr
487/4, obreb lwiny

Uzasadnienie tozsame jak do uwagi nr 87

Zatgczniki:

- uwagi wymienione w wykazie

Z up. BURMISTRZA
Dyrektor Wydziatu

Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci

/podpisano kwalifikowanym

Signed by / Podpisano przez:
Barbara Patrycja Borkowska

Date/-Datar 2026-06-30 16:27

(podpis Burmistrza)

*) Nalezy podac informacje pozwalajgcg na identyfikacje obszaru, ktérego dotyczy uwaga, np. numer dziatki ewidencyjnej, nazwe i numer obrebu ewidencyjnego, nazwe ulicy,
nazwe miejscowosci.
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