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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY

ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW - UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE] GMINY

Wyznaczone w niniejszym studium kierunki zagospodarowania terenéw podkreslajq obecne
tendencje rozwoju obecnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Zaklada si¢ rozwdj ukladu fukcjonalno-przestrzennego zagospodarowania na calym
obszarze gminy, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony $rodowiska przyrodniczego i
zagrozenia powodziowego — czyli obszary dolinne rzeki Odry 1 Olawy oraz ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej — jaka stanowia duze, zwarte kompleksy gruntéw rolnych
o wysokich, chronionych klasach bonitacyjnych, wystepujace w potudniowej cze¢sci gminy.
Wzmocnienie obecnej struktury funkcjonalno-przestrzennej zwigzanej z
zagospodarowywaniem terendéw planuje si¢ gléwnie w dwoch obszarach:

pierwszym wschodnim, gdzie planuje si¢ zlanie w calo$¢ osadnictwa Siechnic, Radwanic,
Swietej Katarzyny, Zebic i Groblic, z $rodkiem ciezkosci polozonym w péinocno-
zachodniej cze$ci miasta Siechnice,

drugim zachodnim, gdzie zaklada si¢ podobne zjawisko polaczenia zagospodarowania
osadnictwa Zernik Wroclawskich, Iwin, Smardzowa, Radomierzyc, Biestrzykowa oraz
Yukaszowic z $rodkiem ciezkosci polozonym na styku obrebéw Zerniki Wroclawskie,
Smardzoéw i Iwiny.

Na obszarach tych planuje si¢ koncentracje zaréwno zagospodarowania zwigzanego z
zabudowa mieszkaniows 1 gospodarcza w powiazaniu z bardzo mocnymi, podwdjnymi
osiami komunikacyjnymi drogowo-kolejowymi.

Trzeci z gléwnych obszaréw stanowiacych podstawe struktury funkcjonalno-przestrzennej
stanowli obszar o znacznych walorach przyrodniczych dolin rzek Odry i Olawy, gdzie
przewiduje si¢ niewielki rozwoj zainwestowania — gléwnie zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug turystyki, sportu i rekreacji. Na obszarze tym osadnictwo skupia si¢ jedynie w
czterech miejscowosciach, tj. w Kotowicach, Mokrym Dworze, Trestnie i Blizanowicach
oraz niewielkiej osadzie Durok. W znacznej mierze obszar ten jest polozony na terenach
zagrozonych wodami powodziowymi, ale takze potencjalnego zagrozenia powodzia (mimo
zabezpieczenia terenéw walami przeciwpowodziowymi.

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW.

Zasadniczy kierunek zmian w przeznaczeniu terenu stanowi planowanie przeksztalcenie
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terenéw dzi§ uzytkowanych rolniczo na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej 1 magazynowo-sktadowej. Jedynie w zaledwie kilku przypadkach wyznacza si¢
inne kierunki rozwoju, niz ustalone przeznaczenie w juz obowiazujacych na terenie gminy
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jednakze 2z zastrzezeniem

mozliwosci utrzymania dotychczasowego przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy.
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KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYEL.ACZONE SPOD ZABUDOWY

KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Dla calego terenu gminy Siechnice ustalono szczegdlowe kierunki zagospodarowania terenu,
ktére zostaly przedstawione w Tomie I - Ustaleniach szezegdtowych

Dla catego obszaru gminy Siechnice ustalono szczegélowe kierunki rozwoju. Teren gminy
zostal podzielony na jednostki, z ktérych kazda otrzymala indywidualny numer identyfikacyjny.
Numeracja jednostek sklada si¢ z trzech podstawowych elementow:

symbol typu jednostki — opisanego od jednej do czterech duzych liter, ktére stanowia symbol
podstawowego kierunku rozwoju zagospodarowania na obszarze objetym jednostka (np.: MN
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

identyfikatora obrebu — opisanego dwoma literami, pierwszg duza, druga mala, stanowiacych
zazwyczaj poczatek nazwy obrebu, na terenie ktérego jednostka jest zlokalizowana (np.: Bi -
Biestrzykow), gdzie jest on oddzielony myslnikiem od symbolu typu jednostki,

numeru jednostki — kolejnej liczby jednostki danego typu w poszczegélnym obrebie (np.: 1, 2,
3...itd.).

Przykladowy identyfikator przedstawia si¢ w nastepujacy sposéb — MN-Bil — co oznacza, ze
jednostka zlokalizowana jest na terenie obrebu Biestrzykdw i jest to pierwszy z ferendw abudowy
miesgkaniowey jednorodzinne.

(Niniejsza zmiana studinm jest realizowana na podstawie Uchwaly Nr X171/132/12 Rady Miejskiey W
Stechnicach 2 dnia 30 styeznia 2012 1. w sprawie pryystapienia do sporzadzenia zmiany Studinm
wwarnnkowarn i kierunkdow agospodarowania prestryennego gminy Siechnice dla terenu obejmujacego c3esé
obrebu Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci.

ZLmiany wprowadgone w studinm ostaty ognacgone kolorem cerwonym, pochylq tricionkaq orag numerem 1 —
(i )1.
Abktualnosé studinm nchwalonego w 2010r. umozlivia wykonanie jednolitego tekstu studinm oraz, wskazanie
gmian na  atlqeznikach  graficznych do  studium. Uwarunkowania rozweju  prestriennego  gachownjq
gasadniczq aktnalnosé. Dane wymagajqce weryfikagji 2o0staly nwzglednione 1w analizie wykonanane e w3gledn
na mienione prepisy ustawy 3 dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i agospodarowanin prestriennym
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 3 pogn. zm.) w zwiqzkn 3 ustawq 3 dnia 9 pagdziernika 2015 r.
o rewitalizagi (Dz. U. g 2015 1. poz. 1777 3 pézn. zm.), w tym bilansu terendw i maksymalnego

zapotrzebowania gminy na tereny budowlane. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Siechnice Zostata
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wykonana  jako oddzielny dokument. Analizy pryeprowadzone w  niej  obejmowaly  uwarnnkowari
demograficznych i asadnosci wyznacgania nowych terenow inwestycyinych. Z zatozonych 1w wyikonanym
bilansie prognozg wynika jednognacinie, e rexerwy terenowe pryewidziane w planach miejscowych na cele
inwestycyine priekraczajq 3apotriebowanie gminy na reerwy terenowe 1w okresie 30 letnim. Podstawowym
wnioskien: 3 analizy jest wniosek, e nie ma ugasadnienia dalsze powigkszanie terendw imwestyeynych. Dotyezy
to sgezegdlnie prewidzianych w planach miejscowych regerw terenowych na cele zabudowy miesgfkaniowe.
Rezerwy te umoZlimiq realizacie budynkdw mieszkalnych na okoto 22 000 mieszkaricdw. — Pomimo bardzo
korzystnyeh prognoz demograficznych dla gminy Siechnice realizacia wskaznjacych wrost mieszkaricow gminy o
okoto 8500 zagospodarowanie terendw prewidzianych w planach miejscowych na cele zabudowy mieszkaniowe
w okresie 30 letnim nie bedzie mozliwe. Rezerwy te prekraczajq prognozowany wzrost ludnosci gminy o
13 500 tysiqea 0s6b. Dzialania miasta orag polityka paristwa moze spowodowac jedynie niexnaczng smiane
przyetych prognoz,.

Brak uzasadnienia do zwiekszenia powierzchni terendw prexnaczonych pod zabudowe dotyegy rownies
wskazanych 1w studinm terenow inwestycynych. Ustalenia studinm akladajq dalsze powiekszenie terendw
przeznaczonych pod abudowe w planach miejscowych. Chlonnosé tych rezerw dodatkowo Zwieksza rognice
pomiedzy realnym Zapotrebowaniem gminy na fereny inmwestycyjne a wskazanymi rexerwami w planach
miejscowyeh i studinm. Pomimo faktu, Ze nadmierne regerwy dotyezq arowno Jabudowy mieszkaniowe jak i
zabudowy ustugowo — produkcyiney, to szezegolnie widocgne jest to w prypadku terencw mieszkaniowych.
Rezerwy terenowe wyznaczone w studinm na te cele przewiduja wiekszenie ilosci mieszkaricdw gminy o kolejne
14 000 osdb. t.qcznie 3 rezerwami ustalonymi w planach miejscowych wigksenie ludnosei gminy Siechnice
wyniostoby ponad 100%. Wykorgystanie tak duzych rezery terenowych na te cele w mozliwes do prewidzenia
perspektywie czasowe jest w asadzie niemozlive.

Prognoza demograficzna ma rownies wplyw na mozliwosé wykorzystania regerw terenowych na cele ustngowo —
produkcyine. Przy zalogenin teoretyeznym, Ze tereny te ostanq aimwestowane w okresie  perspeRtywicnym
(30 letnim) mozna stwierdzic, Ze w gminie nastqpi wysoki deficyt wykwalifikowanych pracownikow
obstugmjacych powstajace aklady ustugowo — produkcyne. Wniosek ten jednoznacznie wyklucza zasadnosé
dalszego wieksania reery terenowych na te cele.

Pewnym uzasadnieniens wyznaczenia rogleglych rezerw imwestyeyjnych wiqganych 3 diatalnosciq gospodarcza
jest specyficzna - sytuagia ekonomiczno — prestrzenna  gminy. Gmina  Siechnice  pelni role  centrum
administracyino — ustugowego w potudniowes c3esci aglomeragi wroclawskiej i stanowi predmiescia miasta.
Silne oddziatywanie Wroclawia skutkuje wigkszym ainteresowaniem inwestycyjnym gminy Siechnice niz
innych gmin o podobnej charakterystyce potogonych poza zasiegienm aglomeracgi Wroclawia. Przewiduje sie, e
wplyw aglomeragii wroclawskiey mosge umoliwic Zainwestowanie w okresie 30 lat od 30 — 50% rezerw

terenowych przewidzianych w gminie do realizacji Zabudowy ustugowo - produkcyjne .
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Rezerwy terenowe na cele imwestycyjne wyznaczone w planach miejscowych i studinm tworgq warte ukilady
urbanistyczne i nawiqinja do wyksztateonych juz ukladiw na obszarze gminy. Pomimo tego nriadzenie
terenow inwestycyinych w ramach nadmiernie rogleglych regerw terenowych moze doprowadzic do rogproszenia
gespoldw zabudowy powstajacych w gminie. W prypadkn takim tereny inwestycyne mogq powstawac w
odizolowanych od siebie obszarach. Rozwdj zagospodarowania tych obszarow w taki sposob bedzie tym samzym
skutkowatl wigksymi kosgtami jakie gmina bedzie musiata poniesé na uzbrojenie terenow w infrastrukture
komunikacying i technicing. Zwieksgy si¢ rowniez kosgt utryymania drig gminnych i sieci infrastruktury
techniczne).  Zwiekszone Roszty obstugi tych  terendw bedq dotyegyé rdwnies  zapewnienia  dostgpnosci
miesgkaricdw gminy do ustug publicznych. Rogproszenie ukladdw urbanistycznych wymagaé bedzie realizacyi
dodatkowych terendw wiqzanych 3 stugami publicznymi orag powiqiania ich e sobq komunikagq Fbiorowa.
Szezegdinie istotne jest to w prypadkn ustng oswiaty i nanki.
Whioski  wynikajqee 3 prieprowadzonych analiz wskazaly jednoczesnie na asadnosé  akoriczenia
prowadzonych w Gminie Siechnice mian studium. Zasadnosé gakoticzenia prowadzonych procedur, w tym
niniejsze] miany studinm uzasadnione jest regulagiami pryeprowadzanymi prede wsystkin w Jasiegu terendw
wskazanych do rozwoju funkgi wiqanych 3 zabudowa i wynikajacych 3 wnioskow dotyczacych miany asad
zagospdoarowania posezegilnych stref funkejonalno — rzestrzennyych wyznacgonyeh w obowiqzujacym studium
orag. mian wynikajacych e mienionych prepisow prawa dotyeqcyeh rownies granic obszarow podlegajacych
ochronie. Zmiany te majq takse unzasadnienie w mianach rozwoin nkiadn Romunikacynego i systemow
infrastruktury techniczne w gminie Siechnice, wynikajacych arowno 3 wewnetrnych jak i ewnetrnych
wwarnnkowar dalsego rowoju gminy.

W gminie Siechnice korekty wymagajq przede wsgystkim granice: Obszardw Natura 2000, obszardw
szexegolnego  agrogenia powodziq orag stref ochronnych wjec wody i obszardw  podlegajacych ochronie
konserwatorskie). Lakres Uchwaty Rady Miejskief w Siechnicach umozliwia wykonanie mian jedynie w
gakresie obszardw objetych miang studinm orag, ustalern majacych wplyw na zagospodarowanie tych obszardw.
Zmiana granic obszardw podlegajacych ochronie na calym obsgarze gminy wymagataby kompleksowes Zmiany
studinm. Wprowadzgenie wsgystkich niexbednych zmian obstugi komunikacyine terenow i uzbrojenia ich w
infrastrukture technicing na catym obsgarze gminy jest rownieg niemoglive e w3gledu na akres cytowane
wezesniej nchwaty Rady Gminy Siechnice o prystapieniu do miany studium. Niexbedne miany ustaler
studinm, o ktdrych wspomniano wezesnief moga byé rownies wykonane prgy kolegnych zmianach studinm.
Biorqe pod uwage formalne mwarnnkowania — mogliwosci zmiany studinm, w jego ustaleniach wykonano
doprecyzowanie i ponowne uregnlowanie asad agospodarowania terendw objetych granicami miany studinm w
kontekscie potrzeb lokalne  spolecznosci wyragonych w  postulatach i wnioskach do  miany studinm.
Koniecznosé uregnlowania zasad zagospodarowania  priestrzennego  jest sgezegdlnie istotna dla  terendw

potozonych w sqsiedztwie istniejqeego cmentarza, terenow rekreacyino — sportowych wiqanych 3 istniejqcym
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boiskiem sportowym orag  nasycenia terenow dziatalnosciq ustugowq i dostosowania istniejace) obsingi
komunikacyinel terenow do istniejqoego agospodarowania dziatek. Dodatkowe) regulaci podlegaly rownies
obszary objete ochrong konserwatorskaq. Ze wgldn na tresé opinii RZGW we Wroclawin wprowadzono
rownies miany dotyczace obszarow s3ezegolnego Jagrozenia powodzia, pomino faktu, Ze tereny objete Jmiang
studinm najdujq si¢ poga granicami obsgarow szegegolnego agrogenia powodziq i obszardw naragonych na
gagrozenie powodziq. Zmiany te wynikajq e Jmienionych priepisow prawa dla tych obszardw i dotyezq cate
griny Stechnice, w tym obszarow objetych mianq. Podobna sytuaga dotyczy stref ochronnych ujeé wody.)1

Przy wyznaczaniu kierunkéw rozwoju ustalono nastepujace typy jednostek:

Liczba
Y.aczna
jednostek
Symbol powierzchnia
Lp. Nazwa jednostki na obszarze
jednostki jednostek
gminy
w ha
Siechnice
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 329 2267,52
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
MNU ustugami 189 649,42
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNZ rezydencjonalnej 5 32,13
MR Tereny zabudowy zagrodowe; 51 120,63
Tereny  zabudowy  mieszkaniowe; niskiej
MNI intensywnosci 81 355,35
Tereny  zabudowy  mieszkaniowe; niskiej
MNIU | intensywnosci z uslugami 61 184,40
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 25 53,01
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
MU ustugami 14 15,97
Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
UMN zabudowy mieszkaniowe; 106 234,45
WEFCM | Tereny wielofunkcyjnego centrum miejskiego 2 17,57
U Tereny ustug 106 159,96
UuoO Tereny ustug o$wiaty 11 12,48
US Tereny ustug sportu 32 161,47
USr Tereny rezerwy dla rozwoju ustug sportu 2 04,44
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Uz Tereny ustug zdrowia 2 23,71
AG Tereny aktywnosci gospodarczej 106 1210,15
Tereny  rezerwy dla  rozwoju  aktywnosci
AGr gospodarczej 43 579,34
P Tereny produkgcji 3 35,98
RPO Tereny produkcji rolniczej rodlinnej 2 10,72
RPZ Tereny produkcji rolniczej zwierzecej 2 16,49
Tereny oczyszczania $cickow komunalnych lub
NO sktadowania odpadéw komunalnych 5 11,42
IT Tereny infrastruktury technicznej 09 15,45
ZC Tereny cmentarzy 16 17,77
7P Tereny zieleni parkowej 61 66,42
ZU Tereny zieleni urzadzonej 77 63,39
ZN Tereny zieleni nieurzadzonej 113 130,87
Z1 Tereny zieleni izolacyjne;j 12 22,18
RO Tereny ogrodéow i sadow 58 71,46
KS Tereny komunikaciji samochodowej 8 3,02
KD Tereny drég publicznych 425 594,61
KK Tereny komunikacji kolejowej 32 160,59
OoPP Tereny waléw przeciwpowodziowych 57 163,89
RP Tereny upraw polowych 330 5808,08
RL Tereny lesne i zadrzewione 121 2257,60
RLr Tereny przeznaczone pod zalesienia i zadrzewienia | 10 95,32
CE Tereny uzytkéw ekologicznych 167 386,11
WwWZ Tereny uje¢ wody 29 802,10
W Tereny wod otwartych 637 709,51

(Jednostki potozone w granicach miany Studinm uwarnunkowari i kierunkdw agospodarowania prestrennego gminy

Siechnice dla terenu obejmujacego czesé obrebu Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci — ogdlnef

powierzehni 59,22 ha
MN Tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne 4 38,58
MNU Tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne 3 ustugami | 7 8,83
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MW Tereny zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne 1 0,66
MU Tereny zabudowy mieszfaniowe) wielorodzinne 3 ustugami | 2 0,29
Tereny zabudowy ustugowej 3 dopuszezenienr abudowy
UMN mieskaniowe 2 1,30
U Tereny ustug 3 2,42
Uuo Tereny ustug oswiaty 2 2,46
IT Tereny infrastruktury technicne 4 0,26
ZC Tereny cmentargy 1 0,56
K§ Tereny komunikacji samochodowey 1 0,05
KD Tereny drdg publicznych 5 3,81)1

RODZAJE ZAGOSPODAROWANIA I PRZEZNACZENIA TERENOW

(ZMIANY WPROWADZONE W ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBJETYCH
ZMIANA STUDIUM WPROWADZONO W USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH OKRESLONYCH
W TOMIE III STUDIUM. WPROWADZONE ZMIANY USTALEN OBOWIAZUJA EACZNIE Z
USTALENIAMI ~ZAWARTYMI W NINIEJSZYM ROZDZIALE STUDIUM. W PRZYPADKU
ISTOTNYCH ROZNIC W SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OKRESLONYCH W
W OBOWIAZUJACYM STUDIUM I ZMIANAMI WPROWADZONYMI DLA
POSZCZEGOLNYCH TERENOW NALEZY STOSOWAC ZASADY OKRESLONE W
USTALENIACH SZCZEGOEOWYCH DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW W TOMIE III.
ZMIANY WPROWADZONE W USTALENIACH STUDIUM NALEZY ROWNIEZ UWZGLEDNIC
W PLANACH MIEJSCOWYCH SPORZADZANYCH DLA TERENOW POELOZONYCH W

GRANICACH OBSZAROW ZMIANY STUDIUM)1

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich rodzajach tejze zabudowy, tj. wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej, tadcuchowej i zwartej (dywanowej 1 atrialnej). Za uzupelniajace
zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowa w zakresie uslug podstawowych dla
mieszkancow:

ustug handlu detalicznego,

ustug gastronomii,

ustug hotelarskich do 25 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy,
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ustug transportowych oséb i1 towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej
3,5 tony,

ustug informatycznych, telekomunikacyjnych 1 pocztowych,

ustug administracyjno-biurowych,

ustug projektowych,

ustug fotograficznych 1 poligraficznych,

ustug zdrowia,

ustug urody,

ustug kultury,

ustug oswiaty,

ustug finansow,

ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,

ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich

ustug sportu 1 rekreacji, oraz lokalizacje dzialalnodci zwigzanej z wykonywaniem wolnych
zawodow, dziatalnosci wytworczej 1 ustugowej artystow plastykéw 1 fotografikow , a takze
tereny zieleni parkowej 1 urzadzonej, droég publicznych i wewnetrznych, ciagdw pieszo-
jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej sluzacych zabudowie
zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementow
uzupelniajacych .

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie
przekraczajacej 30 % powierzchni uzytkowej budynku lub w parterach budynkéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 100 m’ zlokalizowanych na
terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng .

Lokalizacje uzupelniajacego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych, spéjnych komplekséw zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
poza sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Obsluge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do
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komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacje masztéw telefonii komérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza z ustugami towarzyszacymi, gdzie
nie ustala si¢ obowiazku towarzyszenia ustug zabudowie mieszkaniowe;.

Wyklucza si¢ zakresie ustugi zwigzane z obrobka drewna, metali, tworzyw sztucznych,
handlem paliwami stalymi i plynnymi oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
ustalonych w przepisach szczegdlnych.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowa w zakresie uslug
podstawowych dla mieszkancow:

ustug handlu detalicznego,

ustug gastronomii,

ustug hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy,

ustug transportowych o0sob i1 towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej
3,5 tony,

ustug informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych,

ustug administracyjno-biurowych,

ustug projektowych,

ustug fotograficznych 1 poligraficznych,

ustug zdrowia,

ustug urody,

ustug kultury,

ustug oswiaty,

ustug finansow,

ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,

ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich

ustug sportu 1 rekreacji,

oraz tereny zieleni parkowej 1 urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagdw pieszo-

jezdnych, ciagéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie

TUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 16

GMINY SIECHNICE
Zespol projektantéow pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego

Wroctaw 2010



KIERUNKI ROZWO]JU. USTALENIA OGOLNE

zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementow
uzupelniajacych  Dopuszcza si¢  lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych na
powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej budynku lub w budynkach
gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m* zlokalizowanych na
terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng .

Lokalizacje uzupelniajacego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych komplekséw zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
poza sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Obsluge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalne;j

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o charakterze rezydencjonalnym — czyli w stylu
duzych podmiejskich willi zlokalizowanych na duzych dziatkach.

Za zagospodarowanie uzupelniajace uznaje si¢ tereny zieleni parkowej 1 urzadzonej, sportu i
rekreacji, drég publicznych i1 wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych,
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie
jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

Obsluge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub

projektowane;.
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Tereny zabudowy zagrodowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest mieszkalna i
gospodarcza zabudowa zagrodowa z wykluczeniem prowadzenia wielkotowarowej
produkcji zwierzecej i roslinne;.

Za zagospodarowanie uzupelniajace uznaje si¢ tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drég
publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod
otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych dla mieszkancéw w zakresie drobnego
handlu detalicznego, gastronomii.

Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m

od najblizszej zabudowy mieszkaniowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

Przeznaczenie takie jak w przypadku terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwos$cia lokalizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalnych do 12 lokali mieszkalnych
w budynku.

Obsluge komunikacyjng wszystkich funkcji i form dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

Przeznaczenie takie jak w przypadku terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami oraz z mozliwoscig lokalizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalno-ustugowych
do 12 lokali mieszkalnych w budynku i/lub lokalizacji lokali ustugowych.

Obsluge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub

projektowane;.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Jako uzupetniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe
ustugowsa w zakresie ustug podstawowych dla mieszkancéw w zakresie:

ustug handlu detalicznego,

ustug gastronomii,

ustug hotelarskich do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy,

ustug transportowych osob i1 towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej
3,5 tony,

ustug informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych,

ustug administracyjno-biurowych,

ustug projektowych,

ustug fotograficznych i poligraficznych,

ustug zdrowia,

ustug urody,

ustug kultury,

ustug odwiaty,

ustug finansow,

ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,

ustug drobnego rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich

ustug sportu 1 rekreacji,

oraz lokalizacje dzialalnosci zwiazanej z wykonywaniem wolnych zawodow, dziatalnosci
wytworczej 1 ustugowej artystow plastykow 1 fotografikow , a takze tereny zieleni parkowej 1
urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych,
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie
jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych . Wyklucza sie lokalizacje
masztéw oraz stacji bazowych telefonii komérkowej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie
przekraczajacej 25 % powierzchni uzytkowej budynku lub w budynkach gospodarczych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m’ zlokalizowanych na terenach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng .
Lokalizacje uzupelniajacego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy

sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.
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Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych komplekséw zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
poza sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych komplekséw zabudowy.

Zabudowa towarzyszaca powinna miec¢ zblizony charakter i parametry do zabudowy
podstawowej, nie moze wprowadzac¢ dysonansow.

Obsluge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m

od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami towarzyszacymi, gdzie nie ustala si¢ obowiazku
towarzyszenia ustug zabudowie mieszkaniowej, a cz¢$¢ uslugowa budynku nie powinna
przekracza¢ 50% jego powierzchni uzytkowe;.

Wyklucza si¢ zakresie ustugi zwigzane z:

obrébka — drewna, metali, tworzyw sztucznych,

handlem paliwami stalymi i ptynnymi,

mogacymi znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko ustalonymi w przepisach szczegolnych,
generujacych transport lub dostawy pojazdami o masie calkowitej przekraczajacej 3,5 tony,
Jako uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowa w zakresie ustug
podstawowych dla mieszkancow:

ustug handlu detalicznego,

ustug gastronomii,

ustug hotelarskich do 50 miejsc noclegowych na nieruchomosci,

ustug transportowych osob i1 towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej
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3,5 tony,

ustug informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych,

ustug administracyjno-biurowych,

ustug projektowych,

ustug fotograficznych i poligraficznych,

ustug zdrowia,

ustug urody,

ustug kultury,

ustug odwiaty,

ustug finansow,

ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego,

ustug drobnego rzemiosta — uslug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich

ustug sportu 1 rekreacji,

oraz lokalizacje dzialalnosci zwiazanej z wykonywaniem wolnych zawodow, dziatalnosci
wytworczej 1 ustugowej artystow plastykow 1 fotografikow , a takze tereny zieleni parkowej 1
urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych,
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie
jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych .

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie
przekraczajacej 50 % powierzchni uzytkowej budynku lub w budynkach gospodarczych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m® zlokalizowanych na terenach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng .
Lokalizacje uzupetniajacego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapiséw i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych komplekséw zabudowy.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko

poza sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy

pozwalajacych na utrzymanie w miar¢ jednolitego charakteru zabudowy w danej jednostce,
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w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen sprzyjajacych tworzeniu
zwartych komplekséw zabudowy.

Zabudowa towarzyszaca powinna mie¢ zblizony charakter i parametry do zabudowy
podstawowej, nie moze wprowadzac¢ dysonansow.

Obsluge komunikacyjna wszystkich funkcji i form dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do
komunikacji pojazdami o masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony oprocz pojazdow
ustug komunalnych.

Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub

projektowane;.

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa uslugowa 2z towarzyszaca
funkcja mieszkaniows jednorodzinng, gdzie nie ustala si¢ obowiazku towarzyszenia
zabudowie ustugowej funkcji mieszkaniowej. Towarzyszaca funkcja mieszkaniowa musi by¢
zintegrowana z zabudowg ustugows i nie moze wystegpowac samodzielnie.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych, zakladow
produkcyjnych do 200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i
urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych,
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie
jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych .

Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 300 m
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub

projektowane;j

Tereny wielofunkcyjnego centrum miejskiego

Sa to tereny wydzielonego obszaru centrum miasta Siechnice pelniace funkcje centrum
miejskiego.

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa 1 mieszkaniowo-ustugowa z dominacja funkcji
mieszkaniowej 1 ustugowej w zakresie administracji, handlu, gastronomi, finanséw,
doradztwa podatkowego, finansowego 1 prawnego, przestrzeni i placow publicznych, z
wykluczeniem uslug mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drég

publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, urzadzen
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infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod

otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

Tereny ustug

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z prowadzong
dzialalno$cia ustugowa polegajaca polegajaca zaswiadczeniu uslug na rzecz innego
podmiotu lub osoby, lecz nie na wytwarzaniu bezposrednio nowych dobr (z wyjatkiem
ustug rzemieslniczych).

Lokalizacja uslug w szczegoélnosci z zakresu:

zaspokajania potrzeb porzadkowo — organizacyjnych spoleczenstwa, zwlaszcza w zakresie
administracji publicznej, obrony narodowej i wymiaru sprawiedliwosci,

zaspokajania potrzeb fizycznych i psychicznych czlowieka w zakresie o§wiaty, ochrony
zdrowia i opieki spolecznej, urody, kultury, wypoczynku, sportu i rekreacji, administracij,
finanséw, obstugi biurowej, podatkowej i prawnej, fryzjerstwa, zegarmistrzostwa, szewstwa,
kaletnictwa, krawiectwa, kusnierstwa

pozostalego rzemiosla

handlu, transportu, budownictwa 1 facznosci

hotelarstwa i gastronomii

naprawy, remontu, renowacji i konserwacji,

prania, czyszczenia i mycia,

udostepniania czasowego i bezposredniego eksploatacji urzadzen i pomieszczen,
wspoldzialania w procesie produkcji, ale nie tworzenia bezposrednio nowych dobr, w tym
zwlaszcza roboty instalacyjne i montazowe na miejscu przeznaczenia wyrobu,

pozostate czynnosci uslugowe zwiazane z réznego rodzaju przedsigbiorczoscia.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych, zakladow
produkcyjnych do 200 m* powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej,
drég publicznych i wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod
otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.
Tereny ustug o$wiaty

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa uslugowa zwigzana =z

dziatalnoscig oSwiatowa.
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Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia uslug
towarzyszacych powiazanych z dzialalno$cia o$wiatowsa, w szczegdlnosci sportu rekreacii,
gastronomii, drobnego handlu detalicznego 1 ustug hotelarskich oraz tereny zieleni
parkowej 1 urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw
pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na

terenie jednostek wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

Tereny ustug sportu

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa uslugowa zwiazana =z
dzialalnoscia sportowa.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ wprowadzenia uslug
towarzyszacych powiazanych z dzialalno$cia sportowa, w szczegdlnosci rekreacji,
gastronomii, drobnego handlu detalicznego 1 uslug hotelarskich oraz tereny zieleni
parkowej 1 urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw
pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na
terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny rezerwy dla rozwoju ustug sportu
Przeznaczenie takie jak w przypadku terendw ustug sportu po spelnieniu warunkéw
okreslonych w ustaleniach szczegdlowych, gléwnie zwiazanych z realizacja drég

zapewniajacych odpowiednig obstuge tych terenow.

Tereny ustug zdrowia

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa ustugowa zwiazana z ochrong
zdrowia.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ mozliwos¢ wprowadzenia uslug
towarzyszacych powiazanych z ochrona zdrowia oraz tereny zieleni parkowej i urzadzonej,
drég publicznych i wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej sluzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek wod

otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

Tereny aktywnos$ci gospodarczej
Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwiazana z wszelkiego rodzaju

prowadzong dziatalnoscia gospodarcza — wytworcza, budowlana, handlowa, uslugows oraz
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magazynowo-skladowa.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drég
publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, urzadzen
infrastruktury technicznej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian
dla terenéw aktywnosci gospodarczej nalezy ustali¢ wykluczenia w zakresie:

inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatlywac na srodowisko w odleglosci do 100
m od granic istniejacych lub planowanych terenéw mieszkaniowych,

inwestycji mogacych zawsze oddzialywaé na srodowisko w odleglosci do 300 m od granic
istniejacych lub planowanych terenéw mieszkaniowych.

Od terenéw zabudowy mieszkaniowe] wskazane jest wprowadzanie paséow zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci minimum 10 m oraz zakaz lokalizacji parkingéw i placéw

manewrowych w odlegtosci do 10 m od terendw zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny rezerwy dla rozwoju aktywnosci gospodarczej
Przeznaczenie takie jak w przypadku terenéw aktywnosci gospodarczej po spelnieniu
warunkow okreslonych w ustaleniach szczegétowych, gtéwnie zwigzanych z realizacja drog

zapewniajacych odpowiednia obsluge tych terenéw.

Tereny produkcji

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z dzialalnodcig
gospodarcza wytworcza i magazynowo-skladowsa.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugows, a takze tereny zieleni
parkowej 1 urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagdw
pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej, wod otwartych oraz innych elementéw
uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Od terenéw zabudowy mieszkaniowe] wskazane jest wprowadzanie paséow zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci minimum 10 m oraz zakaz lokalizacji parkingéw i placéw

manewrowych w odlegtosci do 10 m od terendéw zabudowy mieszkaniowe;.
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Tereny produkcji rolniczej roslinnej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwiazana z rolnicza roslinng
dzialalnos$cia produkcyjna i magazynowo-sktadowa.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugows, a takze tereny zieleni
parkowej 1 urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciaggdw
pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na
terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie ich realizacje w
odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny produkcji rolniczej zwierzecej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana z rolniczg zwierzecy
dzialalnos$cia produkcyjna i magazynowo-sktadowa.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowa zwigzana z rolnicza roélinng
dzialalno$cia produkcyjna i magazynowo-skladowa i zabudowe uslugowa, a takze tereny
zieleni parkowej i urzadzonej, drég publicznych 1 wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych,
ciggdéw pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowane;
na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny oczyszczania SciekOw komunalnych i sktadowania odpadéw komunalnych
Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwiazana z oczyszczaniem
$ciekéw komunalnych lub gospodarowania odpadami komunalnymi.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugows oraz tereny urzadzen
infrastruktury technicznej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie¢ ich realizacje w
odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny infrastruktury technicznej
Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest lokalizacja infrastruktury technicznej.
Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe uslugowa oraz tereny wod

otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.
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W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny cmentarzy

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest cmentarz wraz 2z infrastrukturg
towarzyszaca.

Za uzupelniajgce zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugows oraz tereny zieleni
parkowej i urzadzonej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych, urzadzen

infrastruktury technicznej sluzacych funkcji podstawowe;j .

Tereny zieleni parkowe;j

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielen parkowa wraz z infrastruktura
towarzyszaca 1 obiektami malej architektury, zaréwno publiczna, jak 1 prywatna.

Za uzupelniajgce zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugows oraz tereny zieleni
urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej, wéd otwartych oraz innych elementéw
uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zieleni urzadzonej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielen urzadzona wraz z infrastruktura
towarzyszaca 1 obiektami malej architektury, zaréwno publiczna, jak i prywatna. Nieduze
obszary zieleni urzadzonej, przewaznie o charakterze skwerowym towarzyszace terenom
mieszkaniowym i komunikacyjnym.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ zabudowe ustugowq oraz tereny urzadzen
infrastruktury technicznej, wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zieleni nieurzadzone;j

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielen nieurzadzona — niezagospodarowana
bez biezacej pielegnacji — gtoéwnie zlokalizowana na obszarach o utrudnionym dostepie lub
z brakiem dostepu.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
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wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.
W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny zieleni izolacyjnej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielen nieurzadzona — niezagospodarowana
bez biezacej pielegnacii — gléwnie zlokalizowana na obszarach o utrudnionym dostepie lub
z brakiem dostepu.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny ogrodéw i sadow

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sa ogrody i sady, zaréwno przydomowe, jak i
gospodarcze. Na terenie jednostki dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury
oraz budynkéw gospodarczych o charakterze altan dziatkowych o powierzchni zabudowy
nie wickszej niz 25 m’.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny komunikacji samochodowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sa parkingi oraz ustugi zwiazane z obslugg
podréznych i transportem drogowym.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny drég publicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest droga publiczna o kategorii 1 klasie
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ustalonej w ustaleniach szczegdélowych. Parametry drogi publicznej moga ulec zmianie na
jedna w gore lub w doét po uzgodnieniu z zarzadea drogi. W terenie przeznaczonym pod
rozwoj zabudowy szczegolowy przebieg drogi moze ulec zmianie pod warunkiem
odchylenia od ustalonej trasy nie wiecej niz 50 m, za$§ na terenach, na ktérych nie
przewiduje si¢ rozwoju zabudowy nie wigcej niz 100 m, przy zachowaniu pelnej ciaglosci
drogi na calym jej przebiegu i1 zachowaniu odpowiednich rezerw. Dopuszcza si¢
poszerzanie paséw drogowych na obszary jednostek sasiednich.

Przy wytyczaniu przebiegu drég w miejscowych planach zagospodarowania terenu
dopuszcza si¢ ustalanie pasow rezerw terenu pod te drogi, jednak przy jednoczesnym
dazeniu do uzyskiwaniu niezbednych zgdd na zmiang przeznaczenia terenu.

W przypadku drég taczacych poszczegdlne miejscowosci nalezy dazy¢ do realizacji w pasie
drogi lub w jego bezposrednim sasiedztwie $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.
Dopuszcza si¢ na terenie drég publicznych lokalizacje niewielkich obiektéw handlowych
typu ,,kiosk Ruchun”” oraz obiektéw malej gastronomii.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury techniczne;
oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny komunikacji kolejowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania s3 linie kolejowe wraz urzadzeniami 1 terenami
obslugujacymi oraz uslugi zwigzane z obsluga podréznych i transportem kolejowym.
Dopuszcza si¢ wydzielanie niezaleznych terenéw pod uslugi niezwigzane bezposrednio z
transportem kolejowym, w szczegdlnodci magazynowe, sktadowe i magazynowo-skladowe,
a takze wydzielanie istniejacych obiektéw mieszkalnych, jako tereny mieszkaniowe lub
mieszkaniowo-ustugowe. Dopuszcza si¢ poszerzanie paséw kolejowych na obszary
jednostek sasiednich.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny watéw przeciwpowodziowych
Podstawowym rodzajem zagospodarowania sq waly przeciwpowodziowe oraz urzadzenia
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zwigzane z ochrong przeciwpowodziowy 1 gospodarka wodna.
Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury techniczne;

wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

Tereny upraw polowych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest rolnicze uzytkowanie terenu z wylaczeniem
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztéow telefonii komorkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny lesne i zadrzewione

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest prowadzenie gospodarki lesnej.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny przeznaczone pod zalesienia i zadrzewienia

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest rolnicze uzytkowanie terenu z wylaczeniem
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej z docelowym przeznaczeniem terenu pod zalesienie i
prowadzeniem gospodarki lesnej.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupelniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny uzytkéw ekologicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest przyrodnicze uzytkowanie aktywnego
biologicznie terenu rolniczego o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, natomiast o wysokich
walorach przyrodniczych — gléwnie dla tworzenia ciagéw ekologicznych wzdiuz
wazniejszych ciekéw wodnych oraz na cennych przyrodniczo obszarach dolinnych rzeki

Odry i Olawy.
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Dla terenéw znajdujacych si¢ na obszarze miedzywala rzeki Odry. Dopuszcza sie
rekreacyjne wykorzystanie terenu.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
wod otwartych oraz innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komoérkowej, zaleca si¢ ich realizacje w
odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny uje¢ wody

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest wykorzystanie terenu pod lokalizacje
urzadzen i infrastruktury zwigzanej z produkcja wody. Tereny objete strefami ochrony uje¢
wody dla miasta Wroclawia zwigzanymi z zakladem produkcji wody MPWiK we
Wroclawiu zlokalizowanym na terenie Mokrego Dworu

Zasieg terenéw moze ulec zmianie w przypadku ustalenia nowych warunkéw dla ochrony
ww. uje¢ wody z przeznaczeniem na wykorzystanie przyrodniczo-ekologiczne lub rolnictwo
ekologiczne.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ przyrodnicze uzytkowanie aktywnego
biologicznie terenu oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wéd otwartych oraz
innych elementéw uzupetniajacych.

W przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie¢ ich realizacje w
odleglosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej, istniejacej lub projektowane;.

Tereny wod otwartych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sa wody otwarte zarowno plynace, jak 1 stojace.
W odniesieniu do urzadzen melioracyjnych nalezy dazy¢é do zachowania ich otwartego
charakteru. W szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich zarurowania.

Za uzupelniajace zagospodarowanie uznaje si¢ przyrodnicze uzytkowanie aktywnego
biologicznie terenu oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wéd otwartych oraz

innych elementéw uzupetniajacych.

Podstawowe kierunki rozwoju ustalone dla poszczegdlnych jednostek niekiedy posiadaja
mozliwo§¢ alternatywnego kierunku rozwoju lub uzupelnienia innym rodzajem
przeznaczenia, co zostalo zawarte w ustaleniach szczegélowych.

W przypadku, kiedy w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego lub jego zmiany nie zostang uzyskane wlasciwe zgody na zmiang
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przeznaczenia gruntéw dopuszcza si¢ pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, a w przypadku jednostek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa zezwala si¢ na przeznaczenie terenu jednostki lub jej czesci pod
mieszkalng zabudowe zagrodowa.

Jezeli obowiazujace przeznaczenie lub warunki zabudowy ustalone w aktualnym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa odmienne od okreslonych w
niniejszym studium ustalen szczegétowych, dotyczacych kierunkéw rozwoju na obszarze
danej jednostki, dopuszcza si¢ utrzymanie obowigzujacych w planie miejscowym ustalen.
(We wszystkich obszarach objetych zmiang studium w pryypadkach uzgasadnionych mwarnnkowaniami
wynikajacymi 3 ochrony gruntow rolnych, 1. koniecznosciq utrymania funkei produkgi rolniczej w gminie
Stechnice, w tym ograniczenia powierchni terendw prewidzianych do Zmiany pregnacenia gruntow
rolnych na cele nierolnicge moziliwe jest utrgymanie funkgji rolniczef jednostek bez prawa zabudowy)1

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy zostaly okreslone minimalne, maksymalne oraz
preferowane wskazniki, ktore stanowia wytyczne do ustalen szczegdlowych przy
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian.
Standardy dla przyszlej zabudowy zestawiono dla jej poszczegdlnych rodzajéow w dwoch
grupach:

wielkosci dziatki, rozmiaréw dziatki, powierzchni zabudowy 1 intensywnosci zabudowy,
liczby kondygnacji (dotyczy jedynie kondygnacji nadziemnych), wysokosci zabudowy i kata
nachylenia potaci dachowych.

Powyzsze standardy musza by¢ umieszczone w ustaleniach miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Parametry wielko$ci dziatek.
Dla calego obszaru gminy ustalono parametry dotyczace rozmiaréw dzialek — ich
minimalne powierzchnie 1 szerokosci, odrebnie dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy i
obrebow.
minimalna powierzchnia dziatek
zostala ustalona w metrach kwadratowych 1 oznacza, iz nowowydzielana dzialka
przeznaczona w planie miejscowym nie moze mie¢ mniejszej powierzchni od ustalone;.
minimalna szeroko$¢ dziatek
okreslona w metrach oznacza, ze najmniejsza odleglo$¢ miedzy przeciwleglymi granicami
dzialek nie moze by¢ mniejsza od ustalonej szerokosci; zalecane szerokosci dzialek

stanowia propozycje, jako parametry optymalne do ustanawiania standardéw w planach
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miejscowych

Parametry dotyczace wielko$ci dzialek, tj. minimalnej ich powierzchni 1 szerokosci dotycza
jedynie nowowydzielanych dzialek, po wejsciu w zZycie planu miejscowego, nie ograniczajq
natomiast mozliwosci realizacji nowej zabudowy na wczesniej powstalych dzialkach nie

wpisujacych si¢ w ustalone standardy.

Parametry intensywnosci zabudowy dziatki
Tak jak w przypadku parametrow dotyczacych wielkosci dzialek ustalenia dotyczace
intensywnosci zabudowy zostaly okreslone odrebnie dla poszczegdlnych rodzajow
zabudowy 1 obrebow. Intensywnosé zabudowy charakteryzowana jest przez trzy wskazniki
— maksymalng powierzchni¢ zabudowy netto, maksymalng intensywnos¢ zabudowy netto
oraz maksymalna intensywnos¢ zabudowy brutto, a takze wysoko$¢ zabudowy w metrach i
liczbach kondygnaciji i rodzajow

maksymalna powierzchnia zabudowy netto
oznacza stosunek lacznej powierzchni zabudowy po obrysie zewnetrznym najnizszej
kondygnacji nadziemnej zewnetrznym wszystkich obiektéw kubaturowych zlokalizowanych
na terenie danej nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci przy zachowaniu tego
parametru rowniez przy dokonywaniu wtérnych podzialéw — to znaczy, ze w przypadku
podziatu nieruchomosci juz zabudowanej lub posiadajacej pozwolenie na budowe jednym z
parametréw branych pod uwage przy okreslaniu zgodnosci planowanego podziatu z planem
jest spelnienie warunku zachowania maksymalnej powierzchni zabudowy netto na kazdej z
nowowydzielanych nieruchomosci,
Maksymalna (minimalna)) intensywnos$¢ zabudowy netto
oznacza stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji po obrysie zewnetrznym
kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na terenie
danej nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci przy zachowaniu tego parametru
réwniez przy dokonywaniu wtérnych podzialéw — to znaczy, ze w przypadku podziatu
nieruchomosci juz zabudowanej lub posiadajacej pozwolenie na budowe jednym =z
parametréw branych pod uwage przy okreslaniu zgodnosci planowanego podziatu z planem
jest spelnienie warunku zachowania maksymalnej intensywnosci zabudowy netto na kazdej
z nowowydzielanych nieruchomosdci

maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto
oznacza stosunek sumy lacznej powierzchni zabudowy po obrysie zewnetrznym najnizszej
kondygnacji nadziemnej zewnetrznym wszystkich obiektéow kubaturowych zlokalizowanych

na terenie danej nieruchomosci oraz lacznej powierzchni terenéw utwardzonych (w tym
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dojé¢, dojazdéw, utwardzonych placow) do powierzchni tej nieruchomosci przy
zachowaniu tego parametru réwniez przy dokonywaniu wtérnych podzialéw — to znaczy,
ze w przypadku podzialu nieruchomosci juz zabudowanej lub posiadajacej pozwolenie na
budowe jednym z parametréw branych pod uwage przy okreslaniu zgodnosci planowanego
podzialu z planem jest spelnienie warunku zachowania maksymalnej intensywnosci

zabudowy brutto na kazdej z nowowydzielanych nieruchomosci
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Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Typ zabudowy
Parametr mieszkaniowa zwigzana  z
L-P- jednorodzinna
zabudowy niskiej Uslugowa dziatalnoscia
wolnostojaca zagrodowa wielorodzinna
blizniacza | laficuchowa |szeregowa |zwarta intensywnosci gospodarcza
standardowa | rezydencjonalna
Minimalna
1. powierzchnia 450 1500 300 250 150 240 1500 1000 1000 500 1000
dziatki w m
Minimalna
2. szeroko$é  dziatki 20 30 10 12 6 10 25 25 25 20 25
W m
Zalecana
3. szeroko$é  dziatki 22 30 14 14 7 12 25 32 40 20 40
W m
12x25 6x25
A Preferowane 20x30 30x50 10x30 12530 30 10x24 30x50 5540 2540 20x25 25x40
. ; alki X 7x X X X
rozmiary - dadalki] 50 5 40x50 12x50 12x25 25x40 50x80
wm 3x50 9x50
Maksymalna
5. powierzchnia 0,30 0,30 0,40 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,60 0,60 0,70
zabudowy netto
Maksymalna
6. intensywnos¢ 0,50/0,40 0,40/0,35 0,65/0,50 | 0,70/0,65 |0,80/0,65| 0,85/0,70 | 0,50/0,45| 1,00/0,70 | 1,00/0,70 | 1,20/0,80 | 1,20/0,80
zabudowy
netto/brutto
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Parametry wysoko$ci zabudowy

Dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy ustalono parametry dotyczace maksymalnej

wysokosci budynkéw w metrach i w liczbie kondygnacji oraz zwiazane z tymi wskaznikami

mozliwe katy nachylenia potaci dachowych

Nachylenie potaci dachowych i wysokos$ci budynkéw na terenie gminy Siechnice

Nachylenie
Wysokosé
Lp. | Oznaczenie | Rodzaj obiektu potaci
maksymalna
dachowej
budynki jednokondygnacyjne tukowe
1. |mj-1lk/p e yene 8 m.
(parterowe) plaskie
budynki jednokondygnacyjne
2. |mj-1 . ! Yl 20°-30° 8 m.
(parterowe)
budynki dwukondyenacyjne z druga)
3 mj-1,5 ' yanas] s 35°-50° 10 m.
kondygnacja w poddaszu
budynki dwukondyenacyjne 2z druga)
4. |mj-1,5lk Y YENEEY) 8 tukowe 10 m.
kondygnacja w poddaszu
budynki dwukondygnacyjne tukowe
5. |mj-2p 12 m.
z druga pelng kondygnacja plaskie
budynki dwukondyenacyjne z druga)
5. |mj-2l g yEnaa) & 15°-25° 12 m.
pelna kondygnacja
budynki dwukondyenacyjne 2z druga)
6. |mj-2s g yEna & 35°-45° 12 m.
pelna kondygnacja
budynki trzykondygnacyjne
7. | mni-2,5 g : yenel 307 -50° 12 m.
z trzecig kondygnacja w poddaszu
13,5 m.
8. |mni-3 budynki trzykondygnacyjne 15°-30° (dla  niemieszkalnych
budynkéw 8 m.)
budynki czterokondygnacyjne 16 m.
9. |mw-4l wraz z budynkami towarzyszacymi| 15°-45° (dla  niemieszkalnych
(jednolicie do budynkéw! budynkéw 8 m.)
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mieszkalnych)
budynki czterokondygnacyjne
10. : yEne 16 m.
wraz z budynkami towarzyszacymi
mw-4p plaskie (dla  niemieszkalnych
(jednolicie do budynkéw!
budynkéw 8 m.)
mieszkalnych)
18 m.
(dla  niemieszkalnych
11. budynki o czterech 1  wigcej
budynkéw 8 m. -
mw>4 kondygnacjach plaskie
oprocz budynkow|
wraz z budynkami towarzyszacymi
administracji 1 uslug
publicznych)
12. budynki gospodarcze i garaze
gl na terenach zabudowy mieszkaniowej| 15°-25° 6 m.
(do 2 %2 kondygnaci)
13. budynki ~ gospodarcze 1  garaze
g-s na terenach zabudowy mieszkaniowej| 35°-45° 8 m.
(do 2 %2 kondygnaci)
14 m.
budynki stuzace dziatalnosci
14. (z dopudzczeniem
gospodarczej — hale magazynowe,| plaskie,
u wyzszych zwiazanych
produkcyjne i budynki ustugowe pozal lukowe
jednynie z procesem
terenami zabudowy mieszkaniowej
technologicznym)
15.
plaskie,
s hale sportowe 1 wielofunkcyjne 20 m.
tukowe

Ustalono jednorodne parametry dla poszczegdlnych obrebow. Zwigzane jest to z tym , iz

miejscowosdci w poszczegblnych obrebach zachowuja w miare odrebne calosdci osadnicze

pod wzgledem istniejacych w nich typéw zabudowy 1 jej intensywnosci oraz z uwagi na

warunki juz wczesniej ustalone w sporzadzonych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, ktore zazwyczaj obejmuja wlasnie cale obreby gminy Siechnice.
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Rodzaje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie poszczegolnych obrebéw gminy Siechnice

wolnostojaca blizniacza szeregowa

LP| Obteb mj minimalna m minimalna . minimalna

powierzchnia powierzchnia powierzchnia

Uk/p| 1 [ 1,5] 1,50k | 2p 21 | 2s | AR W m2 0 e gy oo or [2s | 97t wm2 P s T 5T 51 2p [ 21 | A2 W m2

1 | Biestrzykow - + |+ |- - |- - | 1000 + |- - |- |- 1500 - + |- - |- 1250

2 | Blizanowice-Trestno |- + |+ |+ + |+ + [ 1000 + |+ + |+ [+ |500 - - |- - - |-

3 | Bogustawice - + [+ |- - - - 11000 + |- - |- |- 1500 - - |- I D

4 | Groblice - + |+ |- - |+ |+ |700 + |- - |+ |+ |350 - - - I

5 | Grodziszow - + |+ |- - |+ [+ (700 + |- - |+ [+ 350 - + |- - |+ |210

6 Iwiny + + |+ |+ + |+ + | 700 + + + |+ [+ | 350 + + |+ + |+ | 210

7 | Kotowice - + |+ |- - |- - | 1000 + |- - |- |- 1500 - + |- - |+ |250

8 | L.ukaszowice - + |+ |- -+ + [ 1000 + |- - |+ |+ [500 - - |- I N

9 | Mokry Dwor + + |+ |+ + |+ |+ [700 - - - - - - - - - - -] -

10 | Ozorzyce - + |+ |- - |+ + | 1000 + |- - |+ |+ 500 - - - I D

11 | Prawocin + + |+ |+ + |+ |+ 700 + |+ + |+ |+ |350 + + |+ + |+ [210

12 | Radomierzyce + + 1+ |+ + |+ |+ [1000 + [+ |+ |+ |+ [500 + + |+ |+ |+ [210

13 | Radwanice + + |+ |+ + |+ |+ [450 + |+ |+ |+ |+ [300 + + |+ |+ [+ [150

14 | Siechnice + + |+ |+ + |+ + {450 + |+ + |+ |+ [300 + + |+ + |+ | 150

15 | Smardzéw - + |+ |- - |+ [+ (700 + |- - |+ [+ 350 - + |- - |+ |210

40
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16 | Sulecin + |+ - |- |- |1000 + - 500 - - -
17 | Suliméw + |+ - [- |- [700 + - 500 - - -
18 | Swieta Katarzyna + [+ -+ |+ 700 + - 350 + + 1210
19 | Zacharzyce + |+ + [+ |+ [700 + |+ 350 + + 1210
20 | Zebice + |+ - |- - | 700 + |- 350 + + | 210
21 | Zerniki Wroclawskie + |+ + |+ + | 1000 + |+ 500 + + 250
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Rodzaje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na terenie poszczegoélnych obrebéw gminy Siechnice

zwarta niskicj wielorodzinna

LP |Obreb mi minimalna intensywnosci -
powierzchnia | mnj

lk/p[1 [1,5]2p |21 |dzatkiwm2 53 3 m-4l [m-4p [ m>4
1 Biestrzykow - R - 1250 - - - . -
2 | Blizanowice-Trestno |- - - |- - |- + - . - -
3 Bogustawice - R - |- - - - - .
4 | Groblice - - - |- - - + - - - _
5 Grodziszow - - - - - - - . - - -
6 |Iwiny + + |+ [+ [+ [250 + - _ - -
7 Kotowice - - - |- - |- + + - - -
8 | Lukaszowice - - - |- - |- + - - . _
9 | Mokry Dwor - - - - - - + + + . -
10 | Ozorzyce - - |- - - |- + _ _ _ _
11 | Prawocin - - - - - |- - - - - ,
12 | Radomierzyce + + |+ |+ + | 250 + + - - -
13 | Radwanice + + |+ |+ + 250 + + + + -
14 | Siechnice + + |+ |+ + | 250 + + + + +
15 | Smardzow - + |+ |- + {250 + - . - _
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16 | Sulgcin - - - - - - - - - _ _
17 | Sulimow - - - |- - - + - - - -
18 SWi@ta Katarzyna - + |+ |- + | 250 + + + - _
19 | Zacharzyce + + |+ |+ + | 250 + + - . -
20 | Zgbice - - - - - - - - - _ }
21 | Zerniki Wroclawskie |+ + |+ |+ + | 250 + + (+ + +)1
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TERENY WYEACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze gminy Siechnice wylaczeniu spod zabudowy podlegaja jedynie tereny
jednostek, dla ktérych w ustaleniach szczegélowych kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego ustalono rolnicze przeznaczenie terenu z zakazem zabudowy

44
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OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

Do gléwnych elementéw $rodowiska wystepujacych na terenie gminy Siechnice, a
wymagajacych ochrony naleza grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych o wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa (zasady ich ochrony zostaly opisane w innym paragrafie) oraz
wody powierzchniowe i podziemne.

Na obszarze gminy zlokalizowane s3 réwniez miejscami zloza piasku i zwiru, z ktorych
tylko jedno jest udokumentowane, lecz z uwagi na lokalizacje¢ ta terenach objetych ochrona
bezposrednia uje¢ wody dla miasta Wroclawia oraz objetych obszarami Natura 2000 nie
mozliwe do eksploataciji.

Na terenie gminy znajduje si¢ czwartorzedowy Glowny Zbiornik Wod Podziemnych
(GZWP) nr 320 ,Pradolina rzeki Odra — Wroctaw”,
Najwyzszej Ochrony (ONO) oraz Obszarem Wysokiej Ochrony (OWO). Zbiornik ten

z wyznaczonym Obszarem

obejmuje znaczny obszar gminy, a jego zasieg pokrywa si¢ w zasadzie z obszarem doliny
rzeki Odry, wychodzac nieco poza lini¢ kolejowa Wroclaw-Katowice. Zbiornik ten zajmuje
powierzchni¢ catkowita 500 km2, wystepuje na glebokosci 12 m. 1 posada zasoby rzedu
250 tys.m3/d. Na obszarze objetym Gléwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra — Wroclaw” zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekéw do wod podziemnych, gruntéw oraz wod otwartych (rowdw) oraz przechowywania
1 magazynowania bez zabezpieczenia przed przenikaniem do gruntu toksycznych srodkow
chemicznych, magazynowania paliw 1 substancji ropopochodnych, skfadowania 1 utylizacji
surowcow wtornych oraz odpadéw komunalnych i niebezpiecznych.

Znaczna cz¢$¢ gminy znajduje si¢ rowniez w granicach ustanowionych decyzja nr RLS gw 1
053/17/74 z dn. 31 marca 1974 r. wydanej przez Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Skupu
Urzedu Wojewoddzkiego we Wroctawiu stref ochrony ujec i zrodet wody pitnej dla miasta
Wroclawia. Z uwagi na nieaktualne ustalenia ww. decyzji 1 nalozone wymogami
ustawowymi obowiazki zmiany zasiegu i1 zakresu ochrony uje¢ wody w niniejszym studium
zamieszczono proponowane nowe zasiegi stref ochronnych, wezesniej juz uzgodnione ze
wszystkim = stronami, organami i instytucjami. W przypadku ustanowienia w trybie
obowigzujacych przepiséw prawnych nowych warunkéw dla ochrony dla ujec i Zrédel wody

pitnej dla miasta Wroclawia nalezy je wprowadzi¢ do sporzadzanych miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego 1 stosowa¢ wymagania wprowadzone nowymi
przepisami. (Obecnie dla stref bezposredniej i strefy posredniej ochrony ujecia wody powiergchniowes dla
miasta Wroctawia, obowiqznje Rozporgadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne
we Wroclawin nr 1/2013 2 dnia 4 Ilutego 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowe)  dla  miasta Wroclawia  lokalizowane na  terenie m. Wroclaw orag powiatow:
wroclawskiego, olawskiego w wojewddztwie dolnoslaskim oray powiatn breskiego 1w wojewodztwie
opolskin, mienionego Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne we
Wroctawin nr 13/2013 % dnia 18 wrzesnia 2013 r. w sprawie miany rozporzadzenia w sprawie
ustanowienia strefy ochronne ujecia wody powierzchniowey dla miasta Wroclawia lokalizowane na terenie
m. Wroctaw orazg powiatow: wroclawskiego, ofawskiego w wojewddztwie dolnoslaskim oraz powiatu
brzeskiego w wojewddztwie opolskim. W zasiegu granic ujeé wody obowiqiuje nakaz nw3glednienia 1w
gagospodarowaniu terenow obowiqujacych w tym akresie prepisow odrebnych, ktdre nalegy wwzglednic w
sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania prestrzennego. Obszary objete mianami studinm
potogone sq poza granicami mienionych stref.)1

W zakresie ochrony §rodowiska nalezy przede wszystkim stosowac rozwigzania pozwalajace
na zapobieganie i ograniczanie negatywnego oddzialywania na srodowisko.

Wtadze Gminy przy prowadzeniu polityki w zakresie zagospodarowania przestrzennego
powinny kierowac si¢ zasada zrownowazonego rozwoju pozwalajaca na prowadzenie
dzialan uwzgledniajacych standardy $rodowiskowe oraz  istniejace zasoby i walory
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zachowaniu wiasciwych relacji pomiedzy
poszczegdlnymi formami zagospodarowania przestrzeni.

Przy planowaniu i koordynowaniu rozwoju przestrzennego nalezy zatem uwzgledniaé:
koniecznos$¢ zachowania ciaglosci ekosystemow oraz sprzyjania tworzeniu nowych ciagéow
taczacych biotopy pozwalajacych na migracje zwierzat poprzez wyznaczenie terendéw
ciagdw ekologicznych, zieleni izolacyjnej i nieurzadzonej,

ochroneg istniejacych terendéw lesnych i zadrzewionych polegajaca na zachowaniu funkcji
lesnych oraz przez wyznaczenie kolejnych obszaréw pod zalesienia i nowych terenéw
zieleni,

ochrong ekosysteméw wodno-takowo-lesnych,

ochrone gruntéw rolnych o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed niekontrolowana
zabudowg 1 zagospodarowaniem,

potrzebe prowadzenia uporzadkowanej gospodarki wodno-$ciekowej, w tym szczegdlnie
zasadno$¢ rozbudowy grupowych systeméw kanalizacji sanitarnej,

potrzebe utrzymania na odpowiednim poziomie stanu urzadzen melioracyjnych oraz
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obiektow hydrotechnicznych zapewniajac odpowiednie stosunki wodne i jako§¢ wod,
niezbedno$¢ podnoszenia standardow w zakresie gospodarki odpadami, w tym szczegdlnie
potrzebe dazenia do uzyskania jak najwickszego stopnia odzysku odpadow,

zasadno$¢ ograniczania jednostkowego zuzycia energii przez rozwoj zbiorczych systemow
zaopatrzenia w cieplo, stosowania urzadzen grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci
energetycznej, wspierania przedsiewzie¢ wykorzystujacych odnawialne zrédla energii,
promowanie zasad 1 dzialan pozwalajacych na zwigkszenie wykorzystania i
zagospodarowania wod deszczowych,

koniecznos¢ zachowania réznorodnosci biologicznej, dziedzictwa geologicznego 1
paleontologicznego, ochrony waloréw krajobrazowych, zieleni we wsiach oraz zadrzewien
zasade ograniczania nadmiernego rozwoju zabudowy poprzez kontynuacje juz istniejacych
uktadéw osadniczych,

koniecznos$¢ ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ niekontrolowanego rozwoju zabudowy na
terenach o wysokiej przydatnosci dla produkcji rolnej poprzez wprowadzanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu zabudowy na gruntach
rolnych

niezbednos$¢ zapobiegania odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd podziemnych,
wod powierzchniowych oraz do gruntu,

utrzymywanie w dobrym stanie technicznym ciekéw 1 urzadzen melioracyjnych,

rozwigzania planistycznych umozliwiajace budowe zabezpieczen przeciwhalasowych
(ekranéw  dzwigkochlonnych) w miejscach intensywnego oddzialywania halasu
komunikacyjnego na zabudowe mieszkaniowa.

OCHRONA SRODOWISKA CZLOWIEKA

Na obszarze objetym studium nalezy dazy¢ do eliminowania potencjalnych konfliktow
pomiedzy poszczegélnymi rodzajami przeznaczenia, szczegblnie w  stosunku do
generowania potencjalnie negatywnych oddziatywan na srodowisko cztowieka.

Do podstawowych zagrozen wystepujacych na terenie gminy Siechnice zalicza si¢
zagrozenie powodziowe 1 wystapienia lokalnych podtopient oraz halas generowany przez
$rodki transportu oraz dziatalno§¢ gospodarcza.

Na terenie gminy zaplanowano kompleksowy system zabezpieczenia przeciwpowodziowego
sktadajacy si¢ z podwojnych linii waléw przeciwpowodziowych 11 11 kategorii oraz dwdch
istniejacych polderéow zalewowych Otawka i Blizanowice-Trestno. Kompleksowa realizacja
tego systemu powinna w pelni zabezpieczy¢ teren gminy i jej mieszkancoéw przed powodzia.

Prowadzenie wiasciwej polityki w zakresie ochrony przeciwpowodziowej oraz odpowiednie
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dzialania pozwalajace na utrzymanie w dobrym stanie technicznym urzadzen
melioracyjnych powinny réwniez zabezpieczy¢ teren gminy przed lokalnymi podtopieniami.
W celu ograniczenia negatywnego oddzialywania na srodowisko czlowieka form przyszitego
zagospodarowania wprowadza si¢ ograniczenia w lokalizacji r6znych rodzajow dziatalnosci
na terenie calej gminy oraz zasady dotyczace mozliwosci lokalizacji dzialalnodci uznanych
za ucigzliwe.

Na terenie calej gminy Siechnice wprowadza si¢ zakaz przeznaczania terenéw pod
dzialalnosci zwiazane ze spopielaniem zwlok, grzebaniem zwierzat oraz dziatalnosci
zwigzane z trwalym skladowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadéw poza terenem
Zaklad Utylizacji 1 Recyklingu Odpadéw Komunalnych w Sulgcinie oraz — gminnymi
oczyszczalniami $ciekow.

Za dzialalno$ci uciazliwe uznaje si¢ takie, ktére wymagaja stalej obstugi transportem
samochodami ci¢zarowymi o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t., takze dziatalnosci
gospodarcze polegajace na:

wytwarzaniu produktéw i polproduktéw chemii organicznej (z wylaczeniem aptek,
gabinetéw lekarskich, dentystycznych, weterynaryjnych, kosmetycznych itp.),

wytwarzaniu produktow 1 poélproduktéw chemii nieorganicznej (z wylaczeniem aptek,
gabinetéw lekarskich, dentystycznych, weterynaryjnych, kosmetycznych itp.),

wytwarzaniu srodkéw ochrony roélin oraz produktéw biobojczych,

termicznej i chemicznej obrébce metali (z wylaczeniem ustug jubilerskich itp.),
powierzchniowej obrébce obrébka metali, tworzyw sztucznych z zastosowaniem procesow
chemicznych lub elektrolitycznych

obrébce mechanicznej metali, tworzyw sztucznych oraz drewna,

obrébcee drewna, celulozy, skor i tekstyliow z zastosowaniem proceséw chemicznych,
oferowaniu w kompleksie ustug hotelarskich dla wigcej niz 50 oséb lub uslug
gastronomicznych zwiazanych z organizacja bankietow lub przyje¢ dla wigcej niz 50 oséb
skupem metali, surowcoéw wtérnych oraz demontazem pojazdow,

serwisie 1 naprawie pojazdéw mechanicznych

hodowli zwierzat

Lokalizacje ucigzliwych dzialalnosci oraz inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko nie dopuszcza si¢ na terenach przeznaczanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowa z
ustugami. Lokalizacja uciazliwych dzialalnosci w odleglosci do 50 m od terenow

przeznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
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mieszkaniows 1 mieszkaniowsa z ustugami wymaga przeprowadzenia szczegdlowych analiz i
konsultacji spotecznych.

Przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw pod
inwestycje mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko w odlegtosci
mniejszej niz 50 m, a w przypadku inwestycje mogace zawsze znaczaco oddzialywac na
$rodowisko w odleglo$ci mniejszej niz 100 m, od terendw przeznaczanych w planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa wymagaja ustalenia zakresu 1 rodzaju
przedsiewzie¢ oraz przeprowadzenia szczegéltowych analiz oraz konsultacji spolecznych na
etapie sporzadzania koncepcji planu miejscowego.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie gminy Siechnice planowane jest utworzenie Parku Krajobrazowego — ,,Dolina
Odry IT” obejmujacego w $rodkowa czg$¢ doliny Odry, na poludniowy — wschod od
miasta Wroclawia. Obszar ten stanowi fragment korytarza ekologicznego siecit EECONET.
Jego zasieg obejmuje tereny nastegpujacych gmin: Siechnice, Czernica, Jelcz Laskowice,
miasta i gminy Olawa, miasta Wroclaw.

Obszar projektowanego parku wynosi 17000ha, z czego 39 km® przypada na gming
Siechnice ( stanowi to 38% powierzchni gminy). Swoim zasi¢ggiem planowany Park
Krajobrazowy na terenie gminy obejmuje doliny rzeczne Odry i Olawy i zwiazane z nimi
miejscowosci — Mokry Dwor, Trestno, Blizanowice, Kotowice, Groblice, Durok i
czesciowo Radwanice.

Projekt w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego — ,,Dolina Odry II” zlozony jest u
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody i oczekuje na zatwierdzenie.

Roéwniez obszary sieci Natura 2000 obejmujg swoim zasiegiem cze$¢ obszaru gminy
Siechnice. Na terenie gminy Siechnice znajduja si¢ dwa zatwierdzone obszary Natura 2000:
specjalny obszar ochrony Grady w Dolinie Odry PLH020017

obszar specjalnej ochrony Grady Odrzanskie PLB020002

Powierzchnia calego obszaru Grady Odrzanskie wynost 7 987,8 ha, za$ na terenie gminy
Siechnice 2587,9 ha

Obszar obejmuje 70-cio kilometrowy odcinek doliny Odry, ktéry pokryty jest lasami,
takami, pastwiskami i polami uprawnymi. Na terenie tym wystepuje dosy¢ gesta sie¢ ciekow
wodnych, liczne starorzecza oraz pozostatosci rozlewisk i stawow. Dlatego teren zostal juz
wczedniej silnie zmeliorowany.

W celu ochrony wartosci przyrodniczych tego obszaru nalezy:

unika¢ osuszania terenu, a tym samym prowadzi¢ wlasciwg gospodarke wodng zapewniajaca
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odpowiednie stosunki wodne,

prowadzi¢ w sposob dotychczasowy gospodarke lesna,

przy realizacji nowych inwestycji dazy¢ do ograniczenia ich presji na §rodowisko, w
szczegolnosci na srodowisko akustyczne oraz na §rodowisko wodne poprzez ograniczenie
nat¢zenia halasu 1 mozliwosci przedostawania si¢  zanieczyszczen do  wod
powierzchniowych i podziemnych.

Specjalny obszar ochrony Grady w Dolinie Odry PLH020017 o tacznej powierzchni 7 673,7
ha obejmuje kilka komplekséw lesnych w dolinie Odry miedzy Wroctawiem a Olawa.

W zasiegu obszaru znajduja si¢ takze fragmenty samej doliny rzecznej. Obszar ten
charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem siedlisk. Poczawszy od suchych muraw 1
fragmentéw boréw na wydmach piaszczystych po rodlinno$¢ wodng i szuwarowsq
starorzeczy 1 oczek wodnych.

Znaczna cz¢$¢ obszaru zostala silnie przeksztalcona w wyniku adaptacji do celéw produkeii
rolnej terenéw chronionych obwalowaniami rzeki Odry, ktére jednak przy najwickszych
powodziach sa zalewane. Pod wzgledem bogactwa 1 réznorodnosci flory wyrdzniaja si¢
srédlesne polany, a najcenniejsze ich fragmenty wystepuja na terenach wodonosnych.

Do najpowazniejszych zadan zapobiegajacych degradacji stanu §rodowiska na tym obszarze
naleza:

zapobieganie przeksztalcania Iak 1 pastwisk w uzytki rolne — czyli ich zaorywaniu,

zakaz eksploatacji piasku 1 zwiru,

zapobieganie zanieczyszczaniu wod powierzchniowych $ciekami komunalnymi,
zapobieganie powstawaniu dzikich wysypisk §mieci oraz likwidacja juz powstalych,

kontrola turystyki i wedkarstwa,

zapobleganie rozszerzaniu i rozpraszaniu zabudowy poza istniejace jednostki osadnicze
poprzez ograniczenie rozwoju zabudowy do uzupelniania istniejacych uktadéw wsi i osiedli,
utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym obiektéw i urzadzen zwigzanych ochrong
przeciwpowodziows,

przy projektowaniu i realizacji wszelkich inwestycji mogacych znacznie oddzialywacé na
siedliska przyrodnicze i gatunki, ktérych ochrona jest celem utworzenia obszaru Natura
2000 priorytet powinna stanowi¢ dbalo$¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego doliny
1 nie pogorszenie stanu zachowania tych siedlisk przyrodniczych 1 gatunkéw,

Sie¢ obszarow Natura 2000 to sie¢ obszaréw chronionych, ktéra powstata na mocy prawa
europejskiego (Dyrektywy 79/403/EEC zwanej dzi§ Dyrektywa Ptasia, w skrécie DP oraz
Dytektywy 92/43/EEC czyli Dyrektywy Siedliskowej - DS). Celem Natury 2000 jest
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stworzenie Huropejskiej Sieci Ekologicznej Obszaréw Chronionych, ktérej podstawowym
celem jest zachowanie wszystkich zagrozonych 1 najbardziej reprezentatywnych dla naszego
kontynentu siedlisk przyrodniczych wraz z towarzyszaca im faung i flora. Europejska Sie¢
Ekologiczna Natura 2000 pelni kluczowa role w ochronie réznorodnosci biologicznej
terytorium.

Obecnie uplywa termin sporzadzenia planu ochrony ustalajacego szczegdlowe zasady

ochrony §rodowiska przyrodniczego na tych obszarach.

W niniejszym studium uwzgledniono mozliwos¢ realizacji kilku inwestycji o ponadlokalnym
znaczeniu, ktére moga znaczaco oddzialywaé na cele 1 przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000 oraz integralno$¢ tych obszaréw. Do przedsiewzie¢ tych zaliczaja si¢:

realizacja drogi wojewodzkiej Bielany-FLany-Dtugoleka,

budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Klecina-
Pasikurowice,

planowana przebudowa linii kolejowej nr 277 Wroctaw Brochéw — Opole,

planowana budowa nowego gazociagu wysokiego ci$nienia Oltaszyn-Kielczéw gazociag wg
informaciji  Operatora Gazociagow Przesylowych GAZ SYSTEM SA Oddzial we
Wroclawiu nie bedzie realizowany,

planowane modernizacje waléw  przeciwpowodziowych — wchodzacych w  sklad
Wroctawskiego Wezta Wodnego na terenie obr¢bow Radwanice, Blizanowice-Trestno,
Siechnice oraz Kotowice, ktére to przedsiewzigcia takze mogg znaczaco oddzialywaé na
obszary Natura 2000,

przewidywana mozliwo$¢ realizacji przystani wodnych na rzece Odrze w Trestnie,
Kotowicach na Uracie oraz w Kotowicach na Wyspie Ratowickiej

Wszystkie te przedsiewzigcia majq za zadanie ponadlokalnych celéw strategicznych
okreslonych w dokumentach wyzszego szczebla — wojewddzkich i1 krajowych, dlatego te
nalezy je projektowac i realizowa¢ w taki sposéb aby ograniczy¢ do minimum ich
potencjalne oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Wskazane powyzej przedsiewzigcia zlokalizowane sa na terenach obydwoch obszaréw sieci
Natura 2000:

specjalny obszar ochrony Grady w Dolinie Odry PLH020017

obszar specjalnej ochrony Grady Odrzanskie PLB020002

Ponadto przy podejmowaniu przedsiewzie¢é mogacych w sposéb znaczacy oddzialywaé na
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cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 na terenie gminy Siechnice nalezy
stosowaé rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza poprzez:

ograniczanie do minimum terenéw niezbednych do zajecia pod inwestycje,

jak najkrotszy czas realizacji przedsigwzigcia oraz zajmowanie jak najmniejszych terenow
zwiazanych z pracami budowlanymi przy przedsiewzigciach,

minimalizacj¢ ingerencji w istniejacy drzewostan,

zabezpieczanie drzew przed uszkodzeniami,

realizacje przepraw przez cieki wodne w celu umozliwienia migracji zwierzat,

realizacj¢ w nasypach drég przejs¢ dla mniejszych zwierzat,

dazenie do wykonania kompensacji przyrodniczej przed wlasciwa realizacja przedsiewzigcia
— oczywiscie kiedy wystepuje konieczno$c jej przeprowadzenia,

odtwarzanie kazdego zniszczonego siedliska przyrodnicze na takiej samej lub wigkszej
powierzchni jaka byla przed ingerencja, w mozliwie niewielkiej odleglo$ci od miejsca
zniszczenia,

rekultywacje terenéw po wykonaniu sieci uzbrojenia terenu wraz odtworzeniem warunkow
$rodowiskowych na trasach ich przebiegu i w najblizszym otoczeniu,

réwnolegle prowadzenie prac dotyczacych przedsigwzieé¢ zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie wzgledem siebie,

stosowanie najlepszych dostepnych technologii pozwalajacych ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie na srodowisko na etapie realizacji 1 w okresie funkcjonowania przedsiewzigé,

modernizacje droég publicznych polegajaca na podniesieniu jako$ci nawierzchni oraz
wymianie podbudowy — pozwalajacych na ograniczenie immisji hatasu i drgan do otoczenia.
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W celu ochrony krajobrazu kulturowego wprowadzono miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego ustalenia dotyczace stref ochrony krajobrazu oraz stref
ochrony ekspozycji, gdzie Strefe K ochrony krajobrazowej wyznaczono w nastepujacych
miejscowosciach: Biestrzykow, przysidtek Radomierzyce, Bogustawice, Groblice, przysidtek
Durok, Kotowice, Lukaszowice, Ozorzyce, przysidlek Radwanic Solniki, Siechnice,
Suliméw, Swicta Katarzyna, Zebice, Zerniki Wroclawskie. I tak przy sporzadzaniu
kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy umieszczaé w

nich zapisy dotyczace ponizej wymienionych stref ochrony krajobrazu i ochrony ekspozycji

Strefa ”K” ochrony krajobrazu
Obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwiazanego z zespolem zabytkowym, znajdujace si¢
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W jego otoczeniu.

Dziatania konserwatorskie w strefie ”K” obejmuja:

Restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z cze¢Sciowym
ich odtworzeniem.

Ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zalozeniem.
Zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych, przy jednoczesnym uzyskaniu opinii
wladciwej stuzby ochrony zabytkéw odnosnie zasad realizacji nowych inwestyciji.

W wypadku gminy Siechnice zaleca si¢, aby nowa zabudowe poddac szczegélnym rygorom
odnosnie gabarytow i sposobu ksztaltowania bryly. Dopuszczalne sq co najwyzej dwie
kondygnacje 2z dachami o stromych polaciach, krytych dachéwka ceramiczna,
niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o mijajacych si¢ kalenicach. Zaleca si¢ aby w
elewacjach domoéw mieszkalnych podkreslié podzialy horyzontalne w formie paséw

miedzykondygnacyjnych lub gzymséw koronujacych.

Strefa ”E” ochrony ekspozycji

Strefa ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego, obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespoléw lub obiektow zabytkowych.

Dziatania konserwatorskie w strefie ”E” polegaja na ustaleniu jednego z dwoch wymogow:
Ustalenie nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy dysharmonizujacej z zespolem
zabytkowym obowiazujacy na terenie objetym strefa "E”.

Calkowity zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY UZDROWISK

Na obszarze gminy Siechnice nie wystepujg ochrony uzdrowiskowe;j
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OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

OBSZARY OBJETE OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNE],

Biestrzykow

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej:

Obejmuje wiez¢ mieszkalna wraz z jej otoczeniem (z pozostalosciami fosy)

Granice wyznaczaja: droga przez folwark od poélnocy, relikty fosy (od potludnia) i
wspolczesne ogrodzenie (od wschodu).

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Obejmuje ona teren folwarku 1 strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej. Jej granice wyznaczaja
gléwna wiejska droga (od poéinocy), droga z LLamowic do Suchego Dworu (od wschodu) i
ciek wodny (od potudnia).

Strefa ,,K”” ochrony krajobrazu

Obejmuje ona teren wsi wraz z folwarkiem. Jej granice okredlaja: droga 2z Lamowic do
Suchego Dworu (od wschodu) , polne drogi wzdluz granic nowozytnego siedliska (od
poinocy 1 poludnia) oraz granice dziatek budowlanych (od zachodu).

Strefa ,,W”” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych

Na terenie wsi Biestrzykéw znajduje si¢ 5 stanowisk archeologicznych ( tabela - nr 1)

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Wyznaczona dla miejscowosci o §redniowiecznej metryce.

Radomierzyce

Strefa ,,K”” ochrony krajobrazu.

Obejmuje teren dawnego zalozenia patacowego, parku, oraz ostoje dla zwierzyny na pétnoc
od parku. W obrgbie ostoi w otoczeniu parku zachowal si¢ staw. Jej granice wyznaczaja:
ciek wodny (od wschodu), ogrodzenie parku 9od potudnia i zachodu, dawna gtéwna uliczka
wiejska nieistniejacej juz wsi oraz granice ostol wytyczone w sposéb zywiolowy na polu
ornym.

Strefa ,,OW” ochrony archeologiczne;.

Wyznaczono strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej dla wsi o §redniowiecznej metryce.
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Bogustawice

Strefa ,,K”” ochrony krajobrazu:

Obejmuje obszar wsi, dawnego folwarku z niewielkim terenem urzadzonym parkowo oraz
take na wschod od wsi, wydzielona od potudnia jabloniows aleja. Granice strefy wytyczaja:
droga z Sulimowa do Ozorzyc (od pdlnocy), droga z Sulimowa do Boguslawic
przechodzaca dalej w droge polna (od poludnia i wschodu) oraz granice terenu dworskiego
1 przechodzaca dalej w droge polng (od poludnia i wschodu) oraz granice terenu
dworskiego 1 siedliska wsi (od wschodu).

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos$¢ o $redniowiecznej metryce.

Groblice

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Obejmuje dawny folwark 1 jej granice stanowia: trzy pierzeje folwarku (od poludnia,
zachodu 1 poélnocy oraz gléwna wiejska droga (od wschodu). Ww. strefa obejmuje si¢
réwniez nieuzytkowany cmentarz polozony przy polnej drodze na potudniowy wschéd od
Wi,

Strefa ,,K”” ochrony krajobrazu.

Obejmuje najstarsza cz¢$¢ wsi przy drodze do Kotowic. Jej granice wyznaczaja: ciek wodny
(od wschodu i pélnocy), droga z Wroctawia do Opola ( od poludnia), granica siedliska wsi
(od péinocy, m in. wzdtuz pierzei folwarku i granic dziatek uprawnych (od zachodu).

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej

Obejmuje miejscowos$¢ o $redniowiecznej metryce.

Durok

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Obejmuje teren folwarku a jej granice wyznaczaja pierzeje zatozenia.

Strefa ,,K”” ochrony krajobrazu:

Obejmuje teren polozony na zachéd od folwarku i wydzielony rowami melioracyjnymi.
W granicach ww. strefy zawiera si¢ aleja dojazdowa do folwarku oraz tereny zabudowane

wspolczesnie paroma prostymi domkami jednorodzinnymi i hodowlanymi.

Grodziszow
Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Obejmuje park wraz z folwarkiem. Granice zaloZenia stanowia: poludniowa pierzeja
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folwarku, folwarczna droga gospodarcza do mostu na cieku wodnym (od poludnia),
zadrzewlienie, przy cieku wodnym (od zachodu), granica laki krajobrazowej (od péinocy)

oraz gléwna droga jezdna o dalej ulica wiejska (od wschodu).

Iwiny

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu

Obejmuje wie§ z folwarkiem 1 zawiera si¢ w granicach nowozytnego siedliska wsi
wytyczonych przez lokalne, bite drogi granice parcel. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej
Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos$¢ o Sredniowiecznej metryce.

Kotowice

Strefa ,,K”” ochrony krajobrazu.

Obejmuje wie§ wraz z terenami przylegtymi. W obrebie strefy znajduja si¢: zespol koscielny
1 cmentarz. Jej granice stanowia : grobla wzdluz nadodrzanskich Iak od zbiegu z ulica
Kolejowa po cmentarz (od pélnocy), ul. Spacerowa (od zachodu), ul. Kolejowa, grobla
obiegajaca wie$ od potudnia i ul. Cmentarna (od poludnia). Jednoczesnie wyznaczono drogi
o walorach krajobrazowych. Sa to : droga do Utraty (do dawnej przeprawy przez Odr¢) oraz
do stacji kolejowej Kotowice.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej

Obejmuje miejscowos$¢ o $redniowiecznej metryce.

Utrata
Nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej. Uznano tylko z majacqa walory

krajobrazowe droge z Kotowic do Utraty.

Y.ukaszowice

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Obejmuje teren folwarku 1 parku podworskiego. Jej granice okreslaja: Pierzeje folwarku
»(poinocna 1 zachodnia), granice dzialek przy domach dla pracownikéw najemnych (od
potudnia) oraz ogrodzenie parku dworskiego.

Strefa ,,K”” ochrony krajobrazu.

Objeto niz zadrzewiony teren zalozony na planie prostokata, na poludnie od wsi, bedacy
zapewne dawna szkotka. Teren ten ma wyraznie okreslone granice poprzez uklad nasadzen.
Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos$¢ o Sredniowiecznej metryce.
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Mokry Dwor

Nie wyznaczono stref ochrony krajobrazowej. Wyznaczono tylko drogi cenne
krajobrazowo. Sa to drogi na grobli (na wschéd od wsi) wytyczona dalej w kierunku
Wroclawia oraz drogi do Trestna i do Blizanowic.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos¢ o Sredniowiecznej metryce.

Ozorzyce

Strefa ”K” ochrony krajobrazu.

Objeto nig wie§ w ramach jej nowozytnego siedliska. Granice tej strefy stanowig polne bite
drogi, a takze granice parcel.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos$¢ o $redniowiecznej metryce.

Radwanice

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos$¢ o Sredniowiecznej metryce.

W obrebie strefy ”OW” zlokalizowane sa pozostalosci wiezy mieszkalnej z okresu péznego

Sredniowiecza.

Solniki

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Objeto nig dziatke z reliktami wiezy mieszkalnej, wzdluz granic 1 ogrodzenia dzialki.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu.

Objeto nig wie$ wraz z folwarkiem, z niewielkim parkiem i z terenem ze stawem na p6inoc
od wsi, przy drodze z Wroclawia do Opola. Granice tej strefy stanowia: granice parcel (od
zachodu

1 czgdciowo od potudnia), bita, lokalna droga (od potudnia), granice parcel i ciek wodny (od
wschodu), lokalna droga i gléwna droga z Wroctawia do Opola (od pdinocy).

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos$¢ o $redniowiecznej metryce.

Siechnice
Strefa ”B” ochrony konserwatorskiej
Objeto nia zespd! elektrocieptowni Czechnica ztozony z budynkow

mieszkalno — administracyjnych i produkcyjnych oraz zespot Instytutu Zootechnicznego.
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Zespol ten tworza: folwark, budynki mieszkalne, biurowe, gospodarcze, drugi, niewielki
dziedziniec gospodarczy z budynkami hodowlanymi oraz park i teren zielony ze stawem
potozony na wschod od parku.

Strefa ”B” objeto rowniez cmentarz polozony na poludniowy - wschéd od Siechnic.
Granice poéinocnej czesci strefy  zawierajacej elektrocieptownie stanowia: ogrodzenie
elektrocieplowni przy bocznicy kolejowej, odcinek linii kolejowej i granice stacji
transformatorowej (od poétnocy), frontowe budynki elektrocieptowni przy ul. Fabrycznej i
ogrodzenie zakladu n tylach ul. Fabrycznej (od potudnia).

7. tq czeScia strefy laczy si¢ od wschodu druga cze$¢ strefy zwierajaca Zespol Instytutu
Zootechnicznego. Jej granice stanowia: droga wydzielajaca folwark od poludnia, ul
Swierczewskiego (od zachodu), granice stacji transformatorowej przy elektrocieptowni (od
polnocy), ogrodzenia posesji Instytutu oraz ciek wodny (od wschodu).

Strefa K ochrony krajobrazowej

Ujeto nig cala miejscowos¢ z wyjatkiem terenéw zabudowanych wspoétczesnie. W strefie tej
zawiera si¢ strefa ”B” ochrony konserwatorskiej. Granice strefy “K” stanowia: linia
kolejowa 1 koryto rzeki Olawy (od poinocy), granice terenu zielonego (ze stawem) w strefie
”B”, ul. Zacisze, granice dzialek budowlanych przy ul. Zacisze (od wschodu), granice parcel
po poludniowej stronie ul. Opolskiej, granice dzialek budowlanych przy ul. 1 Maja,
Szkolnej i Kolejowej (od zachodu).

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej

Obejmuje miejscowos$¢ o $redniowiecznej metryce.

Smardzow

Nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej. Niemniej jednak nalezy zachowa¢ ceglany,
okazaly budynek gospodarczy przy ul. Polnej oraz rzadcowke. Przy ewentualnym
przestrzennym porzadkowaniu folwarku, nawet w sytuacji, nawet w sytuacji wprowadzania
nowej jego zabudowy nalezy odtworzy¢ jego dawny uklad utrwalony na mapie
topograficznej z 1. ok. 1886 — 1926, lub przynajmniej uksztaltowac¢ uklad zblizony.
Zabudowe folwarku stanowi¢ powinny budynki maksymalnie dwukondygnacyjne, kryte
dachami dwuspadowymi.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos$¢ o Sredniowiecznej metryce.

Sulecin

Strefa ”B” ochrony konserwatorskiej
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Objeto nia wie§ wraz z nowozytnym siedliskiem oraz cmentarz polozony na zachéd od niej.
Granice strefy ”B” na terenie wsi wyznaczono wzdluz granic parcel oraz odcinkéw
lokalnych drég zachowanych na obrzezach siedliska.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej Obejmuje miejscowos$¢ o S$redniowiecznej

metryce.

Szostakowice

Nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej. Uznano tylko z majaca walory

krajobrazowe droge z Kotowic do Utraty.

Sulimoéw

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

Obejmuje zalozenie dworskie z folwarkiem 1 parkiem w centralnej czedci wsi oraz kosciol i
cmentarz potozone w poludniowej czesci miejscowoscui. Jej granice w przypadku zalozenia
dworskiego stanowia: gléwna ulica wiejska (od wschodu), droga z Sulimowa do Y.ukaszowic
(od potnocy), ciek wodny wzdtuz granicy parku (od zachodu) i lokalna, bita droga wzdlu
potudniowego skraju folwarku (od potudnia). W przypadku kosciola i cmentarza strefa ,,B”
objeto teren w granicach parceli.

Strefa ,,K”” ochrony krajobrazu

Obejmuje calag wie§ w obrebie nowozytnego siedliska wraz z zalozeniem dworskim
poszerzonym o lake krajobrazowsa na pdlnoc od parku oraz kosciolem i cmentarzem.
Zawieraja si¢ w niej obie enklawy strefy ,,B”. Granice strefy ,, <’ stanowia: granice parcel w
obrebie wsi 9od wschodu i pétnocy, droga do Szostakowic i lokalna droga wzdluz skraju
parku ( do zachodu) i ciek wodny na skraju taki krajobrazowej (od wschodu). Z parkiem
dworskim powiazane jest jego naturalne otoczenie. Zaznacza si¢ tez o§ widokowa na
kosciot w Turowie. Jednoczesnie tez z drogi z Bogustawic do Sulimowa otwiera si¢ widok
na park dworski i kosciol.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowo$¢ o $redniowiecznej metryce.

Swigta Katarzyna

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej.

Objeto nig teren koscielny z koSciolem, cmentarzem, plebania, i nalezacym do niej
gospodarstwem przy ul. H. Sienkiewicza 21 oraz tereny uprawne na wschod 1 potudnie od
kosciota. Granice strefy ksztaltuja: ul. Gléwna (od zachodu), ul. H. Sienkiewicza 1

ogrodzenia gospodarstwa nr 21 przy tej ulicy (od poélnocy) oraz ogrodzenia terendw
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uprawnych (od wschodu i poludnia).

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Obejmuje wie§ w ramach jej nowozytnego siedliska, wraz z zespolem koscielnymi z dwoma
zalozeniami dworskimi. W jej obrebie zawiera si¢ strefa ,,A”. Strefa ,,B” objeto réwniez
cmentarz polozony na zachéd od wsi oraz dom Pomocy Spolecznej usytuowany na
potudnie od miejscowosci. Granice zasadniczej strefy ,,B” wytyczaja linia kolejowa (od
polnocy), granice parcel w obrebie wsi, oraz lokalne drogi. Strefe ,,B” w przypadku
cmentarza i domu Pomocy Spolecznej wytyczono wzdluz jego granic 1 istniejacych
ogrodzen.

Strefa ,,K”” ochrony krajobrazu

Objeto nig wie§ w ramach jej wspolczesnego siedliska. W niej zawiera si¢ gtéwna ulica cz¢§¢
strefy ,,B” 1 jej cze$¢ przy cmentarzu. Granice tej strefy stanowia: linia kolejowa (od
polnocy), granice parcel przy ul. Glownej i H Sienkiewicza (od wschodu i zachodu), ul.
Strazacka, ul. Sloneczna, droga przy cmentarzu, ul. Zernicka, bita polna droga na tylach
dworskiego parku (od zachodu), ul. Dabrowskiego i Nowa (od wschodu). Na terenie wsi
zaznacza si¢ dominanta w postaci wiezy kosciola. Ponadto od zachodu 1 potudnia otwieraja
si¢ widoki na wie§ oraz wyrézniajacy si¢ przestrzennie zesp6t Domu Pomocy Spotecznej.
Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos¢ o Sredniowiecznej metryce.

Trestno

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Obejmuje wie§ w ramach nowozytnego siedliska wraz z kosciotem i folwarkiem. Granice
strefy stanowia: wal nadodrzanski (od pétnocy i wschodu), granice parcel przy gtéwnej ulicy
wiejskiej (,,od zachodu i droga z Blizanowic do Trestna (od potudnia).

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji

Wyznaczono ja z walu nadodrzanskiego w kierunku koryta Odry.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej:

Obejmuje miejscowos¢ o Sredniowiecznej metryce.

Blizanowice
Nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej. Uznano tylko z majaca walory

krajobrazowe droge z Kotowic do Utraty.

(Zerniki Wroctawskie

Strefa "B’ ochrony konserwatorskie
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Objeto niq ruralistyczny ukilad wsi Zerniki Wroclawskie.

Strefa "K” ochrony krajobrazowe)

Ujeto niq obszar obepmujacy potnocng c3es¢ wsi, powyzge cmentarza, na granicy e strefq ,,B” ochrony
konserwatorskie).

Strefa ,,OW ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych)1
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Z.ASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE],

Strefa ”A” — Scistej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje ona dwa obszary; teren wokol wiezy mieszkalnej w Biestrzykowie 1 centrum wsi
Swieta Katarzyna. Jest to obszar uznany za szczegdlnie wazny jako $wiadectwo historyczne.
W strefie tej zaklada si¢ plerwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka
prowadzona wspolczesnie dzialalno$¢ inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa.

Dziatania konserwatorskie w strefie ”A” zmierzaja do:

Zachowania historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowania drég, ulic, placow, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych 1 kompozycji zieleni.

Konserwacji zachowanych elementéw ukladu przestrzennego, a zwlaszcza: posadzki
(nawierzchnie, cieki 1 zbiorniki wodne, sposoéb uzytkowania gruntéw), $cian (zabudowa,
zielen)) oraz dazenia do usunigcia elementéw uznanych z znieksztalcajace zalozenie
historyczne i odtworzenia elementéw zniszczonych, w oparciu o szczegélowe warunki
okreslane kazdorazowo przez WUOZ.

Dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw
oraz nawigzania formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;.
Dostosowanie wspoiczesnych funkcji do wartosci  zabytkowych zespolu 1 jego
poszczegblnych obiektéw przez nawigzanie do programu historycznego, dawnych
podzialéw funkcjonalnych terenu oraz eliminacje uciazliwych funkcji. Postulaty te dotycza
réwniez warto$ciowej kompozycji jaka sq relikty urzadzen obronnych wokét kosciola, a
zwlaszcza profile skarp, zarysy fosy, obsadzenia przydrozne.

W strefie ”A” S$cistej ochrony konserwatorskiej wprowadza si¢ bezwzgledny wymog
konsultowania i uzgadniania z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéow wszelkich
zmian form wlasnosci 1 podzialéw nieruchomosci, zmian funkcji oraz przebudowy,
rozbudowy

1 remontéw wszystkich obiektéw bedacych w strefie, z takze koniecznosci uzgodnienia
wszelkich zamierzen inwestycyjnych na terenie tej strefy.

Dla Swietej Katarzyny, ze wzgledu na duza warto$é historyczng i stosunkowo dobrze
zachowany uklad oraz wzmozony ruch budowlany wymagane jest opracowanie
szczegblowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry winien zawierac elementy

planu rewaloryzacyjnego dla terenéw objetych strefa ”A” 1 ”B”.
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Strefa ”B” ochrony konserwatorskiej

Obejmuje obszar, w ktérym elementy dawnego uktadu zachowaly si¢ w stosunkowo
dobrym stanie.

Dzialalnos$¢ konserwatorska w strefie ”B” zmierza do:

Zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, takich jak uklad drég
1 sposob uzytkowania ujetych strefa terendw.

Restauracji 1 modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych =z
dostosowaniem wspolczesnej funkcji do wartosci obiektéw.

Dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
formy, bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia  elementéw
kompozycji historycznej 1 wspolczesnej. W strefie tej nalezy prowadzi¢ dzialalnodc
inwestycyjng uwzgledniajac istniejace juz zwiazki przestrzenne 1 planistyczne.

Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ”B” wprowadza si¢ wymog konsultowania
1 uzgadniania z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéow wszelkich dzialan
inwestycyjnych w zakresie:

budowy nowych obiektéw kubaturowych,

przebudowy, rozbudowy i remontéw, a takze zmiany funkcji obiektéw figurujacych
w wykazie zabytkow architektury i budownictwa,

zmian historycznie uksztaltowanych wnetrz urbanistycznych,

prowadzenia wszelkich prac ziemnych,

Strefa ”B” ochrony konserwatorskiej objeto w gminie Siechnice nastgpujace miejscowosci
lub ich cz¢sci: Biestrzykow, Groblice i przysidlek Durok, Grodziszéw, Lukaszowice,
przysidlek Radwanic Solniki, Siechnice, Sulgcin, Suliméw, Swicta Katarzyna, Trestno,
Zachatzyce, Zerniki Wroclawskie.

(Strefa ,,OW™ ochrony konserwatorskiej abytkdw archeologicznych, wyxnaczona dla obszarcw objetych
mianq  studinm i obgmujaca  cxes¢ miejscowosci  Zerniki  Wroclawskie  charakteryzujjacei  sie
Sredniowieczng  metryka.  Strefe  wyxnaczono e w3gledn  na - domniemanie  Jawartosci  reliktdw
archeologicznych. Wyznaczong strefe ochrony konserwatorskiej nalegy wprowadzié rowniez w cesciach
griny Siechnice pologonych poza granicami miany studium, w prieprowadzanych kolejnych mrianach
studinm, 3 mwglednieniem rownie3 korekty wyznaconych w studinm stref ,,W ochrony archeologiczne
oraz  ,OW” obserwagi  archeologiczne.  Dla  obszarow  potozonych w  zasiggn  strefy ,,ochrony
konserwatorskiej abytkow archeologicznych wyznacgone w mianie studinm dla inwestygi Jwiqanych 3
pracami  iemnymi wymagane jest prieprowadzenie badani - archeologicinych, zgodnie 3 przepisami

odrebnymi. Ustalenia w gakresie badati archeologicznych wprowadzone dla strefy ochrony konserwatorskies
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zabytkow archeologicznych na obszarach objetych zmianqg studinm nalesy wprowadzic na wyznaczonych w
kolejnych mianach studinm strefach ochrony gabytkow archeologicznych w pozostatych czesciach gminy nie

objetych niniejsza miang studinm) 1.

Strefa ”W” ochrony archeologicznej (obejmujgca obszar pofozony poza granicami
zmiany studium)1

Obejmuje stanowiska archeologiczne wyeksponowane w terenie (np.grodziska). Obiekty,
dla ktérych wyznaczono strefe W wylaczone sa z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej,
ktéra moglaby naruszy¢ ich specyficzna forme. Przedsigwzigcia o charakterze
rewaloryzacyjnym (odtworzenie pierwotnego ksztaltu), czy inne prace rekultywacyjne
podejmowane na obszarze stanowisk objetych ww. strefa powinny uzyskac akceptacje stuzb
konserwatorskich 1 by¢ prowadzone pod ich nadzorem.

Strefe ”W” wyznaczono dla nastepujacych stanowisk archeologicznych: Biestrzykow —

grodzisko stozkowate wraz z wieza mieszkalng chronologia: pézne Sredniowiecze.

Strefa ”OW?” obserwacji archeologicznej o domniemanej zawartoSci reliktow
archeologicznych w  miejscowosciach, ktorych $redniowieczna  metryka
potwierdzona jest w zrédtach historycznych

Wszelkie inwestycje planowane na obszarach objetych strefa “OW?” powinny zostaé
uzgodnione z Wojewddzkim Urzedem Oehrony Zabytkow.

Strefe 7OW” — obserwacji archeologicznej wyznaczono dla nastgpujacych miejscowosci:
Biestrzykéw, Radomierzyce, Bogustawice, Groblice, Grodziszéw, Kotowice, Lukaszowice,
Mokry Dwor, Ozorzyce, Radwanice, Solniki, Siechnice, Smardzéw, Sulecin, Suliméw,
Swicta Katarzyna, Trestno, Blizanowice, Zacharzyce, Zebice, Prawocin, Zerniki
Wroctawskie (wykreslona w granicach gmiany studinm)1.

Na obszarze stanowisk archeologicznych nieobjetych  ww. strefami  ochrony
konserwatorskiej prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej uzaleznione jest od opinii stuzb
konserwatorskich, ktérg potencjalny Inwestor lub osoba upowazniona zobowiazana jest
uzyska¢. Ponadto stanowiska te winny by¢ uwzgledniane i nanoszone w formie
niezmienionej przy wykonywaniu planéw i projektéw szczegdlowych, Nie nalezy jednak
wyklucza¢ mozliwosci, ze dane, dotyczace zabytkowej zawartosci stanowisk jak i ich zasi¢egu

ulegna zmianie po przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych.

Ochrona zabytkéw archeologicznych
Na terenie gminy Siechnice znajduja si¢ 184 stanowiska archeologiczne zawierajace

materialy zabytkowe sklasyfikowane w réznych jednostkach chronologiczno o kulturowych.

TUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 64
GMINY SIECHNICE
Zespol projektantéow pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego

Wroctaw 2010



KIERUNKI ROZWO]JU. USTALENIA OGOLNE

Wsréd wymienionych w opracowaniu obiektéw mozna wyrdznic kilka typoéw w zaleznosci
od funkcji, ktéra prawdopodobnie pelnily: osady, cmentarzyska cialopalne i szkieletowe,
Grodziska, skarby oraz §lady osadnictwa ( gléwnie pojedyncze znaleziska tzw. luzne czyli
bez wyraznego kontekstu kulturowo — chronologicznego np.: toporki, siekierki).
Do najstarszych s§ladow pobytu grup ludzkich na obszarze pozostajacym obecnie w
granicach administracyjnych gminy Siechnice naleza: stanowiska neolityczne (5000/4500 —
1800 lat p.n.e._ nr: Iwiny — stanowisko nr 6/36 (na mapie nr 41) — Slad osadnictwa kultur
cyklu wstegowego; Groblice — stanowisko nr 1/1(na mapie nr 5) — Cmentarzysko
szkieletowe kultury pucharéw lejkowatych;; Iwiny — stanowisko nr 1/31 (na mapie nr 37),
stanowisko nr 4/34 (na mapie nr 39), Siechnice stanowisko nr 7/25 (na mapie nr 94) —
osady kultury pucharéw lejkowatych; Radwanice stanowisko nr 3/7 (na mapie nr 72) — Slad
osadnictwa kultury ceramiki sznurowej. Kolejna epoka (epoka brazu) jest dobrze
reprezentowana. Zarejestrowano obecno$¢ sladow osadnictwa ludnosci kultury unietyckiej
(I okres epoki brazu) np.: Swieta Katarzyna stanowisko nr 1/5( na mapie nr 137), Suliméw
stanowisko nr 1/43 (na mapie 119) — cmentarzyska szkieletowe; tzw. kultury przedtuzyckiej
(IT okres epoki brazu); kultury tuzyckiej (III okres epoki brazu do okresu halsztackiego ok.
1300 — 400 lat p.n.e.). Wystapily pojedyncze znaleziska kultury pomorskiej i celtyckiej (okres
halsztacki i latefiski). Oprécz ww. stanowisk odkryto réwniez na terenie gminy Swieta
Katarzyna liczne obiekty datowane na okres trwania kultury przeworskiej (II wiek p.n.e. =V
wiek n.e.) oraz okres $redniowiecza (wczesne sredniowiecze VI — poczatek XIII wiek;pozne
sredniowiecze XIII-X wiek) Obraz osadnictwa wydaje si¢ niepelny ze wzgledy na
utrudnienie prowadzenia badan na terenach lesnych o podmoklym gruncie( okolice

Kotowic). Co nie oznacza, ze moga tam znajdowac si¢ nowe obiekty.

Strefy ochrony zabytkowych ukltadéw zieleni ksztaltowanej — parki, cmentarze,
aleje.

Zabytkowe uklady zieleni najczesciej stanowig integralng cze$¢ jednego z obszaréw
chronionych strefa ,,A” | ,,B”, lub ,,K”, cho¢ niekiedy wystepuja samoistnie:

Zalecenia konserwatorskie na ich obszarze zawieraja si¢ w nastgpujacych punktach:
Zachowac¢ teren zabytkowych zalozen zieleni w granicach historycznych.

Utrzymanie jednorodnego charakteru,

Na obszarach chronionych zaloZen zielonych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia
jakichkolwiek inwestycji bez uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
1 Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

Wszelkie prace porzadkowe 1 renowacyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z

TUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 65

GMINY SIECHNICE
Zespol projektantéow pod kierunkiem mgr inz. Witolda Warczewskiego

Wroctaw 2010



KIERUNKI ROZWO]JU. USTALENIA OGOLNE

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. W miare mozliwosdci nalezy zachowac¢ dawne
funkcje poszczegdlnych czesci zatozen; folwark jako tereny gospodarcze, polany jako taki
krajobrazowe — bez wprowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione jako naturalne masywy
zieleni. Prace melioracyjne winny by¢ prowadzone i projektowane w taki sposob aby nie
narusza¢ naturalnych zadrzewien, zwlaszcza rosnacych nad brzegami ciekéw wodnych.
Aleje 1 szpalery nalezy konserwowac odtwarzajac i uzupelniajac ubytki tymi samymi
gatunkami drzew. Zalecane jest obsadzanie gatunkami trwalymi i dlugowiecznymi (nie
topolami).

Poszczegdlne tereny zielone nalezy taczyé pasami zadrzewien zwlaszcza wzdluz ciekow

wodnych tworzac ciagi ekologiczne.

Obszar krajobrazu chronionego

W granicach obszaru obowiazuje zakaz lokalizacji rozbudowy budynkéw mogacych
zniszczy¢ lub niekorzystnie zmieni¢ krajobraz przyrodniczy i kulturowy, a w granicach
otuliny 1 jej postulowanych poszerzen wszelkie inwestycje i remonty zwiazane z
wzniesieniem nowej kubatury lub jej rozbudowa wymagaja pozytywnej opinii Pafistwowe;
Stuzby Ochrony Zabytkéw. Ustala si¢ réwnie obowiazek opiniowania przebiegu
napowietrznych linii energetycznych w granicach strefy, procz szczegélowych ustalen w tej
kwestii obowiazujacych dla obszaru od chwili jego prawnego ustanowienia.

Wszelkie ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego na obszarze gminy
Siechnice dla terenéw objetych ochrona moga zosta¢ doprecyzowane w ramach wspotpracy
wladz gminy Siechnice z wlasciwym organem stuzby ochrony zabytkéw w trakcie

sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKAC]I
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKAC]I

Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowej

Z uwagl na biezacy dynamiczny rozwoéj zagospodarowania na obszarze gminy Siechnice
rozwoj drogowego ukladu komunikacyjnego planuje si¢ jako promienisto-pier§cieniowy
taki, ktory zapewni w przysztosci efektywna obstuge komunikacyjng catego terenu gminy
poprzez sie¢ wielu polaczen z miastem Wroclaw oraz umozliwi swobodne poruszanie si¢
rownolegle do granic miasta. Szkielet tegoz ukladu promienisto-pierscieniowego stanowic
ma sze$¢ podstawowych elementéw — trzech promieniscie odchodzacych od Wroctawia i
trzech przebiegajacych w ukladzie pierscieniowym — réwnolegle do obszaru miasta.

Do elementéw promienistych naleze¢ beda:

droga krajowa nr 94 Wroctaw-Opole, wraz z korekta jej przebiegu na wysokosci
miejscowosci Radwanice, Siechnice, Zg¢bice, Groblice 1 Grodziszow, z docelowym
podniesieniem parametréw do drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego o dwoch pasach
ruchu w kazdym z kierunkéw i realizacjqa nowego wiaduktu nad linig kolejowa Wroctaw-
Opole-Katowice na terenie obr¢bu Siechnice, z przejSciem trasy na poludniows strong tej
linii kolejowej, ciag drég powiatowych — od osiedla Bienkowice we Wroctawiu przez Swieta
Katarzyne do Szostakowic i dalej Okrzeszyc na terenie gminy Zérawna, pas drog
powiatowych nr 1937D 1 1942D z realizacja nowego odcinka pomiedzy tymi drogami po
trasie dzisiaj istniejacej drogi gminnej (obslugi rolnictwa),

droga wojewodzka nr 395 Wroclaw-Strzelin wraz z korekta jej przebiegu na wysokosci
miejscowosci Lukaszowice 1 Ozorzyce z docelowym podniesieniem parametréw do drogi
klasy gtéwnej o dwoch pasach ruchu w kazdym z kierunkéw 1 realizacja nowego wiaduktu
nad linia kolejowa Wrocltaw-Miedzylesie w poludniowej czesci obrebéw Zerniki
Wroclawskie i Smardzow; z ewentualng zmiana przebiegu polegajaca na jego przeniesieniu
na teren obrebu Smardzéw.

Natomiast uklad pier§cieniowy stanowi¢ beda:

Planowana droga wojewddzka Bielany-FLany-Dlugol¢ka przebiegajaca od zachodniej granicy
gminy — styku z miastem Wroclawiem i gming Kobierzyce, mi¢dzy Radomierzycami i
Biestrzykowem i dalej miedzy Twinami a Zernikami Wroctawskimi, Zacharzycami a Swieta

Katarzyna, przez teren miasta Siechnice, mijajac od wschodniej strony Blizanowice i
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Trestno w kierunku péinocnym, przez rzeke Odre do gmin Czernica i Dlugol¢ka do
polaczenia z droga krajowa nr 8 na Warszawe, ze z docelowymi parametrami drogi klasy
gléwnej o dwoch pasach ruchu w kazdym z kierunkéw oraz realizacjq trzech wiaduktéw
nad liniami kolejowymi — Wroclaw-Miedzylesie, Wroctaw-Opole-Katowice i Wroctaw-
Jelcz-Mitoszyce, a takze mostu nad rzeka Odra,

ciag drég powiatowych — od Biestrzykowa poprzez Zerniki Wroclawskie, Smardzéw i
Swieta Katarzyng do Siechnic, pas drég powiatowych nr 1939D 1 1938D,

ciagg drog powiatowych — od Ozorzyc poprzez Bogustawice, Suliméw, Zebice 1 Groblice do
Duroku i Kotowic oraz planowanej przeprawy promowej przez Odre na wysokosci
Czernicy z odejsciem do §luzy Ratowice, pas drog powiatowych nr 1943D, 1945D, 1933D i
1931D z realizacja nowego polaczenia réwnolegltego do drogi gminnej taczacej Suliméw z
Z.ebicami.

W zwiazku wystepujacymi uciazliwosciami generowanymi przez ruch samochodowy na
najwazniejszych drogach — krajowej i wojewddzkiej, gdzie normy dotyczace natezenia
halasu w stosunku do zabudowy mieszkaniowej w Radwanicach, Siechnicach i Zernikach
Wroclawskich sa znacznie przekroczone oraz z uwagi na brak mozliwosci zastosowania
odpowiednich $rodkéw ochronnych w biezacych lokalizacjach tych ciagéw drogowych
niezbedne jest wyprowadzenie tranzytowego ruchu drogowego poza obszary zabudowy
mieszkaniowej tych miejscowosci.

Zaréwno dla Siechnic, jak 1 Radwanic wyznaczono nowe przebiegi uklad drogi krajowej nr
94 1 wpisano je do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla miejscowosci Zerniki Wroclawskie w planach miejscowych przewiduje si¢ dla drogi
wojewodzkiej nr 395 podniesienie klasy i parametrow w obecnym jej przebiegu, co nie
ograniczy ponadnormatywnego oddzialywania tej drogi na srodowisko mieszkalne. Dlatego
zasadnym jest, aby wyznaczono nowy przebieg tej drogi na wysokosci Zernik Wroclawskich
po wschodniej stronie linii kolejowej nr C 59/2 (AGTC, C 59/2) Wroctaw-Migdzylesie, na
terenach obrebow Iwiny, Smardzéw oraz Yukaszowice. W niniejszym studium nie
wyznaczono konkretnego korytarza dla nowego przebiegu tej drogi z uwagi na brak na tym
etapie wytycznych dla docelowych parametréw technicznych tej drogi. Jednakze zapisano
mozliwos¢ jej realizacji i przebiegu przez jednostki ww. obrebéw, na ktérych mogtaby sie
ona znalez¢.

Wskazanie jest roéwniez przeprowadzenie drogi gminnej réwnoleglej do linii kolejowej nr E-
30 7z Prawocina do ul. Fakowej w Swietej Katarzynie, w celu zapewnienia dobrego

skomunikowania terenéw polozonych po poludniowej stronie drogi krajowej nr 94 w
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Siechnicach, ktérego mozliwos$¢ przeprowadzenia nalezy przeanalizowaé na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji rowerowej

Na terenie gminy Siechnice wyznaczono gesta sie¢ $ciezek rowerowych. Sciezki rowerowe
podzielono na kilka kategorii wg ich znaczenia 1 waznos$ci o znaczeniu:

migdzynarodowym,

regionalnym,

lokalnym waznym,

lokalnym mniej waznym,

miejscowym waznym,

miejscowym mniej waznym,

Sie¢ planowanych $ciezek rowerowych powigzana jest $ciSle z docelowym ukladem
drogowym, gdzie przy projektowaniu nowych drég 1 modernizacjach juz istniejacych w
powinny by¢ one ujete do realizacji w pasie tychze drég lub w ich najblizszym sasiedztwie.
W zachodniej czesci gminy, na wysokosci Biestrzykowa przebiega¢ ma fragment Sciezki
rowerowej o znaczeniu miedzynarodowym — wpisany w europejski system $ciezek
rowerowych EuroVelo.

Bezwzgledna realizacje nalezy zapewni¢ dla $ciezki o znaczeniu miedzynarodowym i
szczegblnie o znaczeniu regionalnym przebiegajacej po trasie planowanej drogi
wojewodzkiej Bielany-Fany-Dlugol¢ka, laczacej od poludnia, poludniowego-wschodu i
wschodu podwroclawskie gminy. Nalezy réwniez zrealizowac Sciezki o znaczeniu lokalnym
waznym w celu stworzenia pelnego systemu $ciezek rowerowych na terenie gminy
Siechnice pozwalajacego na dogodne i swobodne poruszanie si¢ rowerem praktycznie po
terenie calej gminy. Na szczegolng uwage zastuguja $ciezki rowerowe o znaczeniu lokalnym
waznym planowane na obszarze doliny Odry — terenie najbardziej atrakcyjnym turystycznie
1 przyrodniczo — pozwalajace na penetracje tych terenéw nie tylko mieszkaficom samej

gminy, ale takze mieszkanicom Wroclawia.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji kolejowe;j

Na terenie gminy Siechnice, z uwagi na juz bogata sie¢, nie przewiduje si¢ rozbudowy linii
kolejowych o nowe odcinki. Dopuszcza si¢ wszelka modernizacje istniejacych linii
kolejowych, a w szczegdlnoséci poszerzenia istniejacych paséw linii kolejowych w celu
zapewnienia wlasciwych parametrow technicznych lub ich podwyzszania. Dotyczy to

przede wszystkim magistrali kolejowej C 59/2 (AGTC, C 59/2) Wroclaw — Miedzylesie.
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Przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji nowych bocznic kolejowych w rejonie:

Iwin, Smardzowa i Zernik Wroclawskich przy magistrali kolejowej C 59/2 (AGTC, C 59/2)
Wroctaw — Miedzylesie,

Radwanic, Zacharzyc, Swietej Katarzyny przy magistrali kolejowej E-30 Wroctaw-
Katowice,

Siechnic przy linii kolejowej nr 277 Wroctaw Brochéw — Opole przez Jelcz Miloszyce.
Dopuszcza si¢ realizacje bocznic na innych terenach stuzacych obstudze terenéw
przeznaczonych pod rozwdj dziatalnosci gospodarczej.

Przewiduje si¢ takze mozliwos¢ lokalizacji nowych przystankéw kolejowych na istniejacych
trasach, zwlaszcza na magistrali kolejowej E-30 Wroclaw-Katowice — na wysokosci
Radwanic oraz Siechnic,i na magistrali kolejowej C 59/2 (AGTC, C 59/2) Wroclaw-
Miedzylesie — na wysokosci Iwin.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji wodnej

W komunikacji wodnej na terenie gminy Siechnice bardzo wazna role pelni rzeka Odra —
druga, co do wielkodci rzeka w Polsce. Co prawda na obszarze gminy nie planuje si¢
lokalizacji typowych portéw rzecznych, szczegélnie towarowych, to jednak wzrost
atrakcyjnosci tego typu transportu, zwlaszcza o charakterze turystycznym, sprzyja jego
rozwojowi rowniez na terenie Siechnic i otwiera nowe mozliwosci rozwoju dla samej gminy
1 moze znaczenie podnie§ jej atrakcyjnos¢. Na terenie gminy zostaly ustanowione trzy
lokalizacje na przystanie wodne — w Trestnie, na wysokosci wczesniejszej 1 planowanej
przeprawy promowej w ciagu drogi powiatowej nr 1931D w rejonie miejscowosci Czernica
oraz na wyspie Ratowickiej, gdzie preferowane sa pierwsza i trzecia z wymienionych
lokalizacji. Przystanie te majg stuzy¢ wlasnie obstudze ruchu turystycznego, w tym bialej
zegludze $rédladowej oraz turystyce indywidualnej i mie¢ charakter marin $rédladowych,
rzecznych. Do celéw kajakowej turystyki wodnej powinna by¢ wykorzystana réwniez rzeka
Olawa z ewentualnym stworzeniem przystani kajakowej przy moscie w Siechnicach.
Nalezaloby rozwazy¢ réwniez mozliwo$¢ poruszania si¢ kajakami po rzece Zieloniej —
przynajmniej w cze$ciowym zakresie — od Grodziszowa do drogi krajowej nr 94 w
Radwanicach. Budowa drugiej nitki §luzy na stopniu Ratowice (od strony wyspy ratowickiej)
o parametrach 190 m dlugosci i 12 m szeroko$ci. Planowane jest systematyczne

dostosowywanie drogi wodnej rzeki Odry do klasy wod o znaczeniu migdzynarodowym.
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Kierunki rozwoju systemu komunikacji lotniczej

Na terenie gminy Siechnice nie wystepujq tereny i urzadzenia komunikacji lotniczej i nie
przewiduje si¢ lokalizacji infrastruktury lotniczej. Przez obszar gminy przebiega pas nalotéw
na port lotniczy we Wroctawiu. W zakresie komunikacji lotniczej dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizacji niewielkich lotnisk dla helikopteréw na terenie calej gminy przy zachowaniu
wszelkich norm 1 przepisow wynikajacych z ochrony $rodowiska. Dopuszcza si¢ takze
lokalizacje niewielkiego lotniska cywilnego na wyznaczonych terenach aktywnosci

gospodarczej w obrebie Lukaszowice.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Rozwoj sieci uzbrojenia terenu powinien nastgpowaé réwnolegle do rozwoju
zainwestowania, a niekiedy go wyprzedza¢ przygotowujac dane obszary pod
zainwestowanie podnoszac w ten sposob atrakceyjno$¢ miejsca.

W przypadku wszelkiego rodzaju inwestycji liniowych sieci infrastruktury technicznej nalezy
realizowaé¢ w pasach drogowych istniejacych, badZz planowanych lub w ich najblizszym
sasiedztwie. Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej na innych obszarach w
zaleznoéci od wystepujacych potrzeb 1 ograniczen.

Na obszarach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ nowe
sieci uzbrojenia terenu pod ziemia, w zakresie tym dopuszcza si¢ niewielkie odstepstwa
podyktowane szczegélnymi warunkami lokalnymi lub barierami. Zasada ta dotyczy réwniez
terenéw przeznaczonych pod rozwdj zabudowy, w tym szczegdlnie zabudowy

mieszkaniowej. Regule tej nie podlegajq sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia.

Gospodarka wodno-$ciekowa

Polityka rozwoju w zakresie gospodarki wodno — §ciekowej na terenie gminy Siechnice
powinna by¢ koordynowana przez jeden podmiot. Na dzi§ podmiotem takim jest Zakltad
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. o. w Siechnicach.

Nalezy dazy¢ do zachowania bilansu wodno-§ciekowego i prowadzi¢ biezace kontrole w
zakresie poboru wody i odprowadzania Sciekow.

Przy rozwoju sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej powinno si¢ tworzy¢ zwarte systemy i
konsolidowa¢ sieci. Poszczegélne elementy 1 grupy w miare mozliwosci nalezy ze soba
taczy¢ w celu zwigkszenia ich funkcjonalnosci oraz stabilnosci na wypadek awarii.
zaopatrzenie w wode

nalezy dazy¢ do wyposazenia w sie¢ wodociggowa wszystkie tereny zainwestowane; w celu
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realizacji biezacych potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode korzystanie sieci i urzadzen
bedacych w zarzadzie Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o. o. w Siechnicach w tym ze
stacji uzdatniania — SUW Swicta Katarzyna, SUW Fukaszowice i SUW Suchy Dwér oraz
zakup wody od innych dostawcow - m. in. od ZWiK w Otlawie, PPO Siechnice 1 MPWiK
we Wroclawiu;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych i gospodarczych z uje¢ wlasnych
inwestora po spetnieniu warunkéw sanitarnych okreslonych w przepisach;

w przypadku realizacji duzych inwestycji gospodarczych, zwlaszcza w rejonie Lukaszowic,
Smardzowa, Zernik Wroclawskich i Swietej Katarzyny inwestor powinien wickszo$é
zapotrzebowania na wode (szczegélnie dla potrzeb gospodarczych i produkcyjnych)
pokrywac z wlasnego indywidualnego ujecia;

na obszarze calej gminy Siechnice dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych studni oraz

stacji uzdatniania wody zaréwno dla potrzeb komunalnych, jak 1 komercyjnych

(gospodarczych i produkceyjnych);

nalezy podja¢ poszukiwania nowych zasobow wody w celu przyszltego zabezpieczenia
odpowiednich jej zasobéw umozliwiajacych dalszy rozwoj zainwestowania na obszarze
gminy Siechnice — w szczegolnosci w rejonie zlewni rzeki Zielona — na terenie obrebéw
Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice 1 Grodziszéw oraz na terenie obrebu Y.ukaszowice
1 Ozotrzyce.

oczyszczanie $ciekow sanitarnych

— wszystkie $cieki wytwarzane na terenie gminy Siechnice musza by¢ oczyszczane przed ich
wprowadzeniem do §$rodowiska; $cieki przemyslowe powinny by¢ oczyszczane przez
podmiot je wytwarzajace lub gromadzone w szczelnych zbiornikach oraz wywozone przez
firmy do tego wyspecjalizowane i posiadajace odpowiednie zezwolenia lub podczyszczane i
odprowadzane do gminnej sieci kanalizacyjnej po spelnieniu wymogoéw stawianych przez
dysponentéw gminnej sieci kanalizacyjnej oraz przepisy; w przypadku Sciekow bytowych,
to w przewazajacej wigkszosci powinny by¢ odprowadzane gminna siecig kanalizacyjna do
oczyszczalni $ciekow 1 tam po oczyszczeniu wprowadzone do $rodowiska — dotyczy to
przede wszystkim obszaréw intensywnie zainwestowanych, a w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, jednakze na terenach pozbawionych sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ wszelkie, zgodne z przepisami, sposoby gromadzenia i oczyszczania $ciekow,
przy czym zastosowanie biologicznych oczyszczalni $ciekéw z metoda rozsaczania moze

nastapi¢ po stwierdzeniu odpowiednich warunkéw gruntowo-wodnych na danym obszarze;
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rozwdj sieci kanalizacyjnej oraz oczyszczanie $ciekéw powinna by¢ realizowana w oparciu o
zatwierdzona  Koncepgje  programowo-prestrzenng  gospodarki  wodno-sciekowej dla gminy Swieta
Katarzyna opracowanej przez firme Abrys Technika Sp. z o. o. z Poznania;

Scieki komunalne z obszatu obrebow:

Siechnice, Prawocin, Radwanice, Swicta Katarzyna, Groblice, Z¢bice, Smardzow oraz
czedciowo Zerniki Wroclawskie (na wschéd od ulicy Wroclawskiej) docelowo maja by¢
kierowane siecia kanalizacji sanitarnej na Gminng Oczyszczalni¢ Scickéw w Siechnicach,
Radomierzyce, Iwiny, Zacharzyce, Biestrzykéw oraz czeSciowo Zerniki Wroclawskie (na
zachdd od ulicy Wroclawskiej) kierowane siecia kanalizacji sanitarnej do systemu kanalizacji
sanitarnej miasta Wroctawia,

Radomierzyce, Iwiny, Zacharzyce, Biestrzykéw oraz cze$ciowo Zerniki Wroclawskie (na
zachdd od ulicy Wroclawskiej) kierowane siecia kanalizacji sanitarnej do systemu kanalizacji
sanitarnej miasta Wroctawia,

Suliméw docelowo maja by¢ kierowane sieciq kanalizacji sanitarnej na Gminng
Oczyszczalnig Sciekéw w Siechnicach lub na zbiorcza lokalna oczyszczalni¢ $ciekow
funkcjonujaca dla calej miejscowosci,

Kotowice, Durok, Szostakowice, Sulecin, Grodziszow, Bogustawice , Fukaszowice 1
Ozorzyce docelowo maja by¢ kierowane siecia kanalizacji sanitarnej na zbiorcze lokalne
oczyszczalnie $ciekow  zlokalizowane w  poszczegélnych —miejscowosciach lub  na
oczyszczalnie  obstugujace facznie jednostki FY.ukaszowice-Ozorzyce-Bogustawice i1
Grodziszow-Sulecin,

Mokry Dwor, Trestno 1 Blizanowice sa juz dzi§ odprowadzane siecia kanalizacji sanitarne;j
do systemu kanalizacji sanitarnej miasta Wroclawia,

na terenie obrebow, dla ktérych planuje si¢ odprowadzanie $cieckéw na zbiorcze lokalne
oczyszczalnie $ciekow alternatywnie przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacje indywidualnych
rozwiazan w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych — czyli lokalizacje szczelnych
zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci plynnych lub realizacj¢ przydomowych
biologicznych oczyszczalni sciekéw;

do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na danym terenie dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan tymczasowych nie powodujacych przekroczen norm ochrony
srodowiska oraz pogorszenia uzytkowania terenéw sasiednich;

dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwiazan w zakresie odprowadzenia $ciekéw wynikte

wskutek  zaistnialych  mozliwosci  lub  koniecznosci  podyktowanych — rozwojem

zalnwestowania na poszczegolnych obszarach;
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w ramach systemu oczyszczania Scieckdw oprocz dwoch funkcjonujacych oczyszezalni
$ciekéw - mechaniczno-biologicznej Gminnej Oczyszczalni Sciekéw w Siechnicach i
mechaniczno-biologicznej Oczyszczalni Sciekéw w Siechnicach, polozonej na terenie
Gminnej Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Siechnicach bedacej wczedniej wlasnoscia
Przedsi¢biorstwa Produkcji Ogrodniczej Siechnice Sp. z o. o., $cieki planuje si¢
odprowadza¢ poprzez polaczenie z wroctawsks siecia kanalizacyjng w rejonie Brochowa,
Biefikowic, Jagodna i Wojszyc do Wroclawskiej Oczyszczalnia Sciekow Jandwek;

przed wlaczaniem lokalnych oczyszczalni  $ciekow  obstugujacych  poszczegolne
miejscowoséci lub tereny, na ktoérych prowadzona jest dzialalno§¢ gospodarcza na
powierzchni wigkszej niz 10 ha, nalezy dokona¢ analizy hydrologiczno-hydrauliczne;j
urzadzen melioracyjnych, do ktorych oczyszczone $cieki maja trafi¢;

(odprowadzanie wod deszczowych 1 opadowych

(odprowadzanie wod deszczowych 1 opadowych

Z uwagi na warunki gruntowo — wodne w o granicach obszardw objetych mianq studinum  obowiquje
nakaz, gromadzenia wod opadowych i roztopowych w biornikach szeelnych lub w biornikach otwartych
stugaeych zatrgymywanin nadmiarn wod na terenach wilasnych inwestora. W wyjatkowych sytuagach
uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi — lub brakiem mozliwosci technicznych realizaci
gbiornikdw na te wody dopuszeza si¢ odprowadzanie ich do kanalizaci deszezowej w drogach publicznych
wylqeznie ga g0dq  argadey drogi. Obowiqzuje bezwzgledny zakag rozsacgania w gruncie wéd
deszezowych i rogtopowych. Dla wid  odprowadzanych kanalizaga deszezomwq  obowiqiuje nakazg
podezyszezania ich do norm okreslonych w obowiqzujacych przepisach odrebnych)1

Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami na terenie gminy Siechnice nalezy prowadzi¢ zgodnie =z
zatwierdzonym ,,Planem gospodarki odpadami gminy Swieta Katarzyna” do czasu
sporzadzenia 1 zatwierdzenia nowego dokumentu w tym zakresie, a nastepnie zgodnie z
nowymi wytyczaymi (7 g uwzglednieniem przepisow Ustawy g dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(Dz. U. 3 2013r. poz. 21 3 pdzn. zm.)1.

System gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Siechnice moze funkcjonowaé
w oparciu o Zaktad Utylizacji i Recyklingu Odpadéw Komunalnych w Sulecinie.

Gléwnym elementem systemu gospodarki odpadami komunalnymi na obszarze gminy jest
gminne skltadowisko odpadéw komunalnych w Sulecinie, gdzie przewiduje si¢ mozliwosé
rozbudowy kwater skladowiska oraz funkcjonowanie tego obiektu do roku 2050.

Gmina Siechnice nalezy réwniez do Zwiazku Miedzygminnego Sleza-Olawa w Strzelinie

, w ramach ktérego funkcjonuje miedzy innymi Zaklad Gospodarowania Odpadami
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Sp. z 0.0. w miejscowosci Ga¢ , w gminie Olawa, ktéry moze stanowi¢ gléwne miejsce
sktadowania i przetwarzania odpadéw komunalnych z obszaru gminy Siechnice.

W zakresie gospodarki odpadami na terenie gminy Siechnice nalezy przede wszystkim:
podnosi¢ standardy, w tym szczegdlnie dazy¢ do uzyskania jak najwickszego stopnia
odzysku odpadow,

wprowadzi¢ docelowo gminny system segregacji odpadéw u zrédla pozwalajacego w
maksymalny sposob na ograniczenie wytwarzania odpadéw komunalnych,

dazy¢ do wunieszkodliwienia odpadéw przy jednoczesnym odzyskiwaniu energii i
bezpiecznym dla §rodowiska zagospodarowaniu odpadéw pozostatych z procesu.

Gminny system gospodarki odpadami mozna oprze¢ o rozwigzanie, gdzie gmina jako
samorzad bedzie w pelni odpowiedzialna na gospodarke odpadami i zostanie ustanowiony

w tym celu tzw. ,,podatek §mieciowy” (wraz z odpowiednimi oplatami 3 tym wiqzanymi. )1

Energetyka.

energia elektryczna

Glowne Zrédlo zasilania w energie elektryczng na terenie gminy Siechnice stanowi, opalana
weglem, Elektrocieptownia ,,Czechnica” w Siechnicach;

w ramach systemu energetycznego funkcjonuja uklady sieci wysokiego napigcia 110 kV,
$redniego i niskiego napigcia;

Przez teren gminy Siechnice planowany jest przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Pasikurowice — Wroctaw Poludnie majacej na celu
zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poludniowo-wschodnich obszaréw miasta
Wroclaw oraz mozliwos¢ zasilania w energi¢ elektryczna duzych inwestycji zlokalizowanych
na terenie podwroctawskich gmin; w ramach tego zadania inwestycyjnego planuje si¢
mozliwos¢ lokalizacji trzeciego GPZ’tu w Lukaszowicach — potencjalnego punktu zasilania
dla planowanego obszaru rozwoju aktywnosci gospodarczej planowanego w tym rejonie
gminy.

w projekcie studium nie wyznaczono nowych przebiegéw dla linii elektroenergetycznych
wysokiego napigecia 110 kV, co nie wyklucza ich umieszczenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na etapie ich sporzadzania po uzyskaniu odpowiednich
wnioskéw 1 opinii od wlasciwych organéw i instytucji oraz po uzgodnieniu z Gming
Siechnice oraz przeprowadzeniu szerokich konsultacji spolecznych z mieszkancami;

przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy ustalic
warunki rozwoéju sieci Sredniego oraz co najmniej przyblizong lokalizacje stacji

transformatorowych w zalezno$ci od planowanego zapotrzebowania;
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w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ strefy
ochronne od linii 1 urzadzen elektroenergetycznych w  zaleznosci od ich stopnia
oddziatywania;

gléwne punkty zasilania 110/20 kV zaspakajajace na dzi§ potrzeby w zakresie energii
elektrycznej to GPZ ,.Siechnice” i GPZ ,,Zacharzyce”, GPZ ,Siechnice” zasilany jest z
rozdzielni R2 110 kV Elektrocieplowni ,,Czechnica”, a GPZ ,,Zacharzyce” =z
napowietrzaych linii 110 kV — nr S172, z GPZ 220/110 kV , Kleciena” oraz nr S101 z
Hermanowic; GPZ ,,Zacharzyce” sklada si¢ z dwoch transformatoréw 110/20 kV o mocy
16 MVA kazdy, za§ GPZ ,,Siechnice” sklada si¢ z dwoch transformatoréw 110/20 kV o
mocy 31,5 MVA kazdy;

przez obszar gminy przebiega szereg napowietrznych linii elektroenergetycznymi o napigciu
110 kV, ktoére znajduja sie przede wszystkim w potnocnej czesci gminy i odchodza od EC
,,Czechnica”:

WN 110 kV §-171/172 do GPZ R-104 Zacharzyce i GPZ R-1 Klecina,

WN 110 kV S-119/120 do GPZ Wieczysta i R-1 GPZ Klecina,

WN 110 kV §-119a/120a do GPZ R-111 Wilcza i GPZ R-18 Putawskiego,

WN 110 kV §-121/122 do GPZ R-105 Swojczyce i GPZ R-148 Psie Pole,

WN 110 kV S-105/101 do GPZ Hermanowice,

WN 110 kV S-143 do GPZ R-183 Olesnica,

WN 110 kV §-301/302 do GPZ Stanowice,

Na obszarze gminy Siechnice nalezy wspieranie przedsigwzie¢ wykorzystujacych

odnawialne Zrédia energii.

ciepto

Gmina, z wylaczeniem Siechnic, nie posiada scentralizowanych systeméw grzewczych; na
terenie miasta Siechnice zlokalizowana jest nadziemna, jak i podziemna sie¢ cieplownicza
zasilajaca przede wszystkim Przedsigbiorstwo Produkcji Ogrodniczej ,,Siechnice”, osiedle
mieszkaniowe oraz nieliczne obiekty uzytecznosci publicznej; ponadto przez teren gminy
przebiega magistrala cieplownicza 2 DN x 900 zasilajaca w cieplo poludniowa czesc
Wroctawia oraz Zaktad Uzdatniania Wody w Mokrym Dworze, docelowo nalezy dazyé do
jak  najefektywniejszego  wykorzystania produkowanego przez Elektrocieptownie
,»Czechnica” poprzez zasilanie obiektéw komercyjnych, publicznych, zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjnej; sie¢ cieplowniczq nalezy rozwija¢ jako

podziemna, w uzasadnionych wzgledami technologicznym przypadkach dopuszcza sie
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realizacj¢ napowietrznych odcinkéw sieci cieplowniczej; nalezy dazy¢ do przebudowy
nadziemnych odcinkéw na obszarze miasta Siechnice — w szczegdlnosdci przebiegajacych
przez tereny zabudowy mieszkaniowej, celem ich zamiany na sie¢ podziemna;

Nalezy zmierza¢ do ograniczania jednostkowego zuzycia energii przez rozwdj zbiorczych
systeméw  zaopatrzenia w cieplo, a w przypadku braku mozliwosci korzystania ze
scentralizowanych systemoéw grzewczych zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet
powinno uwzglednia¢ stosowanie paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia
elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub plynny itp.) niepowodujacych
ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza lub ze zrédel odnawialnych;

Nalezy réwniez dazy¢ stosowania urzadzen grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci
energetycznej oraz wspiera¢ 1 promowac przedsiewziecia wykorzystujacych odnawialne

zrédla energii w zakresie ogrzewania obiektow i pomieszczen.

gaz
Przez obszar gminy Siechnice przebiegaja dwa gazociagi wysokiego cisnienia w/c U 300
PN 6,3 MPa 1 350 PN 4,0 MPa wraz z lokalizacja stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia
zlokalizowanej w péltnocnej czeéci obrebu Zerniki Wroclawskie; w niniejszym  studium
wyznaczono kilka potencjalnych lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowych I stopnia — po
dwie na terenach obrebu Radomierzyce i Iwiny oraz po jednej na obszarze obrebéw Swieta
Katarzyna, Suliméw i Siechnice, co nie wyklucza realizacji stacji w innych, nie wskazanych
miejscach; na obszarze gminy dopuszcza si¢ realizacje kolejnych gazociagdw wysokiego
cinienia i wprowadzenie ich przebiegéw do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego po uzgodnieniu z Gming Siechnice oraz przeprowadzeniu szerokich
konsultacji spolecznych z mieszkaicami; realizacja ww. stacji uzalezniona jest spelnieniem
dla nich warunkéw technicznych i ekonomicznych; rozwoj sieci powinien nastgpowaé w
oparciu o dystrybucyjng sie¢ gazowa, przy czym nalezy dazy¢ do rozwoju sieci $redniego
ci$nienia jako podstawowego ukladu dystrybucji gazu, rozbudowa sieci dystrybucyjne;
uzalezniona jest spelnieniem warunkéw technicznych i ekonomicznych przylaczenia, na
zasadach okreslonych przez operatora sieci, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

gaz, jako jedno z bardziej ekologicznych Zrédel energii powinien by¢ wykorzystywany na
potrzeby ogrzewania obiektow mieszkalnych, ustugowych 1 produkcyjnych, z tego tez
wzgledu nalezy dazy¢ do zgazyfikowania kolejnych miejscowosci na obszarze gminy, a w
pierwszej kolejnosci Radomierzyc i Biestrzykowa, a nastepnie  Sulimowa, Fukaszowic,

Ozorzyc i Grodziszowa,
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na terenie gminy Siechnice obowiazuja zgodnie z przepisami strefy ochronne od
gazociagow, nalezy szczegélnie zwrdci¢ uwage na ich zasieg od sieci gazowej wysokiego

ci$nienia, a przedstawionych w ponizszej tabeli

I. | Rodzaj obiektu | Srednica Srednica Liczac od sieci gazowe]
p. | terenowego DN=300 DN>300 do

Cisn. Cisn.

2,5<PN=10 2,5<PN=10

MPa MPa
1. | Miasta 1 zespoly | 25m 50m linii zwartej zabudowy

wiejskich ~ bud.
mieszkalnych o
zZwartej

zabudowie

2. | Budynki 35m 65m granicy terenu
uzytecznosct
publicznej

3. | Budynki 20m 35m rzutu budynku

mieszkalne zab.
jedno-

wielorodzinnej

4. | Wolnostojace 15m 25m rzutu budynku
bud.

niemieszkalne

5. | Zaklady 25m 50m granicy terenu

przemystowe

6. | Parkingi 20m 30m granicy terenu

Dla gazociagu relacji Oltaszyn-Kielczéw od granicy z gmina Czernica do wezla Iwiny
obowigzuje strefa zredukowana 15m od gazociagu bez wzgledu na funkcje obiektu
terenowego.

Na terenach stref ochronne od gazociagéw wysokiego ci$nienia operator sieci gazowe;j
uprawniony jest do zapobiegania dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej
trwalo$¢ i prawidlows eksploatacie.

Wzdtuz stref ochronne od gazociagdw ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci

gazowej lokalizacje obiektow oraz sposob ich zagospodarowania.
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Telekomunikacja.

Na obszarze gminy nalezy dazy¢ do poprawy jakosci sieci telekomunikacyjnych z docelowsg
przebudows magistrali w technice $wiatlowodowej oraz zmiane wszystkich central i
budowe nowych w technologii cyfrowej — umozliwiajacej osiagniecie zadawalajacych
standardéw polaczen telefonicznych i teleinformatycznych. Nie wyklucza si¢ rozwoju
bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej przy zachowaniu ograniczen
dotyczacych lokalizacji stacji bazowych telefonii komdérkowej w co najmniej 300 m od
terenéw mieszkaniowych lub przeznaczonych w studium pod zabudowe mieszkaniowa.
Rozbudowa sieci telekomunikacyjnej powinna przebiega¢ pod powierzchnia ziemi liniami
kablowymi. Na terenie wszystkich jednostek, na terenie ktorych przewiduje si¢ rozwdj
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych 2z
ograniczeniami dotyczacymi ww. stacji bazowych telefonii komérkowej.

Zadania inwestycyjne 1 remontowe w fazie projektowania powinny byé uzgadniane z
Telekomunikacjg Polska S.A. Pion Technicznej Obslugi Klienta Region Zachodni w

zakresie wystepowania kolizji z urzadzeniami telekomunikacyjnymi.
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OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Do obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym zaliczy¢ trzeba przede wszystkim wyznaczone w ustaleniach szczegélowych
tereny drég powiatowych i gminnych dokladnie opisane w kierunkach rozwoju
infrastruktury komunikacyjnej. Poza nimi obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym to wskazane w studium tereny lokalizacji
terenéw, obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych w Siechnicach, Radwanicach, Swietej
Katarzynie oraz Zernikach Wroctawskich.

Jednak najpilniejsze do realizacji inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym to
obszary drog publicznych, istniejace i projektowane, w ktérych to planuje si¢ rozwoj
infrastruktury technicznej niezbednej dla rozwoju zagospodarowania na poszczegoélnych
terenach, w tym sieci i urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, energetycznych,

gazowych, cieplowniczych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.
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OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKAILNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA I
USTALENIAMI PROGRAMOW

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WO]EW()DZTWA I USTALENIAMI
PROGRAMOW NA TERENIE GMINY SIECHNICE ZWIAZANE SA Z LOKALIZACJA
NASTEPUJACYCH INWESTYCJI:

Planowana droga wojewoddzka Bielany-Fany-Dlugol¢ka — na terenie obrebow
Radomierzyce, Zerniki Wroctawskie, Iwiny, Zacharzyce, Swicta Katarzyna, Siechnice oraz
Blizanowice-Trestno

nowy przebieg drogi krajowej nr 94 — na terenie obr¢béw Radwanice, Siechnice, Swicta
Katarzyna, Prawocin, Z¢bice 1 Grodziszow,

nowy przebieg i modernizacja drogi wojewodzkiej nr 395 — na terenie obrebéw Iwiny,
Zerniki Wroclawskie, F.ukaszowice i Ozorzyce,

planowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Pasikurowice — Wroctaw
Poludnie — na terenie obre¢béw Ozorzyce, Yukaszowice, Swicta Katarzyna, Prawocin,
Zebice, Siechnice oraz Blizanowice-Trestno,

Poza wyzej wymienionymi inwestycjami dopuszcza si¢ wprowadzenie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie realizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, gazociagdw przesylowych gazu wysokiego cisnienia oraz

wszelkiego typu cieplociagow.
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OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE]J 1000 M’ ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI

PUBLICZNE]

Obszary, dla ktérych  obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.
NA OBSZARZE GMINY NIE WYSTEPUJA OBSZARY, DLLA KTORYCH
OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH.

Obszary, ktére wymagaja przeprowadzenia scalenl i podziatu nieruchomosci.
NA OBSZARZE GMINY NIE WYSTEPUJA OBSZARY, KTORE WYMAGAJA

PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000
m2
Na obszarze gminy Siechnice nie wyznacza si¢  obszaréw przewidzianych pod

rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m”.

Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Siechnice gléwne obszary przestrzeni publicznych zlokalizowane sa na
terenie najwickszych miejscowosci:

na terenie miasta Siechnice — obszar sgsiadujacy z gminnym gimnazjum pelniacy funkcje
sportowo-rekreacyjne z planowanym stadionem, zespolami boisk sportowych oraz placow
zabaw dla dzieci i zielenia rekreacyjna oraz planowana przestrzen publiczna w rejonie
projektowanego Wielofunkcyjnego Centrum Miejskiego, gdzie powsta¢ ma nowy obiekt
administracji samorzadowej wraz z towarzyszaca zabudowa ustugows 1 mieszkaniowo-
ustugowa, z wydzieleniem ogoélnodostepnego placu miejskiego stuzacego celom
reprezentacyjnym i organizacjom imprez masowych, w skiad obszaréw przestrzeni
publicznej na terenie miasta Siechnice wchodza réwniez terenu zieleni urzadzonej — skwer
przy ulicy Szkolnej 1 planowany park wzdluz rowu melioracyjnego potozonego w rejonie
ulicy Zacisze 1 Modrzewiowej,
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na terenie miejscowosci Swicta Katarzyna — teren polozony w sasiedztwie urzedu gminy, z

wydzieleniem ogolnodostepnej przestrzeni publicznej przed budynkiem urzedu wraz z

taka przestrzeniqa przed planowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowsa na terenie

obecnego boiska, teren parku gminnego przy szkole podstawowej oraz nowe tereny

sportowo-rekreacyjne w okolicach ulicy Kolejowej (na zapleczu ulicy Glownej)

przeznaczone pod lokalizacje boisk i obiektéw sportowo-rekreacyjnych, stuzacym takze

organizacji imprez masowych,

na terenie miejscowosci Radwanice — teren stadionu, zespolu boisk i §wietlica w rejonie

ulic Kolejowej i Gwiazdzistej oraz teren parku podworskiego w Solnikach, w rejonie ulicy

De¢bowej,

na terenie miejscowosci Zerniki Wroclawskie — teren budowanego zespolu boisk

sportowych, teren parku podworskiego oraz teren $wietlicy przy ulicy Parkowej,

W pozostalych miejscowosciach gminy Siechnice obszary przestrzeni publicznej z reguly

zwigzane s3 z istniejacymi Swietlicami wiejskimi zlokalizowanymi w Ozorzycach,

Fukaszowicach, Sulimowie, Z¢bicach, Iwinach, Groblicach i Kotowicach. Sa to miejsca

spotkan mieszkafncow stuzace ich integracji, organizacji lokalnych imprez oraz sprzyjajace

wspolnemu wypoczynkowi. Na obszarze gminy rozmieszczonych jest szereg placéw

zabaw dla dzieci, ktére sa praktycznie w kazdej miejscowosci, a w wigkszych jest ich po

kilka.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY

PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I

NIELESNE

Nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla:

obrebu Bogustawice,

czesci obrebu Zerniki Wroclawskie nieobjetej obowiazujacym planem miejscowym,

czesci obrebu Radomierzyce nieobjetej obowiazujacym planem miejscowym,

cze$ci obrebu Swieta Katarzyna nieobjetej obowigzujacym planem miejscowym,

czesci obrebu Sulecin-Szostakowice nieobjetej obowiazujacym planem miejscowym,

czesci poélnocno-zachodniej obrebu Zerniki Wroclawskie, potozonej na zachéd od ulicy

Wroctawskiej i na pétnoc od ulicy parkowe;j,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana nie moga obejmowac

mniejszego terenu niz obszar jednej jednostki. W przypadku objecia wigkszego terenu

nalezy dazy¢ do objecia planem miejscowym lub jego zmiana pelne jednostki. W
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wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ (powyzej jednej jednostki) wyznaczenie obszaru
obejmowanego planem miejscowym lub jego zmiang nie po granicy danej jednostki, lecz
po granicach dzialek — w szczegolnosci, jezeli chodzi o tereny komunikaciji.

KIERUNKI I ZASADY KSZTAE.TOWANIA ROLNICZE] I LESNE]J PRZESTRZENI

PRODUKCYJNE]

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

7, uwagi na wystepujace na przewazajacym obszarze gminy Siechnice kompleksy gruntow
rolnych wysokich klas bonitacyjnych o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa w ustaleniach
szczegblowych dotyczacych kierunkéw rozwoju zagospodarowania na terenie gminy
pozostawiono tereny rolnicze, dla ktoérych nie przewiduje sie mozliwosci realizacji
jakiejkolwiek zabudowy — dotyczy to przede wszystkim potudniowych terenéw gminy, w
rejonie miejscowosci Lukaszowice, Ozorzyce, Suliméw, Boguslawice, Szostakowice,
Sulecin, Zebice 1 Grodziszéw.

Z powodu znacznej intensywnosci rozwoju zagospodarowania poéinocnych obszaréw
gminy, przy granicy z miastem Wroclaw, w rejonie tym przewiduje si¢ pozostawi¢ w
uzytkowaniu rolniczym tylko niewielkie kompleksy rolne znajdujace si¢ w znacznym

oddaleniu od istniejacej 1 planowanej zabudowy.

Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjne;j

Wystepujace na obszarze gminy Siechnice kompleksy lesne skupione sa na obszarze dolin
rzecznych, rzek Olawa i Odra, gdzie prowadzona jest planowa gospodarka le$na i z uwagi
na lokalizacje tychze komplekséw na obszarach Natura 2000 posiadaja one $cista ochrong
prawna 1 nalezy spodziewa¢ si¢ co najmniej zachowanie ich stanu, a nawet poprawe.
Wigkszy kompleks lesny potozony przy drodze krajowej nr 94 w Siechnicach posiada
status lasu ochronnego i nie przewiduje si¢ zmiany jego przeznaczenia.

Jedyne uszczuplenia w substancji le$nej na terenie gminy przewiduje sie w zakresie
liniowych inwestycji o ponadlokalnym znaczeniu — tj. planowanej drogi wojewddzkiej
Bielany-FLany-Dlugol¢ka oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji
Pasikurowice — Wroclaw Poludnie, jednak przy zalozeniu wykonania zadan
kompensacyjnych 1 realizacji odpowiednich (wigkszych w stosunku do wycinki) nasadzen.
Przewiduje si¢ powickszenie wigkszych skupiska terenéw lesnych, wystepujacych na
terenach obrebéw Radomierzyce, Smardzéw 1 Yukaszowice 1 wykorzystanie ich w celach
izolacyjnych, badZz rekreacyjnych. Planuje si¢ réwniez rozwdj terendéw zieleni

nieurzadzonej 1 ciggéw ekologicznych wzdluz wszystkich wazniejszych ciekow
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przeplywajacych przez obszar gminy.
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczefstwo powodzi.

e etnie; (Obecnie obowiazujace obszary zagrogone

powodziq wyznacgone ostaly na podstawie map agrozenia powodziowego i map ryzyka powodionego i
gostaly opracowane na postawie dyrektywy 2007/60/we parlamentu europejskiego i rady 3 dnia 23
pagdziernika 2007 r. w sprawie oceny 1y3yka powodziowego i arzadzania nim  (dyrektywa
powodziowa) ga opracowanie map godnie 3 ustawq 3 dnia 18 lipca 2001 1. prawo wodne (Dz. U. 3
2015 1. poz. 469 ze gmianami). Lakres prestrenny prieprowadzanych mian studinm uniemozlivia
gmiany gasiggu tych obszarow. Niegbedne miany w akresie obszarow zagrogonych powodziq beda
musiaty byc wwzglednione w kolegnych zmianach studinm orag obowiqzgkowo w sporzadzanych w gminie
miejscowych  planach  zagospodarowania przestrzennego)l. W obszarze zagrozonym powodzia
znajdujq si¢ tereny zabudowane i grunty rolne miejscowosci: Siechnice, Radwanice,
Groblice, Kotowice, Mokry Dwor, Trestno i Blizanowice oraz czesciowo Swieta
Katarzyna. (Zasigg obszarow zagrogonych powodziq zostal wyznaczony na podstawie map agrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego. NMapy te zostaly opracowane na postawie dyrektywy
2007/60/we Parlamentu Europejskiego i Rady 3 dnia 23 padziernika 2007 r. w sprawie oceny
ryzyka powodziowego i arzadiania nim (dyrektywa powodziowa) a opracowanie map godnie 3
ustawq 3 dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. g 2015 r. pog. 469, e zmianami) odpowiada
Preges Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne. Mapy zagrogenia powodziowego i Mapy rygyka
powodziowego ostaly opracowane w ramach projektn  informatyczny system ostony kraju pred
nadzwyezanymi zagrozeniami” (1SOK) przez Instytut Meteorologii I Gospodarki Wodnej Pib — Centra
Modelowania Powodzi 1 Suszy W Gdyni, Poznanin, Krakowie I We Wroctawin. w 2013 r. Mapy
gagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, priekazane prez Instytut Meteorologii 1
Gospodarki Wodnej Pib, ostaly opublikowane na Hydroportaln mzp i mrp. w 2014 r. Mapy podlegaty
Sprawdzanin i weryfikagi. uwagi glaszane priez organy administragi byly rozpatrywane i w
uzasadnionych prypadkach mwzgledniane. prekazanie prex Pregesa KZGW ostatecznych wersji map
Jednostkom administracii, o ktdrym mowa w art. 88f ust. 3 ustawy Prawo Wodne nastapito w dnin 15
kawietnia 2015 1. 7 od tef pory sq traktowane jako oficjalne dokumenty planistyczne stanowiq podstawe do
podegmowania dziatan wiqzanych 3 planowaniem prestrzennym i Zarzadzaniem krygysowym. Obszar
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gmiany studium objety jest cesciowo granicami obszardw seegolnego agrogenia powodzia, na kidrych
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) orag obszardw
s3eeg0lnego gagrogenia powodziq, na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q 10%) i obszary potogone, miedzy liniq brzegu a watem przecivpowodziowym.
Objety jest rowniez czesciowo granicami obszarow, na ktirych prawdepodobieristwo wystapienia powodzi
Jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) orag granicami obszarcw narazonych na Zalanie w
prypadkn nisgezenia lnb uszkodzenia waln preciwpowodziowego.

W granicach  obsgarow  szezegolnego  zagrozenia  powodziq, 1. obszarow na ktorych
prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 Iat (Q
1%), obszaréw, na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 Iat (Q 10%) i obszaréow pofozonych, miedzy linig brzegu a
walem przeciwpowodziowym obowiqinje nakag uwglednienia Zakazow, nakazow, dopusezer
7 ograniczen wynikajqeych 3 przepisow odrebnych (ustawy Prawo Wodne) w zakresie ochrony przed
powodziq (art.40 ust.3 i 88/ ust. 1))1

Jednakze tereny zagospodarowane 1 zainwestowane chronione s3 dobrze urzadzeniami
ochrony przeciwpowodziowej. Na terenie gminy jest okolo 39 km waléw
przeciwpowodziowych oraz dwa poldery zalewowe Olawka i Blizanowice-Trestno, ktore
maja za zadanie ochrone przed powodzia przede wszystkim tereny miasta Wroclawia, lecz
przy okazji chronia obszar gminy Siechnice w tym zakresie.

Planowane jest objecie pelnym pasem waléw przeciwpowodziowych I klasy obszarow
zlokalizowanych na zachéd od waléw Bierdzany-Radwanice, Radwanice-Siechnice oraz
Siechnice-Groblice a znajdujacych si¢ ponizej wyznaczonego w studium, jako potencjalnie
zagrozonego, obszaru polozonego ponizej poziomu 122,5 m n.p.m.

Druga pod wzgledem wielkosci rzeka na terenie gminy Siechnice, jaka jest rzeka Otawa (s

)1, (Dia rzeki wygnaczono

zasiggi - zalewow, w tym obszary zagrogenia  powodziq. e )1 coroczne wylewy powoduja
zalewanie, znajdujacych si¢c w jej sasiedztwie, terenéw rolnych i uzytkéw zielonych.
Powoduja one rowniez utrudnienia w ruchu drogowym na drodze powiatowej z Groblic
do Kotowic, ktéra regularnie znajduje si¢ pod wodg — praktycznie co roku na wiosng — 1
jest wtedy nieprzejezdna. Sytuacja taka powoduje, ze dojazd do wsi Kotowice ulega
wydluzeniu o kilka kilometrow i jest mozliwy przez miejscowosci sasiedniej gminy Otawa.
Obecnie przygotowywane sg prace zwiazane z dokofczeniem regulacji rzeki Olawa na
wysokosci Duroku i1 Groblic, a majace na celu likwidacje wystepowania lokalnych

podtopien gruntéw rolnych polozonych na tym obszarze. Planowana jest réwniez
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modernizacja ww. drogi powiatowe] polegajaca przede wszystkim na podniesieniu jej
poziomu w miejscu najczgstszego zalewania — od watu Siechnice-Groblice do mostu na
rzece Olawa.

Lokalne problemy z podtopieniami gruntéw wystepuja réwniez w sasiedztwie rzeki
Zielonej na terenie Radwanic i Siechnic. Pojawiajg si¢ one gléwnie przy lokalnym
wystapieniu szczegolnie niekorzystnych warunkéw pogodowych i spowodowane sa
niewlasciwg 1 niewystarczajaca konserwacjq i utrzymaniem rzeki Zielonej. Z uwagi na
bardzo niskie spadki na rzece Zielonej oraz zyznos§¢ wod jakie ona prowadzi koryto rzeki
w bardzo szybkim tempie zarasta. Szybkie zarastanie rzeki w znacznym stopniu utrudnia
splyw nadmiaru wéd z plaskich terenéw sasiednich. Na ograniczenie wiasciwego
odprowadzenia wod rzeki  Zielonej moze mie¢ réwniez wplyw konstrukcja
odbudowanego mostu kolejowego na linii Wroctaw Brochéw — Jelcz Miltoszyce.
Konstrukcja tego mostu moze powodowaé niezamierzone pigtrzenie wod rzeki przy
wysokich stanach wody, dlatego nalezaloby przeprowadzi¢ doktadng analiz¢ wplywu tego
obiektu na spltyw wody rzeki Zielonej i ewentualnie dokona¢ jego przebudowy. Ponadto
w studium wzdluz rzeki Zielonej, na wigkszosdci jej diugosci, wyznaczono strefy o
szerokosci 30 m po obu jej stronach wylaczone spod zabudowy, ktére pozwolityby na
lokalizacje w nich urzadzen ochrony powodziowej oraz utworzenie przestrzeni
pozwalajacej na przyjmowanie nadmiaru woéd prowadzonych przez rzeke Zielona.
Najwazniejszym dzialaniem pozwalajacym na unikniecie potencjalnych podtopien
terenéw zlokalizowanych wzdtuz rzeki Zielonej jest jej regularna konserwacja.

Dzialanie takie pozwoli nie tylko na unikniecie zalan wzdluz tej rzeki, ale takze zapewni
wladciwe dzialanie innych ciekéw podstawowych odprowadzajacych swoje wody do niej,
a szczegdlnie potoku Miloszowska Struga oraz Katarzynka. Wazny problem stanowia
tutaj jeszcze drzewa rosnace na skarpach ciekéw, a nawet rosnace w ich dnie, w znaczny
sposob ograniczajac mozliwos¢ odprowadzania wody.

Wihasciwe funkcjonowanie tych ciekéw zapewnia odpowiednie zabezpieczenie
miejscowosci Grodziszow, Zgbice oraz Swicta Katarzyna.

Zatem systematyczna konserwacja 1 utrzymanie na wysokim poziomie urzadzen

melioracyjnych,  hydrotechnicznych 1 przeciwpowodziowych stanowi podstawe dla

wladciwego funkcjonowania gospodarki wodnej na obszarze gminy Siechnice.

wegesniefse oesei niniefsego rogdziatlu obecnie obowiqujace obszary agrogenia powodziowego ostaly
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wyznacgone na podstawie map agrogenia powodziowego i map 1y3yka powodziowego. Zgodnie 3
przepisami ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2015 1. poz. 469, e zmianami) obszary te obejmujq
obszary sgezegdlnego zagrozenia powodziq orag obsgary, na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) i obszary narazone na alanie w pryypadkn
gnisgezenia lub uszkodzenia waln preciwpowodziowego. Zasieg obszardw nie obemuje obszariw
objetych zmiang studium). Zmiany powinny byé wprowadzane po rozpoczecin kolejnych procedur miany

studinm w gminie Siechnice)1. (Ogranitza—to—rrostimosti—oapomicanicso—arananta—rooporen—in

Na terenie jednostek ciagéw ekologicznych w Siechnicach oznaczonych symbolem CE

zlokalizowanych wzdluz rzeki Zielona, przy ustalaniu warunkéw zagospodarowania

terenéw nalezy uwzgledni¢ przepltywy wod w rzece Zielone;.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie gminy Siechnice nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy Siechnice nie obiekty, ani obszary, dla ktérych wymagane jest
wyznaczenie w zfozu kopaliny filaru ochronnego.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWAC]I

Obszary wymagajace przeksztalcen.

Obszary wymagajace przeksztalcen to centrum miasta Siechnice i centrum miejscowosci
Swigta Katarzyna. W obydwu przypadkach przeksztalced wymagaja  struktury
funkcjonalno-przestrzenne centralnych obszaréw tych jednostek w celu wytworzenia ich
centréw  strukturalnych 1 funkcjonalnych, centréw  administracyjno-ustugowo-
mieszkaniowych. Brak czytelnego wyodrebnienia centréw, w tych waznych dla gminy
miejscowosciach, powoduje dzi§, Ze nieczytelna struktura oraz tych obszaréw nie
pozwalajace na jasng i czytelna identyfikacje hierarchii zaréwno miasta Siechnice, jak i

miejscowosci Swigta Katarzyna.

Obszary wymagajace rehabilitacji.
Mocno zdegradowany teren przemystowy po bylej hucie ,,Czechnica” w Siechnicy
wymaga rehabilitacji. Przestrzen, na ktorej zlokalizowane byla huta to obszar ruin i
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gruzowisk po obiektach przemystowych zagrazajacych zyciu osob, ktére na tym terenie
moga potencjalnie przebywaé. Z uwagi na lokalizacje terenu, przy linii kolejowej 277
Wroctaw-Brochéw — Jelcz-Laskowice, planowang w poblizu droge wojewodzka Bielany-
FLany-Dlugoleka, niedalekie sasiedztwo drogi krajowej nr 94 oraz istniejace uzbrojenie
terenu, na tym obszarze powinna by¢ prowadzona dziatalnos¢ produkceyjna, produkceyjno-
ustugowa lub uslugowa. Rehabilitacja tego terenu powinna i§¢ w kierunku jego
porzadkowania, porzadkowania jego struktury i tworzenia nowej tkanki urbanistycznej z
przeznaczeniem pod dzialalno$¢ gospodarcza oraz nadanie temu obszarowi zupelnie

nowej, wysokiej jakosci przestrzenne;.

Obszary wymagajace rekultywacji.

Rekultywacji wymaga obszar haldy pohutniczej po produkcji prowadzonej bylej hucie
,»Czechnica” w Siechnicach. Nalezy utrzymaé obowiazujace ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zakazujace zdeponowania na terenie gminy Siechnice
pozostatodci po przerobie odpadéw zgromadzonych na haldzie. Rekultywacja haldy zuzli
powinna i§¢ w kierunku przeksztalcenia obszaru zajetego przez halde w teren przyszlej
lokalizacji dziatalnosci gospodarczej poprzez jej usunigcie i odzyskanie zawartego w
zuzlach surowca oraz wykorzystanie pozostalego materialu skalnego. Prace powinny by¢
prowadzone w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ powstajacych w procesie
rekultywacji zanieczyszczen poza obszar objety rekultywacja. Dopuszcza si¢ przyrodniczy
kierunek rekultywaciji, tj. przekrycie haldy warstwa ziemi i wprowadzenie nasadzen zieleni.
Obszarem przewidzianym docelowo do rekultywacji jest réwniez teren gminnego
sktadowiska odpadéw w Sulgcinie po ustaniu jego funkcjonowania i zamknigciu. W tym
przypadku przewiduje si¢ przyrodniczy kierunek rekultywacji poprzez przekrycie
odpadow warstwa ziemi 1 wprowadzenie nasadzen zieleni.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamknigte na obszarze gminy Siechnice to 13 dzialek o Iacznej powierzchni okoto
80 ha, ktore stanowia wylacznie tereny kolejowe. Sa to tereny chronione ze wzgledu na
ich znaczenie dla obronnodci 1 bezpieczenstwa panstwa, jednakze z uwagi na ich charakter
1 ogoélng dostepnos$¢ na terenie gminy Siechnice dopuszcza si¢ w uzgodnieniu z ich
zarzadca wprowadzenie innych funkcji niz kolej — np. mieszkalnictwo, uslugi, w tym
publiczne lub $ciezki piesze, rowerowe, czy drogi dojazdowe.

Wykaz terenéw zamknigtych zlokalizowanych na terenie gminy Siechnice.
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Lokalizacja

Organ
Lp. Decyzja nr Nr Powierzchnia | Uwagi
ustalajacy Obreb
dziatki
Minister 42 7z dnia 28 | Siechnice 18 0,10 teren linii
Transportu 1| grudnia 2000 r. kolejowe;j
: Gospodarki
Morskiej
Minister 42 7z dnia 28 | Siechnice 517/1 4,69 teren linii
Transportu 1| grudnia 2000 r. kolejowej
? Gospodarki
Morskiej
Minister 42 7z dnia 28 | Siechnice 615/1 10,47 teren linii
Transportu 1| grudnia 2000 r. kolejowej
’ Gospodarki
Morskiej
Minister 42 7z dnia 28 | Prawocin 9/2 1,7263 teren linii
Transportu 1| grudnia 2000 r. kolejowej
! Gospodarki
Morskiej
Minister 42 7z dnia 28 | Godziszéw | 120 3,77 teren linii
Transportu 1| grudnia 2000 r. kolejowej
; Gospodarki
Morskiej
Minister 42 7z dnia 28| Iwiny 1 6,23 teren  linii
Transportu 1| grudnia 2000 r. kolejowe;j
¢ Gospodarki
Morskiej
Minister 42 7z dnia 28 | Kotowice 481 2,24 teren linii
Transportu 1| grudnia 2000 r. kolejowej
! Gospodarki
Morskiej
Minister 42 7z dnia 28 | Kotowice 551 8,61 teren linii
8 Transportu 1| grudnia 2000 r. kolejowe;j
Gospodarki
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Morskiej

Minister 42 7z dnia 28 | Radwanice 695 2521 teren linii
Transportu 1| grudnia 2000 r. kolejowej
Gospodarki
Morskiej

Minister 42 7z dnia 28 | Zebice 155 teren linii
Transportu 1| grudnia 2000 r. kolejowe;j

10 5,15
Gospodarki

Morskiej
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7

Minister 42 7z dnia 28 | Swieta 63/2 teren linii
Transportu grudnia 2000 r. | Katarzyna kolejowe;j
11 12,86
Gospodarki
Morskiej
Minister 42 7z dnia 28 | | teren linii
Zerniki
Transportu grudnia 2000 r. kolejowe;j
12 Wroctawski | 185/2 0,08
Gospodarki
e
Morskiej
Minister 42 7z dnia 28| | teren linii
Zerniki
Transportu grudnia 2000 r. kolejowej
13 Wroctawski | 185/3 8,43
Gospodarki
e
Morskiej

INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB

ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W toku wczeséniejszych ustalenn poruszono wszystkie wystepujace na obszarze gminy

Siechnice wystepujace obszary i kwestie problemowe wystepujace w  zakresie

zagospodarowania przestrzennego i wyczerpano ta tematyke.
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