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UCHWALA ........ccovvreeeeee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
Zdnia .o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego czes¢ obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina
Siechnice — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z pézn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr
XVI/133/12 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czesé
obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice, po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejskg w Siechnicach uchwatg nr XXXIX/291/10 z dnia 19
sierpnia 2010 r., zmienionego uchwatg nr XXXI/228/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 21 listopada
2016 r., zmienionego uchwatg nr XLVI11/391/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 marca 2018 r.,
Rada Miejska w Siechnicach, uchwala co nastepuje:

§1.
Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czgs¢ obrebu
Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice — etap I, zwany dalej ,planem”.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne.

§2.
1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:
a) wyjasnienie uzywanych poje¢,
b) ustalenia dotyczgce ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéfczesnej,
e) ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw,
i) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) Rozdziat 2 ustalenia w zakresie przeznaczenie terendéw oraz warunkéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Zalgcznikami do Uchwalty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do planu, ustalajgcy granice planu oraz
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do planu,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do planu.
3. Plan nie ustala:
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granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych i obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, ze wzgledu na brak wystepowania
ich w granicach planu

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w
granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku

planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.

3. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

granice planu,

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

symbole cyfrowe i literowe okre$lajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi, stanowigce odnosnik do szczegétowych ustalen tekstowych planu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
c) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,
e) U - tereny zabudowy ustugowej,

f) UKR — teren zabudowy ustug kultu religijnego,

g) UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty,

h) ZC - teren cmentarza,

i) E —tereny obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,

j) K —tereny obiektéw infrastruktury kanalizacyjnej,

k) KS - teren parkingu,

[) KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,

m) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej,

n) KDW - tereny drog wewnetrznych,

o) KPJ - teren ciggu pieszo — jezdnego,

obiekty i obszary podlegajgce ochronie:

a) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

b) granice strefy ,K” ochrony krajobrazu,

c) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

d) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

e) zabytkowe aleje drzew,

4. Wskazuje sie na rysunku planu oznaczenie informacyjne, nie bedace ustaleniem planu: granice
strefy sanitarnej od cmentarza 50 m stanowigce oznaczenie informacyjne, nie bedgce ustaleniem
planu.

§4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach,
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w § 1 niniejszej Uchwaty,
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,
terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo - literowym

przypisanym wytgcznie do tego terenu, w ktérym obowigzujg te same ustalenia,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendbw o0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie bedgce dominujgcg formg wykorzystania
terenu oraz obiektow z nim zwigzanych,



§ 6.

1.
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7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terendéw
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane drogi
wewnetrzne, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw w trakcie projektowania inwestycyjnego,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych: swiadczonych na
rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi,

10) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci — nalezy przez to rozumieé
zabudowe wielorodzinng realizowang w formie budynkéw zawierajgcych od 3 do 9 lokali
mieszkalnych o maksymalnej liczbie 2 klatek schodowych,

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektow
budowlanych do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong
linie elementéw architektonicznego uksztattowania budynkow i obiektéw: okapdw, gzymsow,
schodéw, pochylni, ryzalitbw wejSciowych i wjazdowych, gankdéw, przedsionkéw,
architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkow,
balkondw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej odlegtosci o
wiecej niz 2,0 metry,

12) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty

13) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o
powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5m?2.

Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow

realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

Ustala sie minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust.1 od:

1) drogi wojewddzkiej potozonej poza wschodnig granicg planu — 8 m,

2) drogi oznaczonej symbolem 3KDL — 5 — 6 (zgodnie z rysunkiem)

3) drogi oznaczonej symbolem 1.KDL —8 m

4) drég oznaczonych symbolem 2.KDL, od 1.KDD do 11.KDD, od 1.KDW do 8.KDW — 6 m,

5) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1.KPJ — 3 - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
Odstepstwa od ustalen ust.2 dopuszcza sie tylko w sytuacjach oznaczanych na rysunku planu.
Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
parkingdw i miejsc parkingowych.

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog publicznych, z zastrzezeniem ust.2 ustala sie:

1) ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min.
60 % przeswitow),

2) dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm liczagc od
poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wylgczeniem
stupkéw nosnych)

3) wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 1,5 m.;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatéw betonowych.

Na terenach potozonych w zasiegu granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowac

zasady okreslone w § 10 pkt.2 lit. g.

§7.
W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala sie dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych wolnostojgcych i umieszczanych na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem:

1) zakazu realizacji urzgdzen reklamowych typu billboard,

2) dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolem MN i MW oraz terenach potozonych w
zasiegu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, strefy ,K” ochrony krajobrazu i obiektach
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lokalizacji jedynie szyldow,



§ 8.

3)
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zakazu realizacji urzadzeh reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD,
KDW, KPJ, E, Kii ZC.

Na catym obszarze planu ustala sie:
zasady realizacji dachow:

§9.

1)

a)

c)

e)

f)

na terenach od 1.MN do 14.MN, od 1.MN/U do 7.MN/U, 3.U:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacijg
w poddaszu spadziste o nachyleniu potaci dachowych 35°-50° lub dachy tukowe,

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg petng
kondygnacjg spadziste o nachyleniu potaci dachowych 15°-25° i 35°-45° lub dachy
tukowe i ptaskie,

na terenach od 1.MN do 14.MN, od 1.MN/U do 7.MN/U, 3.U w przypadku realizacji

zabudowy wolnostojgcej dopuszczenie stosowania na budynkach mieszkalnych i

ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych)  dachéw spadzistych o nachyleniu

potaci dachowych 20°-30° lub dachéw ptaskich i tukowych,

na terenach 1.MW, 2.MW, 1.MW/U, 2.MW/U:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacijg
w poddaszu spadziste o nachyleniu potaci dachowych 35°-50° lub dachy tukowe,

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg petng
kondygnacjg spadziste o nachyleniu potaci dachowych 15°-25° i 35°-45° [ub dachy
tukowe i ptaskie

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacja
w poddaszu spadziste o nachyleniu potaci dachowych 35°-50°,

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych spadziste o nachyleniu
potaci dachowych 15°-30°,

na terenach 1.U, 2.U, 1.UKR, 1.UO, 2.UO, 1.ZC:

— dla budynkéw ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych) - spadziste 20°-30°,

— budynki dwukondygnacyjne z drugg kondygnacjg w poddaszu — spadziste o nachyleniu
potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,

— budynki dwukondygnacyjne z drugg petng kondygnacjg — tukowe, ptaskie, spadziste
o nachyleniu potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45°

— budynki trzykondygnacyjne z trzecig kondygnacjg w poddaszu - spadziste o
nachyleniu potaci dachowych 30° -50°

— budynki trzykondygnacyjne - spadziste o nachyleniu potaci dachowych 15°-30°

dla garazy i budynkéw gospodarczych na terenach oznaczonych symbolami od 1.MN do

14.MN, od 1.MN/U do 7.MN/U, 1.MW, 2.MW, 1.MW/U, 2.MW/U, 3.U - spadziste o

nachyleniu potaci dachowych 15°-25°

dla garazy i budynkéw gospodarczych na terenach oznaczonych symbolami 1.U, 2.U,

1.UKR, 1.UO, 2.UO - spadziste o nachyleniu potaci dachowych 35°-45°

dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikéw, lukarn i wykuszy,
dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz na terenach potozonych w zasiegu
granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ zasady okreslone w § 10 pkt.2 i
pkt.5.,

wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 0,3 m ponad poziom terenu przylegajgcego do
Sciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

Dziatalnos¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia woéd podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; warunek

1.
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dotyczacy emisji promieniowania elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej przebiegajgcej przez tereny nie bedgce wtasnoscig operatora.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji w granicach obszaru objetego planem inwestycji moggcych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w wytgczeniem inwestycji zwigzanych z
lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej, drég oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji.

3. Ustala sie w granicach obszaru objetego planem zakaz trwatego skiadowania surowcéw i
materiatbw masowych oraz lokalizowania obiektdw i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadéw i surowcow wtérnych oraz lokalizacji obiektow
i urzgdzen do kremacji zwtok.

4. Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) naterenach MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach MW, MU i U — jak dla zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

§ 10.
Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:
1. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w zasiegu ktorej
obowigzujg nastepujgce wymogi:

a) nalezy przyznac¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg, przebudowg obiektéw
istniejacych wymaga sie nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej, przy przebudowie
istniejgcych obiektéw — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z
istniejaca czescia, (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

c) nowa i przebudowywana zabudowa wina by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg
przestrzenno — architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania skali, formy
architektonicznej uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewaciji,
detalu, podziatu otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu, przy uwzglednieniu
historycznej zabudowy miejscowosci,

d) nowa zabudowa nie moze przewyzszaé skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowej,

e) obowigzujg nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy:

- nowe budynki dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9 m. (liczgc od poziomu gruntu do
gornej krawedzi kalenicy dachu), drugg kondygnacja w poddaszu, bryta na planie
prostokata (dopuszcza sie przy tym aneksy — np. ganek badz garaz,

- w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowaé dachy dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia pofaci dachowych 38 — 45°, pokrycie dachowe
dachowkg ceramiczng Ilub cementowg w odcieniach koloru ceglastego lub
brgzowego, przy czym w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryte dachu
i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie formy i pokrycie historyczne wiasciwe
dla danego obiektu,

- w budynkach murowanych elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do
rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o
zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych- wymagane elewacje tynkowane lub
ceglana: zakaz stosowania tworzyw sztucznych (typy siding) jako materiatéw
oktadzinowych,

- nalezy stosowacC kolory pastelowe, stonowane nawigzujgce do historycznej
kolorystyki budynkéw, tj. w odcieniach bieli, rozbielonych piaskéw, bezu,

f) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej,
winy by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie.
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g) Zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forme i materiatem i
wysokos$cig ogrodzen nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen — murowanych z
elementami drewna lub wykonach z metaloplastyki o maksymalnej wysokosci nie
przekraczajgcej 1,5 m,

h) nakaz uwzglednienia ustalen §7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, ktérej mowa w pkt.1, jest rownoznaczna

z granicami obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw,

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczone na rysunku planu:

a) kosciét parafialny p. w. Naj$wietszego Serca Pana Jezusa Zerniki Wroctawskie, ok. 1930

b) zespdt szkolny: Szkota Podstawowa Zerniki Wroctawskie, ok.1920

c) budynek przedszkola Zerniki Wroctawskie, ul. Kolejowa 2, pocz. XXw.

d) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Dlugosza 4, lata 20-te XXw.

e) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Dlugosza 14, pot. XIX/XX

f) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Kolejowa nr 9, pocz. XXw.

g) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Kolejowa nr 11, k.XIX

h) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Kolejowa nr 14, pocz. XXw.

i) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Kolejowa nr 16, ok. 1920r.

j) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Wroctawska nr 3, XIX/XXw.

k) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Wroctawska nr 17, k. XIX/XXw.

l) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Wroctawska nr 39, lata 20-te XXw.

m) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Wroctawska nr 41, pocz. XXw.,

n) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 18

dla obiektow okreslonych w pkt.3 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) obiekty zabytkowe nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
do obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) nalezy zachowaé lub odtworzyé ich rozplanowanie, bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji, nalezy utrzymac a
w zniszczonych fragmentach otworzyé, historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy chroni¢ zachowany ukfad i wystr6j wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

d) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynkow,

e) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ zniszczong stolarke okien i drzwi,

f) nakaz uwzglednienia ustalen §7 w zakresie lokalizacji urzgdzen reklamowych,

g) nakaz uwzglednienia w realizacji napowietrznych elementéw instalacji technicznych
wartosci historycznych obiektéw,

h) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi,

granice strefy ,K” ochrony krajobrazu, oznaczone na rysunku planu,

w zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt.5 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nalezy objg¢ ochrong krajobrazu historyczny uktadu ruralistycznego wsi, w tym istniejgcy
drzewostan oraz uktad drdg i ciekéw wodnych,

b) nalezy zachowa¢ historyczny uktadu drog,

c) nalezy objg¢ ochrong historyczne zatozenia zieleni, w tym aleje i szpalery drzew, zielen
ogrodow przydomowych i innych zespotow zieleni towarzyszacej zabudowie,

d) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

e) nalezy chroni¢ panoramy krajobrazowe zabudowy od strony drog,

granice strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych, wyznaczonej z

uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych, oznaczone na rysunku planu,

obejmujgce caty obszar planu,

w zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt.7 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi

obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

zabytkowe aleje drzew, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje nakaz ochrony

oraz zakaz podejmowania dziatan mogacych mie¢ negatywny wptyw na stan poszczegdlnego

drzewostanu.
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W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala

sie:
1)

§ 12.

minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) od 1.MN do 14.MN, od 1.MN/U do 7.MN/U - 1000 m? w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojgcej, 500 m? - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

b) 1.MW, 2.MW, 1.MW/U, 2.MW/U, od 1.U do 3.U - 1000 m?,

c) 1.UKR, 1.UO, 2.UO - 1500 m?,

d) 1.ZC, od 1.E do 6.E, od 1.K do 3.K, 1.KS, od 1.KDL do 3.KDL, od 1.KDD do 11.KDD, od
1.KDW do 8.KDW, 1.KPJ - 1 m?

minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) od 1.MN do 14.MN, od 1.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojgcej, 12 m w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

b) 1.MW, 2.MW, 1.MW/U, 2.MW/U, od 1.U do 3.U - 20 m,

c) 1.UKR,1.UO,2.UO0-25m

d) 1.ZC, od 1.E do 6.E, od 1.K do 3.K, 1.KS, od 1.KDL do 3.KDL, od 1.KDD do 11.KDD, od
1.KDW do 8.KDW, 1.KPJ -1 m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° - 90°

minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie

jednorodzinnej wolnostojgcej wynosi — 500m?2.

minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie

wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami wynosi — 250 m2.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

istniejgcy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potgczenia z ponadlokalnym uktadem

komunikacyjnym,

ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego

granicami,

drogi oznaczone symbolami KDL, KDD, KPJ stanowig publiczny uktad komunikacyjny,

w przypadku gdy dziatka budowlana graniczy z wiecej niz jedna drogg publiczng obstuga

komunikacyjna tej dziatki powinna odbywac¢ sie z drogi o nizszej klasie technicznej,

dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujgcych wymagan:

a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

b) szeroko$¢ dojazddéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakoriczonych ,$lepo”) nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajgcy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m,

zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowa w granicach inwestycji na ktorej jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci i miejscach okreslonych w obowigzujgcych w
tym zakresie przepisach odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./1 mieszkanie,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 m.p./1 mieszkanie,

— wustug i handlu za wyjgtkiem ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele,
pensjonaty) — 5 m.p./100 m2 powierzchni uzytkowej i 3 m.p./5 zatrudnionych,

— ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 30 m.p./100 miejsc
noclegowych.
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W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) na catym obszarze planu:

a)

b)

utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizaciji,

dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do
uzbrojenia terendéw, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, obiektow i
urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej,
wodociggowej i kanalizacyjnej, w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
zachowujgc warunki przepisow odrebnych,

2) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

dn. 80 dla wodociggow,

dn. 90 dla kolektoréw kanalizacji sanitarnej,
dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,
dn. 32 dla gazociagow,

3)dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a)

b)

zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejgcej i
projektowanej, zasilanej z uje¢ wéd, potozonych poza granicami planu,
nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celdw przeciwpozarowych,

4)dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy lokalizowane;j i
istniejgcej w granicach planu, przy zatozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizaciji
gminnej odprowadzajgcej Scieki do gminnej oczyszczalni $ciekdw potozonej poza granicami
planu,

nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych i atestowanych zbiornikébw bezodptywowych, z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych

nakaz podtgczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej
realizacji i likwidacja zbiornikéw bezodptywowych,

nakaz okreslony w lit. d nie dotyczy istniejgcych przydomowych oczyszczalni Sciekow,

z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz gromadzenia wod opadowych i roztopowych
w zbiornikach szczelnych lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymywaniu nadmiaru
waéd na terenach wiasnych inwestora,

w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub
brakiem mozliwosci technicznych realizacji zbiornikow na wody, o ktérych mowa w lit.e
dopuszczenie odprowadzania tych wéd do kanalizacji deszczowej w drogach publicznych
wytgcznie po uwzglednieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

5)dla systemu elektroenergetycznego:

f)

zaopatrzenie obszaru planu w energie elekiryczng poprzez rozbudowe istniejgcej sieci
elektroenergetycznej sSredniego i niskiego napiecia,

zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

utrzymanie istniejgcego przebiegu linii $redniego i niskiego napiecia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i
zamiany na sieci kablowe w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,
w celu zaopatrzenia obszaru planu w energie elektryczng dopuszczenie realizacji nowych
sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych,
dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw, o mocy do 100
kw,

dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub
wnetrzowym,

6)dla systemu gazowego:

a)

zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z
dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie
systemu gazowego, po uwzglednieniu warunkéw technicznych dostarczania paliwa
gazowego,
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b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw dopuszczenie rozbudowy rozdzielczej sieci
gazowej Sredniego i niskiego cisnienia, w oparciu o gazociagi istniejgce i projektowang sie¢
gazowg niezbedng dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow,

c) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drég nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla
istniejgcych gazociggébw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym w
zakresie realizacji ogrodzen,

d) dla projektowanych gazociggdéw sredniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych,
w ktorych nalezy zachowaé zasady okreslone w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

e) dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na gaz ptynny,

7) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,
8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujgcych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

§14.

W zakresie ustaleh dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg
inwestycji docelowych.

§ 15.
Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, MW/U, U,

2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami UKR, UO, ZC, KS, E, K, KDL, KDD, KDW, KPJ.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi

§ 16.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 14.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,

b) na terenach oznaczonych symbolami 11.MN, 12.MN w granicy strefy sanitarnej od
cmentarza 50 m obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach mieszkalnych z
zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania
i pracy twoérczej, gastronomii, oraz drobnych ustug rzemie$iniczych,

b) na terenach oznaczonych symbolami 11.MN, 12.MN w zasiegu granicy strefy sanitarnej od
cmentarza 50 m obowigzuje zakaz lokalizacji ustug o profilu zwigzanym z przetwarzaniem
i przechowywaniem zywnosci,

c) obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen
urzadzona,

d) garaze i budynki gospodarcze,

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw mieszkalnych — 10 m,
— pozostatych obiektow— 6 m,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
— w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej - 0,4,
— w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 0,4,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
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e)

f)

9)
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— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojace;j,

— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
blizniaczej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

— 60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej,

— 60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
blizniaczej.

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

— w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej - 1000 m?,

— w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej - 500 mZ.

Minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na lokal mieszkalny — 500 m2.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN/U do 7.MN/U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

1)

a)

b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu

detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji,

odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,

projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania)

oraz drobnych ustug rzemiesIniczych i ogrodniczych,

dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej wolnostojgcej lub
blizniaczej,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej realizowanej bez
zabudowy ustugowe;j,

— zabudowy ustugowej wolnostojgcej blizniaczej realizowanej bez zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

przeznaczenie uzupetniajace:

a)

b)

c)

ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowa o profilu zgodnym z okre$lonym w pkt. 1,

obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen
urzadzona,

garaze i budynki gospodarcze

wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

maksymalna wysokos¢:

— budynkéw mieszkalnych — 10 m,

— pozostatych obiektow— 6 m,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

— w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej - 0,4,

— w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 0,4,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej,

— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
blizniaczej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;:

— 60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej,

— 60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
blizniaczej.

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

10
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9)
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— w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej - 1000 m?,
— w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej - 500 mZ.
Minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na lokal mieszkalny — 500 m2.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW, 2.MW ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
przeznaczenie uzupetniajace:

1)
2)

§ 19.

a)

b)

obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, sciezki rowerowe oraz zielen
urzgdzona,

garaze i budynki gospodarcze,

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

maksymalna wysokosc:

— budynkéw mieszkalnych — 12 m,

— pozostatych obiektow— 6 m,

maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,6

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?2.

Minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na lokal mieszkalny — 250 m?2.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW/U, 2.MW/U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

1)

a)

b)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci i zabudowa ustugowa z

zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych

oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i

rekreacji, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego

zamieszkania),

dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;j:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej wolnostojgcej lub
blizniaczej,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej realizowanej bez
zabudowy ustugowej,

— zabudowy ustugowej wolnostojgcej blizniaczej realizowanej bez zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

przeznaczenie uzupetniajace:

a)

b)

c)

ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowa o profilu zgodnym z okreslonym w pkt. 1,

obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, sciezki rowerowe oraz zielen
urzgdzona,

garaze i budynki gospodarcze

Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

maksymalna wysokosc:

— budynkéw mieszkalnych — 12 m,

— pozostatych obiektow— 6 m,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziafki
budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?2,
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g) Minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na lokal mieszkalny — 250 m2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sie:

1)

§ 21.

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu i rekreacji, oswiaty, nauki, edukaciji, kultury, w
tym Swietlicy, administracji publicznej, handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej i
administracyjnej, finansowych, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, projektowania i
pracy tworczej oraz drobnych ustug rzemieslniczych,

b) w zasiegu granicy strefy sanitarnej od cmentarza 50 m obowigzuje zakaz lokalizacji ustug
zwigzanych z przetwarzaniem i przechowywaniem zywnosci.

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, sciezki rowerowe oraz zielen
urzgdzona,

b) garaze i budynki gospodarcze.

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢:

— budynkoéw ustugowych - 12 m,
— pozostatych obiektow— 6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala sie:

1)

2)

§ 22.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu i rekreacji, oswiaty,

nauki, edukacji, kultury, w tym swietlicy, administracji publicznej, odnowy biologicznej i ochrony

zdrowia, gastronomii.

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, sciezki rowerowe oraz zielen
urzgdzona,

b) garaze i budynki gospodarcze.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokosé:

— budynkdéw ustugowych - 12 m,
— pozostatych obiektow— 6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
sktadowaniem i magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w
tym w szczegolnosci warsztatdbw samochodowych i stacji paliw, ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrdébkg tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz transportowych,
krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni odpaddw, obiektdw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpaddw, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk
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odpadéw oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem i przechowywaniem zywno$ci w zasiegu
granic strefy sanitarnej od cmentarza 50 m,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)

b)

c)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca realizowana poza granicg strefy
sanitarnej 50 m od cmentarza,

obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, sciezki rowerowe oraz zielen
urzgdzona,

garaze i budynki gospodarcze.

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

f)

§ 23.

maksymalna wysokos¢:

— budynkdéw ustugowych i mieszkalnych - 12 m,

— pozostatych obiektow— 6 m,

maksymalna intensywno$é zabudowy — 0,5,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziafki
budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?2,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UKR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego, w tym ustug zwigzanych z
pracg duszpasterskg i zamieszkaniem oséb jg prowadzgcych.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

d)

zabudowa ustugowa i lokale ustugowe wbudowane w budynki kultu religijnego z zakresu
ustug oswiaty, nauki, edukacji, kultury, administracji oraz zamieszkania zbiorowego
(mieszkania dla oséb prowadzacych dziatalno$¢ duszpasterska),

w zasiegu granicy strefy sanitarnej od cmentarza 50 m obowigzuje zakaz lokalizacji ustug
zwigzanych z przetwarzaniem i przechowywaniem zywnosci,

obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen
urzgdzona,

garaze i budynki gospodarcze.

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

§ 24.

maksymalna wysokosc:

— budynkoéw ustugowych — 12 m,

— kosciota — wg stanu istniejacego,

— pozostatych obiektow— 6 m,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy —1,2

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?2.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U0O, 2.UO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)

b)

zabudowa ustugowa i lokale ustugowe wbudowane w budynki ustug oswiaty z zakresu
ustug sportu i rekreacji, kultury, administracji publicznej, ochrony zdrowia, gastronomii oraz
zamieszkania zbiorowego (hotele, motele),

obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen
urzadzona,

garaze i budynki gospodarcze.
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3)

§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala sie:

§

1)
2)

3)

26.
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wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokosé:
— budynkéw ustugowych — 12 m,
— pozostatych obiektow— 6 m,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?

przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty oraz urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu, w tym budynki administracyjne, domy
pogrzebowe, obiekty sakralne, za wyjgtkiem krematoriow.,
wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokosé:
— budynkdéw administracyjnych, domoéw pogrzebowych — 9 m,
— obiektéw sakralnych — 12 m,
— pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.E do 6.E ustala sie:

N @

1)
2)

3)

27

przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje

transformatorowe,

przeznaczenie uzupetniajace: obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej nie

zwigzane z funkcjonowaniem terenéw, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaty z

przeznaczeniem podstawowym terenu,

wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej - 6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki
budowlane;.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.K do 3.K ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe:

1)

tereny obiektéw infrastruktury kanalizacyjne;j.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

ustala sie przeznaczenie terenéw na cele zbiornikdw retencyjnych wod opadowych i
roztopowych,

dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektow i urzgdzen niezbednych do funkcjonowania
terendw,

dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z
funkcjonowaniem terenu, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terendw.
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§ 28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: parking.

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty matej architektury, budynki zwigzane z administracjg
parkingu, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone, dojscia
piesze oraz zielen urzgdzona.

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢é obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, obiektow
administracyjnych- 6 m,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 29.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 3.KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalne;.

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
obiekty matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaty z
przeznaczeniem podstawowym terenow.

3) szerokos¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDL -4 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu
b) 2.KDL-10-28 m,
c) 3.KDL - 12 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 11.KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j.

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
obiekty matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaty z
przeznaczeniem podstawowym terenow.

3) szerokos¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDD - 10 m, z zakonczeniem pasem do zawracania pojazdow o szerokosci 15 m,
b) 2.KDD - 10 - 15 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) 3.KDD-8m,

d) 4.KDD-10m,

e) 5.KDD -8 - 10 m zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6.KDD-10m,

g) 7.KDD-10m,

h) 8.KDD-11m,

i) 9.KDD — 10 m, z zakoriczeniem pasem do zawracania pojazdéw o szerokosci 12,5 m,
j) 10.KDD - 10 m,

k) 11.KDD - 10 - 11 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDW do 8.KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
obiekty matej architektury, zieleh urzadzona, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaty z
przeznaczeniem podstawowym terendw.

3) szerokos¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDW -5 m, z zakoriczeniem pasem do zawracania pojazdéw o szerokosci 12,5 m,
b) 2.KDW —8 m,

c) 5.KDW -5 m, z zakohczeniem pasem do zawracania pojazdow o szerokosci 10 m,
d) 6.KDW -5 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 7.KDW -6 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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f) 6.KDW — 9 m, z zakonczeniem pasem do zawracania pojazdow o szerokosci 12 m,
g) 7.KDW -8 m, z zakonczeniem pasem do zawracania pojazdéw o szerokosci 10 m,
h) 8.KDW — 8 m, z zakoriczeniem pasem do zawracania pojazdéw o szerokosci 10 m.

§ 32.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPJ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo - jezdny.

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe,
obiekty matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaty z
przeznaczeniem podstawowym terenu

3) szerokosc¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych: 4 m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

§ 33.

W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki
Wroctawskie - teren ,B” uchwalony Uchwatg Nr L1/340/98 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 09
czerwca 1998 r.

§ 34.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 35.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady

Roman Kasprowicz
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