Projekt mpzp dla terenu obejmujgcego czes¢ obrebu Suliméw, gmina Siechnice — IV wytoZenie do publicznego
wgladu

Uchwata Nr

Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego czes¢ obrebu Suliméw, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2021r.
poz. 1372), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LX/368/14 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czes¢ obrebu Suliméw, gmina Siechnice
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice przyjetego przez Rade Miejskg w Siechnicach uchwatg nr XXXI1X/291/10
z dnia 19 sierpnia 2010 r., zmienionego uchwatami: Nr XXXI1/228/16 z dnia 21 listopada 2016 r. oraz Nr
XLVIII/391/18 z dnia 22 marca 2018 r., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czesc
obrebu Sulimoéw, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatgcznik nr do uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 3.

Rozdziat |
Plan obejmuje tereny istniejgcej zabudowy wsi Suliméw wraz z przylegtymi terenami rolnymi.

Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajgcymi przeznaczenie terenow;
3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochronna od cmentarza;
6) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV;
7) granica strefy B ochrony konserwatorskiej i strefy OW obserwacji archeologicznej;
8) obiekty ujete w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkéw;
9) granica zespotow ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujgcych ustalen planu.

§ 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem porzagdkowym oraz symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe.

2. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi tzn. zajmuje wiecej niz 50 % powierzchni terenu;

4. przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére stanowig uzupetnienie lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
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10.

11.

§ 5.

wgladu

nie kolidujgc z nim lub nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu (funkgcji) lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;
obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgce usytuowanie
budynku w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, przy czym regulacjom tym nie
podlegajg wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; dla
budynkéw gospodarczych i garazy oraz innych towarzyszgcych wolnostojgcych obiektéw
kubaturowych linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczalne
zblizenie budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu, regulacji tej nie podlegajg
wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty, schody zewnetrzne,
tarasy bez podpiwniczenia i okapy, ktdre moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,5m;
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkow

istniejgcych;
nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugi: handlu detalicznego,
gastronomii, informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-biurowe,

projektowe, fotograficzne, ustugi ochrony zdrowia, urody, ustugi kultury, finanséw, oswiaty, obstugi
rynku nieruchomosci, doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w
zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich,
ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodéw;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkoéw do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchnie terenu mierzony po zewnetrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody
zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne i nadziemne urzgdzenia liniowych i
kubaturowych stuzacych dystrybucyjnemu zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;
obiektach i urzagdzeniach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg
architekture oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okre$lonych w przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajgcych z ustalen
planu i przepiséw odrebnych.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne.

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

zabudowa zagrodowa - oznaczona symbolem RM;

zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci z ustugami — oznaczona symbolem MNI/U;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;

zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci — oznaczona symbolem MNI;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — oznaczona symbolem MN/U;
zabudowa ustugowa — oznaczona symbolem U;

ustugi publiczne — oznaczone symbolem UP;

ustugi kultu religijnego - oznaczone symbolem UKTr;

ustugi sportu i rekreacji — oznaczona symbolem US;

elektroenergetyka - oznaczony symbolem E;

infrastruktura techniczna - oznaczony symbolem IT;

Zielen urzgdzona — oznaczona symbolem ZP;

cmentarz - oznaczony symbolem ZC;

tereny laséw i zadrzewien - oznaczone symbolem ZL;

tereny rolne - oznaczone symbolem R;

tereny wéd powierzchniowych - oznaczone symbolem WS;

droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;

drogi lokalne - oznaczone symbolem KDL;

drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KDD;
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20) ciggi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;
21) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW;
22) drogi gospodarcz transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $Srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, natezenia pola elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, z wytaczeniem inwestycji w zakresie
elektroenergetyki lub telekomunikaciji. Warunek dotyczacy  emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie dotyczy operatora sieci elektroenergetycznej przebiegajgcej przez tereny
nie bedgce witasnos$ciag operatora.

W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz:

1) zakaz lokalizacji inwestycji moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w wytgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej, drog
oraz infrastruktury technicznej i telekomunikaciji,

2) zakaz prowadzenia dzialalnosci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug
naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych),
trwatego sktadowania surowcow i materiatbw masowych oraz lokalizowania obiektéw i urzgdzen
zwigzanych ze skfadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpaddéw i surowcow
wtérnych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych,

3) zakaz trwatego sktadowania surowcow i materiatdw masowych, lokalizowania obiektoéw i urzadzen
zwigzanych ze skfadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpaddéw i surowcow
wtornych oraz lokalizacji obiektdw i urzadzen do kremacji zwtok.

Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych przepisach

odrebnych odpowiednio:

1) naterenach RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) naterenach MNI — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) naterenach: MNI/U, MN/U i U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) naterenie US — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7.

Zasady ksztattowania krajobrazu.

Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o
ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspétczesne;j.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

2. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby ustalania ochrony krajobrazéw kulturowych.

3. Ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem ujetym w wykazie

zabytkow/ewidencji zabytkow, w ktérych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg lub przebudowg istniejgcych obiektow
nalezy nawigzaé: gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie
budynek powinien tworzyé spdjng kompozycje z istniejgcg czescia;

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna byé zharmonizowana z historyczng kompozycjg
przestrzenno-architektoniczng ~w  zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy
architektonicznej tj. uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu,
podziatdbw otwordw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do zabudowy
historycznej wsi Sulimow;

4) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w
sgsiedztwie;
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5) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe lub
dwuspadowe naczétkowe, o katach nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°,
dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie $wietlikdw i lukarn;

6) ustala sie zakaz wprowadzania portykdw i przypor nie wystepujgcych w lokalnej zabudowie
mieszkaniowej lub gospodarczej, powstatej przed 1945 r.

7) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé pokrycie dachéw dachdéwkg w
matowym kolorze ceglastym;

8) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac formy i pokrycie historyczne dla danego obiektu;

9) w nowej zabudowie nalezy stosowaé budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowa¢ w
nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujgcych we wsi budynkach historycznych o
zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatdw, detalu architektonicznego,
kolorystyki, uzytych materiatdw elewacyjnych - ustala sie stosowanie elewacji tynkowanych lub
ceglanych;

10) ustala sie zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

11) ustala sie stosowanie okien prostokgtnych w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach
krzyzowych, w budynkach gospodarczych dopuszcza sie okna w formie kwadratu, wielopodziatowe;

12) kolorystyka obiektdw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w historycznej zabudowie wsi;

13) ustala sie ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

14) ustala sie zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych.

15) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy oraz kompozycje: wnetrz urbanistycznych,
zespotdw zabudowy i historycznej zieleni;

16) wymagane jest zachowanie nawierzchni kamiennych;

17) ustala sie zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzgdzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym;

18) dopuszcza sie lokalizacje siloséw lub innych zbiornikéw na materiaty masowe na zapleczu dziatek, w
miejscach ostonietych inng zabudowg i nieeksponowanych, wysokos¢ siloséw nie moze przekraczac
wysokosci zabudowy historyczne;j.

Obiekty i tereny ujete w wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkéw:

1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie nastepujgce obiekty ujete w wykazie
zabytkow/ewidencji zabytkow:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Suliméw wraz z nawarstwieniami archeologicznymi;
b) zespot koscielny:
- kosciét filialny p.w. Sw. Franciszka z Asyzu,
- cmentarz parafialny,
- budynek plebanii (ul. Kochanowskiego 35),
c) zespot dworski:
- budynek dworu,
- park podworski,
d) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 2),
e) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 15),
f) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 25),
g) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 26),
h) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 26),
i) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 30),
j) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 31),
k) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 32),
[) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 34),
m) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 37);

2) dla terenu zabytkowego zespotu koscielnego, ujetego w wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkow,
ustala sie: wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i
konserwacji budynku kosciota, elementéw historycznego uktadu, bramy i ogrodzenia oraz
obiektow sztuki sepulkarnej, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych;

3) dla terenu zespotu dworskiego, ujetego w wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkéw, ustala sie:
obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, nalezy zachowac historyczny ukfad
przestrzenny i kompozycje zieleni, w granicach zatozenia parkowego obowigzujg zakaz lokalizacji
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zabudowy kubaturowej, ustala sie zakaz realizacji ogrodzen dzielgcych optycznie historyczny

zespot, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami przepisow

odrebnych;
4) dla budynkow ujetych w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkow ustala sie nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, historyczng bryte; ksztatt i geometrie
dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym historyczne pokrycie dachu
oraz kolorystyke elewacji,

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

¢) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystréj wnetrz i dgzy¢ do jego odtworzenia,

d) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja,

f) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych,

g) ustala sie zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

h) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

5) dla terenu zabytkowego cmentarza parafialnego, ujetego w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkow
ustala sie nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ funkcje cmentarza,

b) nalezy zachowaé otaczajgce cmentarz ogrodzenie ceglane,

c) nalezy zachowac i konserwowac elementy historycznego ukfadu przestrzennego cmentarza,
w tym historyczne ogrodzenie, nagrobki, obiekty sztuki sepulkarnej,

d) dopuszcza sie stworzenie lapidarium dla historycznych nagrobkéw i obiektow sztuki
sepulkarnej,

e) nowe inwestycje mozliwe jedynie jako uzupetnienie istniejgcej formy zagospodarowania, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem
braku kolizji z historycznym charakterem zatozenia,

Obszar objety planem obejmuje miejscowos¢ Suliméw o metryce $redniowiecznej oraz tereny

intensywnego osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego, stanowigc obszar ujety w

wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkéw, dla ktérego ustala sie strefe OW obserwacji archeologicznej, o

granicach tozsamych z granicg strefy B ochrony konserwatorskiej - dla inwestycji zwigzanych z pracami

ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badanh archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepujg 4 stanowiska archeologiczne ujete w ewidenciji
zabytkow;

2) inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie i zasiegu ww stanowisk archeologicznych
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenéw
oznaczonych symbolami: UP, US, KDZ, KDL, KDD obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni;

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o nastepujgcych
parametrach:
a) wysokos¢ obiektow nie wieksza niz 3,5 m,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15 m?,
¢) geometria dachu: dowolna.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
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1) tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;

2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11.
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) w granicach terenéw: MN, MNI = 1000 m?,
b) w granicach terenéw: MNI/U, MN/U, U i UP = 1200 m?,
¢) w granicach terenu US = 2000 m?;
d) w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i
zieleni urzadzonej w granicach terenéw: MN, MNI, MNI/U, MN/U, U, UP i US = 4 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) w granicach terenéw: MN, MNI, MNI/U, MN/U, U i UP =20 m,
b) w granicach terenu US =20 m,
c) w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociggi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i
zieleni urzadzonej w granicach terenéw: MN, MNI, MNI/U, MN/U, U, UP i US =2 m;
3) ka‘g po’rozergia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od
60" do 120

§12.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1. Ustala sie strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV, w odlegtosci 35 m
od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV, w ktorej obowigzuje: zakaz sadzenia drzew
i krzewéw o wysokosci wiekszej niz 3 m oraz obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i
dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow;

2. W granicach pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 20 kV, o
szerokosci po 3 m od osi linii, obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach
odrebnych.

3. Gazociag:

1) przez obszar objety planem przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia: DN300 PN 6,3MPa i
DN350 PN 4MPa;

2) dla ww gazociggéw obowigzuje strefa kontrolowana, w ktdrej obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Cmentarz:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasiegu 50 m wokdt granicy
cmentarza obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw okredlone w
przepisach odrebnych;

2) w odlegtosciach mniejszych niz 150 m wokét granicy cmentarza ustala sie zakaz lokalizacji studni
stuzgcych zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

5. Ustala sie zakaz zabudowy na terenach: ZP, ZL i R.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:
1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami
publicznymi: drogg zbiorczg KDZ i drogg lokalng KDL.
2) ustala sie obowigzek zapewnienia nie mniej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 2 miejsce parkingowe na kazde 35 m” powierzchni uzytkowej ustug;
3) dopuszcza sie zapewnienie miejsc parkingowych dla obstugi terenu ustug kultu religijnego 1UKr
poza granicami tego terenu.
4) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza sie réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,
5) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci,
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6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw odrebnych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie Sciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegodlnych dziatek: powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub
zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w
tym odnawialnych zrédet energii 0 mocy do 100 kW, z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych.

. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przytgczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikdw i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujgcych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrédet odnawialnych o mocy do 100
kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych podziemng Iub radiowg siecig
telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych.

~

§ 14.

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Nie ustala sie szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego zagospodarowania
terenow.

Rozdziat IlI
Ustalenia szczego6towe

§ 15.
Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 10RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej typu wolnostojgcego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 10 m,
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b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 8 m,
c) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;

6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;
b) budynki gospodarcze, garaze lub inwentarskie: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci

w zakresie od 35° do 45°;

7) nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe
lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

8) w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu):
a) 8 mlub 10 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL,
b) 6 m lub 10 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD,
¢) 5 m-8m od linii rozgraniczajgcych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg,
d) 4 m od linii rozgraniczajgcych terenéw woéd powierzchniowych WS.

4. Sposo6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowaé prostopadle Iub
réwnolegle do linii rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych
nieruchomosci;

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujgcego pokrycie dachéwka,
w matowym kolorze ceglastym lub brgzowym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 12.

§ 16.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1IMNI/U do 11MNI/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) wolnostojgca zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci do 8 lokali w budynku;
2) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci do 8 lokali w budynku z ustugami;
3) nieucigzliwe ustugi podstawowe.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszgce;
2) infrastruktura techniczna;
3) zieleh urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,40;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 6 m,
a) wysokos¢ budowli w nie wieksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;
5) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie:
- w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: od 38° do 45°,

- poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: od 30° do 50°,
b) budynki ustugowe, gospodarcze, garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia pofaci w
zakresie od 15° do 25°;
6) nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe, o
spadkach nie mniejszych niz 15°;
7) w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
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nie mniejszych niz 20°;

8) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 7 dopuszcza sie
przebudowy i remonty zachowujgce dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachdw;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu):

a) 0-17 m od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorczej KDZ,

b) 2 m -8 m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych KDL,

c) 0-6 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD,

d) 0-8 m od linii rozgraniczajgcych ciggéw pieszo-jezdnych KDX.

4. Sposéb usytuowania obiektdow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac¢ prostopadle Iub
réwnolegle do linii rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych
nieruchomosci;

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujgcego pokrycie dachdwka,
w kolorach:

1) w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty;

2) poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty lub brgzowy.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegoélnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa;

2) 1200 m? pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowo-ustugows;

3) 4 m?pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

§17.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MN do 16MN.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) nieucigzliwe ustugi podstawowe;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojgcego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: = 0,01,
b) maksymalny:
- dla zabudowy wolnostojgcej = 0,40,
- dla zabudowy blizniaczej = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: maksymalnie 0,30;
b) dla zabudowy blizniaczej: maksymalnie 0,40;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy wolnostojgce;j,
b) nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy blizniaczej;
5) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 6 m,
a) wysokos¢ budowli w nie wieksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé¢ dwéch;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie:

- w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: od 38° do 45°,

- poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: od 35° do 45°,
b) budynki ustugowe, gospodarcze, garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia pofaci w
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zakresie od 15° do 25°;

7) nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe, o
spadkach nie mniejszych niz 15°;

8) w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 - 8 dopuszcza sie
przebudowy i remonty zachowujgce dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysokos$¢ oraz
parametry geometrii dachow;

10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu):

a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorczej KDZ,

b) 8 m- 10 m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych KDL,

c) 4 m-12m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD,

d) 8 m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego KDX,

e) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej KDW,

f) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg,
g) 4 m—12 od linii rozgraniczajacej terenéw wod powierzchniowych WS.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub
réwnolegle do linii rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych
nieruchomosci;

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujgcego pokrycie dachéwka,
w kolorach:

1) w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty;
2) poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty lub brgzowy.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego;
2) 500 m® pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego;
3) 4m?’ pod infrastrukture techniczng i zielehh urzgdzona.
9. Minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na lokal mieszkalny wynosi 500m?.
§ 18.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMNI i 2MNI.

1.

Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa, w tym wielorodzinna do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
2) nieucigzliwe ustugi podstawowe.
Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,50;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 6 m,
c) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech;
5) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,
b) budynki ustugowe, gospodarcze, garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia pofaci w
zakresie od 15° do 25°;
6) nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe, o
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spadkach nie mniejszych niz 15°;

7) w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachoéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 7 dopuszcza sie
przebudowy i remonty zachowujgce dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysokos¢ oraz
parametry geometrii dachodw;

9) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu):

a) 0-20 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
b) 19 m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego KDX.

4. Sposéb usytuowania obiektdow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowaé prostopadle lub
réwnolegle do linii rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych
nieruchomosci.

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujgcego pokrycie dachdéwka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa;
2) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

§ 19.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN/U do 5MN/U.

1.

3.

Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
3) ustugi.
Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojgcego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny:
- dla zabudowy wolnostojgcej = 0,35,
- dla zabudowy blizniaczej = 0,40,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami = 0,80,
- dla zabudowy ustugowej = 0,70,
3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojgcej = 0,40,
b) dla zabudowy blizniaczej = 0,50,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami = 0,50,
d) dla zabudowy ustugowej = 0,60,
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy wolnostojgcej,
b) nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy blizniaczej
5) gabaryty i wysokosé zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 6 m,
a) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé¢ dwéch;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w
zakresie:

- w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: od 38° do 45°,
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- poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: od 35° do 45°,
b) budynki ustugowe, gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 15° do 25°;

7) nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe, o
spadkach nie mniejszych niz 15°;

8) w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 8 dopuszcza sie
przebudowy i remonty zachowujgce dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysokos$¢ oraz
parametry geometrii dachow;

10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu):

a) 0-8m od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorczej KDZ,

b) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej KDL,

C) 2m -6 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD,

d) 4 m od linii rozgraniczajgcej terenu wéd powierzchniowych WS.

4. Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle Iub
réwnolegle do linii rozgraniczajagcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych
nieruchomosci.

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujgcego pokrycie dachéwka,
w kolorach:

1) w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy ceglasty;
2) poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty lub brgzowy.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojgcego;

2) 500 m? Eod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego;

3) 1000 m* pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

4) 1200 m® pod zabudowe ustugowa;

5) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

9. Minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na lokal mieszkalny wynosi 500m”,

§ 20.
Wyznacza sie teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszgce;
2) infrastruktura techniczna;
3) parking;
4) zieleh urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,70;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wieksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech;
5) ustala sie stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza
sie dachy wielospadowe); o spadkach 38°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow);
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi
dojazdowej KDD (zgodnie z rysunkiem planu).
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4. Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub
réwnolegle do linii rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych
nieruchomosci;

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujgcego pokrycie dachéwka,
w matowym kolorze ceglastym, brgzowym lub grafitowym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 12.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1200 m? pod zabudowe ustugows;

2) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zieler urzadzona.

§ 21.

Wyznacza sie tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP i 2UP.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) teren 1UP:

a) administracja drogowa: baza sprzetowa.
b) ustugi publiczne w zakresie: kultury, o$wiaty, sportu i rekreaciji.

2) teren 2UP: ustugi publiczne w zakresie: ochrony przeciwpozarowej; Swietlica wiejska.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) parking;

4) zieleh urzadzona.

3. Linie rozgraniczajgce terenéw stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wieksza niz 14 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech;

5) ustala sie stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza
sie dachy wielospadowe); o spadkach 30°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow);

6) nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe, o
spadkach nie mniejszych niz 30°;

7) w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 7 dopuszcza sie
przebudowy i remonty zachowujgce dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysokos$¢ oraz
parametry geometrii dachdw;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m —7 m od linii rozgraniczajgcej drég dojazdowych KDD.

5. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub
réwnolegle do linii rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych
nieruchomosci;

6. Ustala sie stosowanie pokry¢é dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujgcego pokrycie dachowka,

w kolorach:
1) w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty;
2) poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty lub brgzowy.
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7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.
8. Minimalne powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) ustugi publiczne = 1200 m?
2) obiekty i urzadzenia towarzyszgce, infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona, parking = 4 m?.
§ 22.

Wyznacza sie teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKr.

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,25,
b) maksymalny = 0,30;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: ustala sie zachowanie historycznie udokumentowanej wysokosci
zabudowy,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech;
5) ustala sie zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachu;
6) ustala sie obowigzujgcg i nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi zbiorczej KDZ zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu.

4. Ustala sie stosowanie pokrycia dachu dachéwka w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

§ 23.

Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszgce;
2) infrastruktura techniczna;
3) zieleh urzadzona;
4) parkingi;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,50;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jednej;
5) ustala sie stosowanie dachéw ptaskich lub tukowych;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD;
b) 8 m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego KDX;
c) 4 m od linii rozgraniczajgcej terenu wéd powierzchniowych WS.

4. Sposéb usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub
réwnolegle do linii rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych
nieruchomosci.

5. Pokrycie dachu: z dowolnego materiatu.
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6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 2000 m? pod zabudowe ustug sporu i rekreaciji;
2) 4 m? pod infrastrukture technicznag, zieleh urzgdzong i parking.

§ 24.
Wyznacza sie teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka (stacja transformatorowa).
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny =0,7;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekracza¢ dwéch,
5) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio na granicy dziatki;
6) geometria dachu: dach symetryczny, o kacie nachylenia pofaci w zakresie od 38° do 45°.
4. Ustala sie stosowanie pokrycia dachowego z dachowki w matowym kolorze ceglastym.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

§ 25.
Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1IT.
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,7;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekracza¢ dwoch,
5) geometria dachu: dach symetryczny, o kacie nachylenia pofaci w zakresie od 38° do 45°;
6) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio na granicy dziatki.
6. Ustala sie stosowanie pokrycia dachowego z dachéwki w matowym kolorze ceglastym.
7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

§ 26.

Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 4ZP.

1. Przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszgce;
2) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.
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§ 27.
Wyznacza sie teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.
1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,02;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,02;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekraczac¢ jedne;;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi
dojazdowej KDD (zgodnie z rysunkiem planu).
4. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w matowym kolorze ceglastym.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

§ 28.
Wyznacza sie tereny laséw i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL.
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
2) dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych zwigzanych =z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wytgczeniem niekubaturowych
obiektéw zwigzanych z rekreacjg plenerowa;
2) dopuszcza sie prowadzenie pieszo-rowerowych ciggéow spacerowych;
3) ustala sie obowigzek zachowania istniejgcego w granicach terenu 1ZL zbiornika wodnego.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

§ 29.
Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 12R.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzgdzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych;
2) dopuszcza sie budowe urzadzeh wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz lokalizacji
obiektéw kubaturowych.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

§ 30.
Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 12WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: $rodlgdowe wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki
wodne).
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) zieleh urzadzona;
2) przejazdy, przepusty;
3) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych zwigzanych 2z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych przepisach odrebnych;



4,

17

Projekt mpzp dla terenu obejmujgcego czes$¢ obrebu Suliméw, gmina Siechnice — IV wyfoZenie do publicznego

wgladu

2) dopuszcza sie przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowéw melioracyjnych, na warunkach
okreslonych przepisach odrebnych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

§ 31.
Wyznacza sie teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDZ.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 8 m - 25 m z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami (zgodnie z rysunkiem
planu).

§ 32.

Wyznacza sie tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 9 m - 16 m, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami (zgodnie z rysunkiem
planu).

§ 33.

Wyznacza sie tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 8KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) infrastruktura techniczna;

2) zieleh urzadzona.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 7 m - 20 m, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami (zgodnie z rysunkiem
planu).

§ 34.

Wyznacza sie tereny ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDX do

3KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny - droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 5 m - 23 m, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 35.

Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

1.

Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
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2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

§ 36.

Wyznacza sie tereny drég gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu symbolami

od 1KDg do 7KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 5 m - 10 m , zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 37.
Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 38.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 39.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady
Roman Kasprowicz



Zatgcznik nr 2
douchwatynr..................
Rady Miejskiej w Siechnicach
zdnia ...l 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujgcego czes¢ obrebu Suliméw, gmina Siechnice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

wn

publicznych
§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.

Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Siechnice.

§ 2.

Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt. 1 beda:

srodki wlasne gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,

dotacje samorzgdu wojewddztwa,

Srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewnetrznych,

kredyt lub pozyczki bankowe,

emisja obligacji komunalnych,

udziat inwestorow lub wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumienh o
charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.



Zatgcznik nr 3
douchwatynr..................

Rady Miejskiej w Siechnicach
zdnia ...l 2021 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujgcego czes¢ obrebu Sulimoéw, gmina Siechnice
podczas wytozenia do publicznego wgladu



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

Z DNIA

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czesé obrebu
Suliméw, gmina Siechnice sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr LX/368/14 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czes¢ obrebu Suliméw, gmina Siechnice.
Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchnie okoto 78 ha.

Obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach obowigzujgcego obecnie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Suliméw w granicach obrebu — Gmina Swieta Katarzyna,

przyjetego uchwatg Nr XXI1/180/04 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 6 pazdziernika 2004 r.,

opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 230 z dnia 26 listopada

2004 r. poz. 3563.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejskg w Siechnicach uchwatg nr

XXXI1X/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r., zmienionego uchwatami: Nr XXX1/228/16 z dnia 21 listopada

2016 r. oraz Nr XLVI111/391/18 z dnia 22 marca 2018 r. i zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w

skali 1:2000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czesé obrebu

Suliméw poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z p6zn. zm.)

oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U. z 2021 r., poz. 247, z p6zn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzgdzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czesé obrebu

Sulimoéw uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.).

Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat

zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zléz kopalin, lokalizacji nowych zaktadéw o

zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5i 7

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, istniejacych zaktadow o zwiekszonym

lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszardw przestrzeni publicznej

i terenébw zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszajg ryzyko

lub skutki powaznych awarii, terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ani dokonania
uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw

i przystani, zagospodarowania terendéw goérniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony

uzdrowiskowe;j.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzajg do istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujgce zaréwno
w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie dotyczgcej parametrow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, przy czym uwzgledniono wyksztatcong
zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Suliméw.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry ksztattowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytéw zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

le$nych:




a) ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych
przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas
zgdd na zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

¢) do projektu planu miejscowego uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 8
stycznia 2019 r. (nr Gz.tr.602.233.18.w zakresie zgody na zmiane przeznaczenia areatu
14,6030 ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze;. Dla gruntéw rolnych potozona poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe ustalono zakaz ich zabudowy. Nie bylo potrzeby
whioskowania o zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez
okreslenie zasad obowigzujgcych w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,
obiektow i terendw ujetych w ewidencji zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych wystepujgcych
w granicach obszaru objetego planem. W celu ochrony uksztaltowanego historycznie uktadu
przestrzennego wsi Suliméw ustalono: strefe ,A:” Scistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu
koscielnego, strefe ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukfadu ruralistycznego, W celu
ochrony zabytkéw archeologicznych ustalono strefe ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych o
granicach tozsamych z granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

a) w planie ustalono dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéow:

- naterenach RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

- naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- na terenach MNI - jak dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

- naterenach MN/U, MNI/U i U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- naterenie US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sasiedztwie
istniejgcych drég oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo witasnoéci oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnodci i bezpieczehstwa panhstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
wyznaczenie terendw ustug publicznych oraz zapewnienie warunkéw dostepnosci terenu do drég
publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujgcego czes¢ obrebu Suliméw zostaty ogtoszone zgodnie z
wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z pdzniejszymi zmianami) oraz art.
39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na s$rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 247, z
pdzniejszymi zmianami) w prasie lokalnej (,Gazeta Wyborcza” z dn. 6.05.2017 r.) oraz przez
obwieszczenia wywieszone na tablicach ogtoszer w dniach od 6.05.2017 r. do 5.06.2017 r.

b) w terminie okreSlonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski do planu w
trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z pdzZniejszymi zmianami), nie ztozono wnioskéw




w zakresie ochrony srodowiska w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Whioski ztozone do projektu planu miejscowego zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Siechnic.

c) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczehstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

a) plan miejscowy zostat wylozony do publicznego wgladu w nastepujgcych terminach:

- | wytozenie: w dniach od 17 lutego do 9 marca 2020 r., sktadanie uwag do dnia 23 marca
2020 r. Do projektu planu ztozono 12 uwag, z ktérych uwzglednienie czesci wymagato
ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

- Il wylozenie: w dniach od 3 do 25 wrzesnia 2020 r., sktadanie uwag do dnia 9
pazdziernika 2020 r. Do projektu planu ztozono 22 uwagi, z ktérych uwzglednienie czesci
wymagato ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

- lll wytozenie: w dniach od 30 czerwca do 22 lipca 2021 r., sktadanie uwag do dnia dnia 6
sierpnia 2021 r. Do projektu planu ztozono 7 uwag, z ktérych uwzglednienie czesci
wymagato ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwo$¢ rozbudowy istniejgce;j sieci
wodociggowe;.

13) ustalajgc przeznaczenie terendw lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenéw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym
zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby
opracowanej zmiany planu miejscowego nie byto mozliwosci uwzgledniania szczegdlnych analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) w terminie okreslonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski do planu w trybie z
art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z pdzniejszymi zmianami), nie ztozono wnioskéw w zakresie ochrony
Srodowiska w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko; sporzgdzajgc projekt
planu miejscowego kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice oraz istniejgcym stanem uzytkowania i
zagospodarowania terenu.

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana
z uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochfonno$ci uktadu przestrzennego;

16) tereny przeznaczone na cele zwigzane z zabudowg mieszkaniowg zostaty wyznaczone w sposéb
umozliwiajgcy maksymalne  wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — przez obszar objety planem przebiegajg drogi publiczne.

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

18) nowa zabudowa zostata wyznaczona na wsréd wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej wsi Sulimdéw; planowana zabudowa zostata wyznaczona na obszarze
charakteryzujgcym sie korzystnym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z pdzniejszymi zmianami) - opracowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czes¢ obrebu

Suliméw jest zgodne z przeprowadzong ,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjeta uchwatg nr XX1/165/16 Rady Miejskiej w

Siechnicach z dnia 10 marca 2016r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego czesé obrebu Sulimoéw przyczyni sie do wzbogacenia zakresu funkcji mozliwych do
realizacji na przedmiotowym obszarze,

2) rozszerzenie zakresu dopuszczalnych funkcji spowoduje w konsekwencji przyrost wptywow do
budzetu gminnego z tytutu podatku o nieruchomosci. Bedg to przychody o charakterze
dtugotrwatym, przy tym stosunkowo tatwo egzekwowalne.

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie nowego planu gtéwnym Zrédtem wptywéw do budzetu
gminny powinny byé wptywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta
planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietaé, ze wplywy te




4)

majg charakter warunkowy (konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu
uprawomocnienia sie planu). Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata wysokos$¢ stawki
optaty planistyczne;.

nie przewiduje sie¢ znaczacych wydatkow z budzetu gminnego, jako skutkéw uchwalenia
analizowanego w niniejszej prognozie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



