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1. Informacje ogolne

> Nazwa: Siechnicka Inwestycyjna Spotka Komunalna Sp. z 0.0.

> Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow KRS prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Fabrycznej, IX Wydzial Gospodarczy KRS pod
numerem 0000444573

NIP: 896-15-32-506

Y

REGON: 022033761

Y

> Data rozpoczecia dzialalnosci: 15 grudnia 2012 roku
»> Siedziba: ul. Jana Pawta II 12, 55-011 Siechnice

> Kapital: Kapital zaktadowy w KRS na dzien 31.12.2021 roku wynosi 30 106 200z,
sktadat sie z 150 531 rownych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej
200 zt kazdy.

1.1 Przedmiot dzialalnoSci
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest $wiadczenie ustug:
e zarzadzania nieruchomosciami,
e w zakresie ustug komunalnych w ramach zadan powierzonych przez Gming Siechnice,

e w zakresie inwestycji budowlanych.

1.2 Udzialowcy Spolki
Strukture udziatowa na dzien 31 grudnia 2021 roku tworzyli:

~

> wspolnik Gmina Siechnice, posiadajacy 150 531 udzialéw o wartosci nominalnej 200zt

kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 30 106 200,00 ztotych;

1.3 Wiadze Spolki

» Zarzad —w sklad ktérego na dzien 31 grudnia 2021 roku wehodza:
e Prezes Zarzadu — Sylwester Marek Sas,

Zarzad w roku 2021 byt jednoosobowy.
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2. Informacje o stanie majatkowym Spotki

Na dzien 31 grudnia 2021 roku suma bilansowa wynosita 33 396 tys. zth.

Strukture poszczegdlnych pozycji aktywow trwatych w zt przedstawia ponizsza tabela:

31.12.2021 31.12.2020
A.| AKTYWA TRWALE 31 389 689,38 28 962 406,70
L Warto$ci niematerialne i prawne - -
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - g
2. Wartos¢ firmy - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne - -
4. Wartosci niematerialne i prawne w trakcie realizacji - -
3 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
I1. Rzeczowe aktywa trwale 20274 116,14 18 048 967,18
13 Srodki trwate 16 150 778.09 16 661 542,15
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 867 904.49 867 904,49
gruntu)
b).budynkp lokale i obiekty inzynierii ladowej 15 121 625.73 15 588 688.56
i wodnej
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 115 767,82 129 803,13
d) srodki transportu 10 532,59 25 257,31
e) inne srodki trwate 34 947,46 49 888,66
2. Srodki trwate w budowie 4123 338,05 1 387 425,03
£ Zaliczki na $rodki trwale w budowie - -

Spadek wartosci srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych w stosunku do roku

2020 zwiazany jest z utrata ich wartosci na skutek odpisow amortyzacyjnych.

Wzrost wartosci pozycji bilansu _Srodki trwate w budowie™ spowodowany jest poniesionymi
naktadami na inwestycje rozpoczeta przez Spotke w roku 2017, tj. budowa Osrodka Zdrowia

w Siechnicach.

Na koniec 2021 roku aktywa trwate wynosity 31 390 tys. i stanowity 94% aktywow ogotem.
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przedstawia ponizsza tabela:

31.12.2021 31.12.2020
B. | AKTYWA OBROTOWE 2 006 450,21 1909 763,17
1. Zapasy = -
1. Materiaty - -
2: Potprodukty i produkty w toku - -
3. Produkty gotowe - -
4. Towary - -
5 Zaliczki na dostawy - -
11. Naleznosci krotkoterminowe 425 687,35 315 655,67
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 332 736,22 114 651,55
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 332 736,22 114 651.55
- do 12 miesiecy 332 736,22 114 651,55
- powyzej 12 miesiecy - =
b) inne - -
21 Naleznosci od pozostalych jednostek 92 951,13 201 004,12
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 36 008.22 26 419,34
- do 12 miesiecy 36 008,22 26 419,34
- powyzej 12 miesiecy - -
b) z t)./tu&u podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen 54517.91 170 999.94
spotecznych i zdrowotnych
c) inne 2 425,00 3584.,84

d) dochodzone na drodze sadowej

1.

Inwestycje krétkoterminowe

1 555 334,80

1573 669,04

Krotkoterminowe aktywa finansowe

1 555 334,80

1573 699,04

a) w jednostkach powiazanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

1 555 334.80

1573 669,04

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

1 555 334,80

1 573 669,04

- inne $rodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

2.

Inne inwestycje krotkoterminowe

IV.

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

25 428,06

20 438.46

Stan $rodkéw na rachunku $rodkéw pienigznych oraz w kasach Spotki na koniec 2021 roku

wynosit 1 555 tys. zt.
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2.1 Opis zdarzen jakie nastapily w 2021 roku i po jego zakonczeniu

W roku 2021 Spotka kontynuowata i rozwijata dzialalno$¢ w zakresie realizacji zadan
powierzonych przez Gming Siechnice.

Zadaniem Siechnickiej Inwestycyjnej Spotki Komunalnej Sp. z o0.0. jest zarzgdzanie
obiektami Gminy Siechnice, m.in. budynkiem Hali Sportowej w Radwanicach, Swietej
Katarzynie i Zernikach Wroctawskich oraz innymi obiektami sportowymi potozonymi na
terenie Gminy.

Ustugi komunalne wykonywane przez Spotke to utrzymanie infrastruktury ulic i parkow,
utrzymanie czysto$ci, utrzymanie terenow zieleni, zarzadzanie kapieliskiem Bfekitna Laguna,
prowadzenie Targowiska, udostepnienie Hali Sportowej w Siechnicach.

Spotka rowniez w roku 2021 przyjefa do realizacji nowe zadanie powierzone polegajace na
petienie funkcji nadzoru na rozbudowa Szkoty Podstawowej w Radwanicach.

Dodatkowo w roku 2021 Spoétka prowadzita punkt ksero.

Spotka osiggata rowniez przychéd z najmu budynku znajdujacego si¢ w Siechnicach przy
ulicy Jana Pawta II 12.

W zwiazku z trudnosciami w wylonieniu w trybie przetargowym inzyniera kontraktu na
potrzeby realizacji inwestycji budowy Osrodka Zdrowia, Spotka podjeta decyzje o
zatrudnieniu inspektora robot budowlanych / koordynatora na umowg o prace. Dodatkowo
zawarla umowy z inspektorami nadzoru w zakresie robot sanitarnych oraz elektrycznych.

W 12 lutego 2021 roku Spétka podpisata umowe z firma Erbud Operations Sp. Z 0.0. na
wykonanie robét budowlanych inwestycji ..Budowa Osrodka Zdrowia w Siechnicach w
standardzie budynku pasywnego.

Wykonawca zastrzega maksymalny termin realizacji prac do 24 miesigcy.

2.2 Badania i rozwoj

Do dnia bilansowego Spotka nie prowadzita dziatalnosci badawczo-rozwojowe;j.
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2.3 Sprzedaz

W 2021 roku przychody Spétki ze sprzedazy ustug, towaréw i materialow wynosity

5226 tys. zt.

Ponizsza tabela prezentuje przychody w zt ze sprzedazy za 2021 rok:

01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY

A. I ZROWNANE Z NIMI: 5226 510,46 5 828 889,39

- od jednostek powiazanych 4 870 194,49 5524 474,00

B Przychody netto ze sprzedazy ustug 5226 510,46 5 828 889,39
11. Zmiana stanu produktow (zwieksz. "+", zmniejsz. "-") - -
m Koszt W)./tworzenia produktéw na wiasne potrzeby ) )

) jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow . s

Przychody Spotki w roku 2021 wynosity:

- z tytulu najmu powierzchni biurowej 1 012 tys. zt

- z tytulu zarzadzania nieruchomosciami Gminy i realizacji powierzonych zadan 3 898 tys zi

- pozostata sprzedaz 316 ty$. zt.

Ponizsza tabela przedstawia strukturg kosztow w zi:

01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
B. | KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 5736 101,79 5 634 950,55
I Amortyzacja 538 959,59 566 329,06
I1. Zuzycie materialow i energii 836 937,04 840 155,31
I11. Ustugi obce 1379510,84 1280 315,56
IV. Podatki i oplaty 90 934,00 98 763,61
V. Wynagrodzenia 2341 833,67 2 280 044,46
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 492 064,63 499 821,85
VIL Pozostate koszty rodzajowe 55 862,02 69 520,70
VIII. Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow - :

Za 2021 rok na dziatalnosci operacyjnej Spotka uzyskata strate 508 tys. zt.

{
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Gtéwne pozycje rachunku zyskow i strat (w zt), zawiera ponizsza tabela:

01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY .
A. |} ZROWNANE Z NIML w tym: 5226 510,46 5 828 889,39
B. | KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 5736 101,79 5 634 950,55
C. |ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) -509 591,33 193 938,84
D. | POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 4 469,74 40 262,13
E. | POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 3 033,07 33 658,04
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI .
F. OPER;‘CY i J)(C +D-E) -508 154,66 200 542,93
G. |PRZYCHODY FINANSOWE 30,68 1075,77
H. |KOSZTY FINANSOWE , 319,11 33 151,23
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
LG OSP(()D ARCZé J (F+G-H) -508 443,09 168 467,47
J. |PODATEK DOCHODOWY 10 272,00 54 406,00
POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ] ]
K. |ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY)
L. |ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) -518 715,09 114 061,47

Osiagnieta strata w roku 2021 w wysokosci 518 715,09 zt zostanie w

zyskow osiagnietych w latach nastepnych.

2.4 Sytuacja finansowa Spolki

Zrodta finansowania majatku Spofki:

L

Kapitat wiasny,

catosci pokryta z

2. Leasing,
3. Kredyt bankowy.
Ponizsza tabela przedstawia wysokosé poszczegolnych kapitatow wiasnych Spofki.
31.12.2021 31.12.2020

A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 30 207 295,66 30 126 010,75
L Kapital (fundusz) podstawowy 30 106 200,00 30 106 200,00
1. Kapitat (fundusz) zapasowy 19 810,75 -
111 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny - -
IV. Kapital (fundusz) rezerwowy 600 000.00 =

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0.00 -94 250,72
VL Zysk (strata) netto -518 715.09 114 061.47
VIL Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego . -

Spotka korzysta z kapitatow obcych w finansowaniu dziatalnosci.
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W 2021 roku Spotka podpisata umowe na leasing operacyjny na:

e System parkingowy (szlabany, kasy, parkometry) - leasing finansowany przez PKO
Leasing S.A. podlegajacy splacie w przeciagu 60 miesigcy, wartos¢ przedmiotu leasingu
wynosi 193 tys. zt netto.

W nastepstwie negocjacji i analizy zdolnosci Spotka otrzymata nowa decyzj¢ kredytowa na

kredyt inwestycyjny, niezbedny na realizacje budowy Gminnego Osrodka Zdrowia w

Siechnicach. 28 stycznia 2021 roku podpisano aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z

PKO BP SA z dnia 31 stycznia 2019 r. na warunkach:

- wysokos¢ kredytu: 20.500.000,00 zt

- wysokos¢ dodatkowej prowizji uzupeniajacej: 41.000,00 (prowizja facznie 137.350,00 zt)

- nowe koszt odsetek: zmienny, WIBOR 3M + 1,59% marzy

- inne oplaty - nie wystepuja. odstapiono od opfat za wczesniejsza splatg, opfat za

niewykorzystany kredyt i administrowanie kredytem.

Dodatkowo zawarto umowe kredytu obrotowego odnawialnego w wysokosci 920.000,00 zt

na sfinansowanie podatku od towarow i ustug.

Sytuacje Spotki w zakresie zadtuzenia na koniec 2021 roku przedstawia tabela:

31.12.2021 31.12.2020
B. | ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 3 188 843,93 746 159,12
i Rezerwy na zobowigzania - 59 805.00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - -
2 Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - -
- dlugoterminowe - -
- krétkoterminowe = <
3 Pozostale rezerwy - 59 805.00
a) Dlugoterminowe - =
b) Krotkoterminowe - 59 805.00
1L Zobowiazania dlugoterminowe 1931 833.09 9 250,00
1. Wobec jednostek powiazanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek 1931 833.09 9 250,00
a) kredyty i pozyczki 1922 583,09 -
b) z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -
¢) inne zobowiazania finansowe - -
d) inne 9250.00 9 250.00
11 Zobowiazania krotkoterminowe 1257 010.84 677 104,12
dz Wobec jednostek powiazanych 40 490.47 21 659.20
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 40 490,47 21 659.20
- do 12 miesigcy 40 490.47 21 659.20
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
2. Wobec pozostatych jednostek 1214 644.25 643 333.11
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a) kredyty i pozyczki - -

x e

b) z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -

¢) inne zobowigzania finansowe B =

d) z tytulu dostaw i uslug o okresie wymagalnosci: 880 554.58 123 750.20

- do 12 miesiecy 880 554.58 123 750,20

- powyzej 12 miesiecy 2 -

e) zaliczki otrzymane na dostawy - -

f) zobowiazania wekslowe - -

o) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych Swiadcz. 152 038.33 81 732.91
h) z tytulu wynagrodzen 164 697.16 112 905.92
i) inne 17 354,18 324 944,08
3 Fundusze specjalne 1876.12 12111.81
Iv. Rozliczenia miedzyokresowe : g
L. Ujemna warto$¢ firmy = =
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe - 5
2.5 Procesy sadowe

W roku 2021 Spoétka nie prowadzita proceséw sadowych.

2.6 Zarzadzenia wewnetrzne

W 2021 roku Zarzad przyjat nastgpujace zarzadzenia:

1.
2.

W sprawie powolania cztonka Komisji Socjalnej

W sprawie powotania uzupelnienia sktadu komisji przetargowej do zamowienia
SISK.Z.14.2021

W sprawie zmiany kwoty doptaty do ubezpieczenia grupowego

W sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej

W sprawie zmiany regulaminu ZFSS — aneks — zmiana o$wiadczenia o dochodach

2.7 Zamowienia publiczne

W 2021 roku Spotka realizowata nastepujace postepowania w ramach zamoéwien publicznych:

15

(V%)

Pielegnacja, konserwacja i utrzymanie boisk do pitki noznej o nawierzchni trawiastej
naturalnej

Dostawa w formie leasingu operacyjnego pojazdu ci¢zarowego brygadowego typu
wywrotka d DMC do 3,5t — postgpowanie uniewazniono.

Wykonywanie ustugi w zakresie ratownictwa wodnego na kapielisku ,.Bfekitna

Laguna”

10
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4. Dostawa w formie leasingu operacyjnego systemu poboru optat na parkingu (w sktad

systemu chodzi system szlabanow, kasy, parkometry)
5. Wykonywanie ustugi ochrony oraz sprzatania na terenie kapieliska ..Bi¢kitna Laguna™
6. Wykonanie prac remontowych na Sali sesyjnej w budynku Urzedu Miejskiego w
Siechnicach — postepowanie uniewazniono.
7. Zapytanie o ustugi ksiggowe — postgpowanie uniewazniono

8. Remont i naprawa poszycia dachu hali sportowej w Siechnicach

3. Strategia rozwoju i planowane dzialania

Wysitki Spotki w 2022 roku w dalszym ciggu zmierzajg do realizacji zadan. ktore sg zapisane
w planie wieloletnim lub sa naturalnym, kolejnym etapem w planowanych dziataniach.

12 lutego 2021 roku Spotka podpisata umowe z firmg Erbud Operations Sp. Z o0.0. na
wykonanie robét budowlanych inwestycji ,Budowa Osrodka Zdrowia w Siechnicach w
standardzie budynku pasywnego™.

Dzieki temu juz niedtugo, obok Urzedu Miejskiego pojawi sig, przyjazny klientom budynek
oérodka zdrowia, ktory swa interesujaca architektura bedzie rywalizowat z Ratuszem, ale

przede wszystkim zadba o bezpieczenstwo zdrowotne wszystkich mieszkancoéw gminy.

Spotka planuje w roku 2022 zakup samochodu typu brygadowka, do realizacji zadan w

ramach utrzymania gminnych terenéw zieleni.

W roku 2022 Spotka skupi si¢ przede wszystkim na ukofczeniu rozpoczgte] inwestycji
_Budowa Osrodka Zdrowia w Siechnicach w standardzie budynku pasywnego”, wychodzac

tym samym naprzeciw potrzebom mieszkancow gminy.

Siechnice, 29 marca 2022 r.

Podpis Zarzadu
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