PROJEKT - wyfozenie do publicznego wgladu w dniach 11.10.2022 r. — 03.11.2022 r.

Uchwata........ [ l......
Rady Miejskiej w Siechnicach
Zdnia oo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice dla
obszaru w rejonie ulic Watowej, Starowiejskiej i Szerokiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku
z uchwatg nrIV/28/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Radwanice dla obszaru w rejonie ulic Watowej, Starowiejskiej i Szerokiej, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice (przyjetego uchwatg nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
19 sierpnia 2010 r., zmienionego uchwatami: nr XXX1/228/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
21 listopada 2016 r., nr XLVIII/391/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 marca 2018 r.
i nr XX1/194/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r.), Rada Miejska
w Siechnicach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne.

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice dla obszaru
w rejonie ulic Watowej, Starowiejskiej i Szerokiej, zwany dalej ,planem”.

§ 2.
1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w treSci uchwaly, stanowigce tekst planu,
usystematyzowane w nastepujgce jednostki:
1) Rozdziat 1 zatytutowany ,Ustalenia ogoélne”, zawierajacy:
a) wyjasnienie uzywanych pojec¢,
b) ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
e) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig,
f) ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
i) ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow,
j) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala sie optate,
o ktéorej mowa w art. 36 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,;
2) Rozdziat 2 zatytutowany: ,Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terenow wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi”;
3) Rozdziat 3, zatytutowany: ,Przepisy koncowe”.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do planu, ustalajgcy granice
planu oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do planu;



3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3
do planu.

Plan nie ustala:

1) terendw gorniczych i obszardbw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak
wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

§ 3.

Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen okreslonych na

rysunku planu.

Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w zakresie

okreslonym uchwatsa.

Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole, okreslajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
oraz stanowigce odnosnik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu, sktadajgce sie
z oznaczenia cyfrowego i oznaczen literowych o nastepujgcym znaczeniu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
¢) U —tereny zabudowy ustugowe;j,
d) UKR - teren zabudowy ustug kultu religijnego,
e) WS - tereny wod powierzchniowych i rowéw melioracyjnych,
f) ZN — tereny zieleni nieurzgdzone;,
g) ZP —tereny zieleni urzgdzonej,
h) E — tereny obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
i) H - tereny watéw przeciwpowodziowych,
j) KDGP - teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego,
k) KDL — tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,
[) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej,
m) KPJ - tereny ciggdw pieszo — jezdnych,
n) KP — tereny ciggoéw pieszych,
0) KDW - tereny drog wewnetrznych,
5) obiekty i obszary podlegajgce ochronie:
a) granice strefy ,A” ochrony konserwatorskiej,
b) stanowiska archeologiczne,
c) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych;

Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, obiekty podlegajgce ochronie i granice obszarow

podlegajgcych ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow, kosciot parafialny p.w. M.B. Rézahcowej, nr decyzji
A/1262/732 z dnia 24 listopada 1997r.;

2) zasieg granic obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na  ktdérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)
oraz obszary potozone, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym;

3) granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia.

Dla obszaréw okreslonych w ust. 4 pkt. 2 obowigzujg ustalenia, w tym zakazy wynikajgce

z przepisow odrebnych.

Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod

Podziemnych GZWP 320 ,Pradolina rzeki Odry”, ustalonego i chronionego na podstawie

przepiséw odrebnych.

Wskazuje sie na rysunku planu oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:

1) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobieAstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);



2) granice obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;
3) granice strefy ochronnej od watu przeciwpowodziowego 50 m;
4) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m.
8. Ustala sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw ograniczen zwigzanych
z funkcjonowaniem lotniska Wroctaw — Strachowice, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

§4.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach;

2) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia uchwaty, o ktérych mowa w § 1 uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo —
literowym przypisanym wytgcznie do tego terenu, w ktérym obowigzujg te same ustalenia,

5) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie bedgce dominujgcg formg wykorzystania
terenu oraz obiektow z nim zwigzanych,

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenéw inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiecC istniejgce i projektowane drogi
wewnetrzne, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidiowej obstugi dziatek i obiektéw w trakcie projektowania
inwestycyjnego,

9) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przystosowane do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na $wiadczeniu ustug, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie wykonywanie czynnosci
majgcych na celu zaspokajanie bezposrednich potrzeb ludzkich, ktérych rezultaty
przewaznie nie przyjmujg postaci rzeczowej i nie wigzg sie bezposrednio ze stwarzaniem
nowych dobr, swiadczonych na rzecz podmiotow gospodarki narodowej oraz
spotecznosci lokalnej, nie zwigzanych procesami produkcyjnymi i nie powodujgcych
przekroczen norm emisji hatasu i zanieczyszczeh dla zabudowy mieszkaniowej
okreslonych w przepisach odrebnych;

11) ustugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisow odrebnych;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektow
budowlanych do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie elementéw architektonicznego uksztattowania budynkow i obiektow:
okapow, gzymséw, schodow, pochylni, ryzalitbw wejSciowych i wjazdowych, gankéw,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy:
schodow, daszkow, balkondw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogag
pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry;

13) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

14) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe
o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5m?;

15) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumiecC teren publiczny lub wewnetrzny,
stuzgcy dla ruchu pieszego, rowerowego oraz dojazdu do posesji pojazdoéw wtascicieli,
stuzb komunalnych i porzgdkowych, bez koniecznosci wydzielania chodnikdw;

16) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, urzadzone na terenie lub w budynku.



§ 5.

1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkow realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala sie minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust. 1 od:
1) drdég oznaczonych symbolem KDGP — 20 m,

2) drog oznaczonych symbolem KDL, KDD, KDW, KPJ — 6 m,
3) ciggow pieszych oznaczonych symbolem KP — 8 m,
4) wdd powierzchniowych i rowéw melioracyjnych oznaczonych symbolem WS — 3 m,

3. Odstepstwa od ustalen ust. 2 dopuszcza sie tylko w sytuacjach oznaczanych na rysunku
planu.

4. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojazdéw, dojs¢, parkingdw i miejsc parkingowych.

5. Ustala sie nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania okreslonymi w przepisach odrebnych, przy
zagospodarowaniu terenéw zwigzanych z komunikacjg drogowg, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacjg pieszg i rowerowa.

§ 6.
1. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég publicznych, z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 2,2 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.
2. Na terenach potozonych w zasiegu granicy strefy ,A” ochrony konserwatorskiej nalezy
stosowaé zasady okreslone w § 10 pkt.2 lit. c.

§7.
W zakresie lokalizacji urzgdzen reklamowych ustala sie:

1) zakaz instalowania urzgdzen reklamowych typu billboard na catym obszarze planu;

2) dopuszczenie na terenach potozonych w zasiegu ,,A” ochrony konserwatorskiej lokalizacji
jedynie szyldéw;

3) zakaz realizacji urzgdzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami E, H,
KDGP, KDL, KDD, KDW, KPJ, KP, WS, ZN i ZP;

4) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii
rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem KDGP.

§ 8.
Na catym obszarze planu ustala sie:
1) dopuszczenie stosowania dachow pfaskich, opartych na tuku oraz dwuspadowych
i wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych) 20°-
30°,
b) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg
w poddaszu 35°-50°,
c) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg peing
kondygnacjg 15°-45°,
d) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecig
kondygnacjg w poddaszu 30° -50°,
e) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych 15°-30°,
f) dla garazy i budynkéw gospodarczych 15°-25°;
2) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikdw, lukarn
i wykuszy;
3) na terenach potozonych w zasiegu granicy strefy ,A” ochrony konserwatorskiej nalezy
stosowac zasady okreslone w § 10 pkt 2;
4) wysokos¢ podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 1,0 m ponad poziom terenu
przylegajgcego do $ciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza;
5) Zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tgcznosci publicznej na terenach
oznaczonych symbolami MN i MN/U, ZP, ZN, UKR;



6)

Zakaz lokalizacji anten, masztéw oraz innych urzgdzen technicznych z zakresu tgcznosci
publicznej na dachach i elewacjach budynkéw.

§9.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ zwigzanych zrealizacjg infrastruktury
technicznej, w tym drogowej;

obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych
w terenach nie moze powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm,
poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

kwalifikacja terenédw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

§ 10.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

granice strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, zespotu kosciota parafialnego p.w. M.B.
Rézancowej w granicach historycznego zatozenia wpisanego do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu;

w zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt.1 obowigzuje:

a) nakaz rewaloryzacji terenu przykoscielnego oraz konserwacji budynku kosciota oraz
elementdéw historycznego zatozenia,

b) zakaz wprowadzania podziatow historycznego zatozenia,

c) nakaz odtworzenia historycznych ogrodzen,

d) nakaz prowadzenia wszelkich zamierzen i planowanych dziatan inwestycyjnych na
terenie zespotu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami;

stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:

a) nr1/15/81-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: neolit,

b) nr 2/6/81-29 AZP. Osada kultury tuzyckiej chronologia: epoka brgzu. Cmentarzysko
ciatopalne kultury tuzyckiej. Osada kultury przeworskiej chronologia: okres latenski.
Osada kultury przeworskiej chronologia: okres wptywdw rzymskich (Il — V wiek). Grob
szkieletowy kultury przeworskiej chronologia: okres wptywdw rzymskich (I — Il wiek).
Slad osadnictwa chronologia: neolit. Slad osadnictwa kultury przeworskiej
chronologia: okres wptywéw rzymskich. Slad osadnictwa chronologia: pézne
Sredniowiecze. Decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw numer: 354/Arch/68 z dnia
05.04.68,

c) nr 9/13/81-29 AZP. Osada chronologia: neolit. Osada kultury przeworskiej
chronologia: okres latenski — okres wptywow rzymskich. Osada, chronologia: pdzne
Sredniowiecze. Stanowisko numer 9/13,

d) nr 10/14/81-29 AZP. Osada kultury tuzyckiej chronologia: Ill — IV okres epoki brazu.
Osada kultury przeworskiej chronologia: okres wptywow rzymskich. Slad osadnictwa
chronologia: pradzieje. Osada chronologia: pozne $redniowiecze. Stanowisko numer
10/14;

w zasiegu stanowisk, o ktérych mowa w pkt.3 wszelkie zamierzenia inwestycyjne

Zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,

zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

granice strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej

Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku

planu, obejmujgce caty obszar planu;

w zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt.5 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi

obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.



§ 11.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1)

2)

3)

minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - 450 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej, 350 m? w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej i 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowej,

b) MN/U - 450 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej, 350 m? w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej i 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowej,

c) U, UKR -500 m?,

d) WS, ZN, ZP, E, H, KDGP, KDL, KDD, KPJ, KP, KDW - 1 m?

minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej, 10 m w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej i 6 m w przypadku realizacji zabudowy szeregowej,

b) MN/U - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej, 14 m w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej i 6 m w przypadku realizacji zabudowy szeregowe;j,

¢) U, UKR-20m,

d) WS, ZN, ZP, E, H, KDGP, KDL, KDD, KPJ, KP, KDW - 1 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 12.

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

istniejgcy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potgczenia z ponadlokalnym uktadem
komunikacyjnym;
ustalony w planie ukfad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych
jego granicami;
drogi oznaczone symbolami KDGP, KDL, KDD, KP stanowig publiczny uktad
komunikacyjny;
dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujgcych wymagan:
a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,
b) szerokos$¢ dojazdoéw niewydzielonych winna byé nie mniejsza niz 5 m,
¢) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”)
o dtugosci powyzej 80 m nakaz realizacji placéw manewrowych umozliwiajgcy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,
przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz
12,5 x12,5m,;
wydzielanie w wyniku podziatéw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych, w tym przepisach w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego;
zasady obstugi parkingowe;j:
a) obowigzuje  zapewnienie  wszystkich  potrzeb  parkingowych  zwigzanych
Z projektowang zabudowg w granicach inwestycji na ktorej jest ona realizowana,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe/lokal
mieszkalny,
— ustug i handlu — 1 stanowiska postojowe/25 m? powierzchni uzytkowej i 3 miejsca
parkingowe/5 zatrudnionych,
b) w ilosci miejsc do parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
— w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach
odrebnych,
— dla obiektéw handlowych i zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

§ 13.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:



1) na catym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegébw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, zapewniajgc mozliwo$c¢ ich rozbudowy i modernizacji,
b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

niezbednych do uzbrojenia terenéw, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekéw, obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej i kanalizacyjnej, w sposob nie
kolidujgcy z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepisow odrebnych,
z wytgczeniem budowli o wysokosci powyzej 11 m;

2) minimalna srednica przewodéw sieci infrastruktury technicznej:

a) dn. 80 dla wodociggow,

b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarne;,

c) dn. 150 dla kolektorow kanalizacji deszczowej,

d) dn. 32 dla gazociggow,

3) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejgcej
i projektowanej, zasilanej z uje¢ woéd, potozonych poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych;

4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy lokalizowane;j
i istniejgcej w granicach planu, przy zatozeniu realizacji systemu zbiorczego
kanalizacji gminnej odprowadzajgcej sScieki do gminnej oczyszczalni S$ciekow
pofozonej poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie Sciekow
do szczelnych i atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

d) nakaz podtgczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej
realizacji i likwidacja zbiornikéw bezodptywowych,

e) nakaz okreslony w lit. d nie dotyczy istniejgcych przydomowych oczyszczalni Sciekow,

f) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz odprowadzenie woéd opadowych
i roztopowych z potfaci dachowych i powierzchni utwardzonych w granicach
poszczegolnych dziatek, z zastosowaniem studni chtonnych Ilub zbiornikach
szczelnych, otwartych na terenach wtasnych inwestora,

g) w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub
brakiem mozliwosci technicznych realizacji zbiornikéw na wody, o ktérych mowa w lit.
f dopuszczenie odprowadzania tych wéd do kanalizacji deszczowej w drogach
publicznych wytgcznie po uwzglednieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

h) dopuszczenie realizacji zaréwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na
rozbudowie istniejgcej sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych
w poszczegolnych terenach planu;

5)dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

c) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii Sredniego i niskiego napiecia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizaciji, przebudowy, remontu Iub
likwidacji i zamiany na sieci kablowe w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technicznymi sieci,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
wnetrzowym,

e) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw, o mocy do
100 kW;

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych

z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne



b)

c)

d)

e)

w zakresie systemu gazowego, po uwzglednieniu warunkéw technicznych
dostarczania paliwa gazowego,

w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw dopuszczenie rozbudowy rozdzielczej
sieci gazowe] S$redniego i niskiego cisnienia, w oparciu o gazociggi istniejgce
i projektowang sie¢ gazowg niezbedng dla zapewnienia dostarczania gazu do
odbiorcéw,

przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drég nakaz zachowania odlegtosci podstawowych
dla istniejgcych gazociggdéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym
w zakresie realizacji ogrodzen,

dla projektowanych gazociggéow sredniego cisnienia nakaz ustalenia stref
kontrolowanych, w ktorych nalezy zachowa¢ zasady okreslone w obowigzujgcych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na gaz

ptynny;

7) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zZrddta ciepfta;
8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujgcych
zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dla systemu melioraciji i urzagdzen wodnych:

a)

b)

c)

zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od goérnej krawedzi
skarpy rowow melioracyjnych i rzek

nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do urzgdzen melioracyjnych i rzek,

zakaz realizacjibudynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy
rowow melioracyjnych i rzek.

§ 14.

W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania

i uzytkowania terenéw ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie

zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

§ 15.

Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terendéw oznaczonych symbolami, w ktérych znajduje sie okreslenie literowe MN,
MN/U, U;
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami, w ktérych znajduje sie okreslenie literowe UKR,
E, H, ZN, ZP, WS, KDGP, KDL, KDD, KP, KPJ, KDW.

Rozdziat 2

Ustalenia w zakresie przeznaczenie terendw oraz warunkow ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 16.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 3.MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza lub szeregowa;
przeznaczenie uzupetniajgce:

2)

a)

b)
c)

d)

zabudowa ustugowa oraz ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych
realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz ustugowa, z zakresu ustug handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych oswiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemiesiniczych,

dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug nieucigzliwych, w rozumieniu § 4 pkt 10,
obiekty matej architektury, obiekty i urzgdzenia oraz sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, sciezki
rowerowe oraz zielen urzadzona,

garaze i budynki gospodarcze;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢:



— budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej — 12 m,
— pozostatych obiektéw — 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
— 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej,
— 0,65 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
— 0,8 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojgcej,
— 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
blizniaczej,
— 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
szeregowej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
— 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojgcej,
— 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy

blizniaczej,

— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
szeregowej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 450 m?

w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej, 350 m? w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej i 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowej, przy
czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej przypadajgca na 1 lokal mieszkalny nie moze by¢ mniejsza niz 450
m?>.
2. Wskazuje sig, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem
planu.

§17.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN/U do 30.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu
detalicznego i hurtowego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,opieki spotecznej,
sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, poligrafii oraz
ustug rzemieslniczych i ogrodniczych, za wyjatkiem terenéow 29.MN/U i 30MN/U, na
ktérych powierzchnia zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 30% ogolnej
powierzchni uzytkowej zabudowy lokalizowanej na dziatce budowlanej,

b) dopuszczalne zachowanie istniejgcych obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym
hoteli, moteli i pensjonatow oraz domoéw opieki spoteczne;j,

¢) dopuszczalna realizacja wytacznie ustug nieucigzliwych, w rozumieniu § 4 pkt 10,

d) dopuszczalna realizacja na jednej dziatce budowlanej:

— zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej wolnostojgcej,
blizniaczej lub szeregowej,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, Dblizniaczej lub
szeregowej realizowanej bez zabudowy ustugowej;

e) na terenie oznaczonym symbolem 5.MN/U w zasiegu granicy strefy sanitarnej od
cmentarza 50 m obowigzuje:

— zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z produkcjg i przechowywaniem zywnosci,
— zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych

funkcjach niz ustugowa, z zakresu zgodnym z okreslonym w pkt 1,



3)

b)

c)

obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki
rowerowe oraz zielen urzadzona,

garaze i budynki gospodarcze;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

f)

maksymalna wysoko$¢:

— budynkoéw mieszkalnych, ustugowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej —
12 m,

— pozostatych obiektéw — 6 m,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

— 0,8 — w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy szeregowej,

— 0,65 — w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy blizniaczej,

— 0,5 —w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy wolnostojgcej;

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dziatce budowlanej
zabudowy szeregowej,

— 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dziatce budowlanej
zabudowy blizniaczej,

— 30%powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dziatce budowlanej
zabudowy wolnostojgcej;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dziatce budowlanej
zabudowy szeregowej,

— 40%powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dziatce budowlanej
zabudowy blizniaczej,

— 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na dziatce budowlanej
zabudowy wolnostojgcej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 450 m? w przypadku

realizacji zabudowy wolnostojgcej, 350 m? w przypadku realizacji zabudowy

blizniaczej i 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowej, przy czym

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na 1 lokal mieszkalny nie

moze by¢ mniejsza niz 450 m2.

2. Wskazuje sie, ze tereny w catosci oraz teren 1.MN/U i 3.MN/U cze$ciowo potozone sg
w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

2)

3)

a)

b)

c)

zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, oswiaty, kultury,
gastronomii, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, ustug finansowychoraz ustug
rzemieslniczych,

na terenie oznaczonym symbolem 1.U w granicach strefy sanitarnej od cmentarza
50 m obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z produkcjg i przechowywaniem
Zywnosci,

dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug nieucigzliwych, w rozumieniu § 4 pkt 10;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)

obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, sciezki
rowerowe oraz zielen urzadzona,

garaze i budynki gospodarcze;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

maksymalna wysoko$¢:

— budynkow ustugowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
— pozostatych obiektow — 6 m,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?2,
Wskazuje sie, ze tereny w cato$ci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem
planu.

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UKR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego, w tym ustug zwigzanych

z pracg duszpasterskg i zamieszkaniem o0sob jg prowadzgcych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa oraz lokale ustugowe wbudowane w budynki ustug kultu
religijnego, z zakresu ustug oswiaty, nauki, edukacji, kultury, administraciji,

b) obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki
rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢:

— budynkoéw ustugowych oraz urzgdzenh infrastruktury technicznej — 12 m,
— kosciota — zgodnie ze stanem istniejacym,
— pozostatych obiektow — 6 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?2.

Wskazuje sie, ze teren w catosci czesciowo potozony jest w granicach obszaréw narazonych
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie
Z rysunkiem planu.

§ 20.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 3.WS ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe, rowy melioracyjne.
Wskazuje sie, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest sSrednie
iwynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz obszary potozone, miedzy linia brzegu a watem
przeciwpowodziowym.
Wskazuije sie, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem
planu.
W granicach obszaréw okreslonych w ust. 2 obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 5.

§ 21.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZN do 4.ZN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh nieurzadzona, w tym fgki, pastwiska, zadrzewienia
i zakrzewienia $rédpolne oraz zielen potozong wzdtuz ciekdéw wodnych, petnigce wazng
role potgczen w systemie weztdw i korytarzy ekologicznych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dla
terendw 1ZN, 2ZN, 3ZN ze wzgledu na potozenie w miedzywalu obowigzuje zakaz
nasadzen roslinno$ci wysokiej, zadrzewien i zakrzewien.

Wskazuje sie, ze tereny 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN w catosci potozony sg w granicach obszaréw

szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktdérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz obszary potozone, miedzy linig brzegu

a watem przeciwpowodziowym,



Wskazuje sie, ze tereny w catosci oraz teren 3.ZN czesciowo potozone sg w granicach
obszaréw narazonych na =zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym place zabaw,
b) obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy nie wydzielone, dojscia piesze, sciezki rowerowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ obiektow:
— matej architektury, obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych - 6 m,
— urzgdzeh infrastruktury technicznej — 12 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalna powierzchnia pokrycia terendw zielenig urzgdzong - 70% powierzchni
dziatki budowlane;.
Wskazuje sie, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 23.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.E do 10.E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje
transformatorowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nie
zwigzane z funkcjonowaniem terendéw, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty
Z przeznaczeniem podstawowym terenu;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej - 12 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni
dziatki budowlane;j.
Wskazuje sie, ze tereny w catosci oraz teren 6.E czesciowo potozone sg w granicach
obszaréw narazonych na =zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.H do 6.H ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: waty przeciwpowodziowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzgdzenia oraz sieci infrastruktury technicznej nie
zwigzane z funkcjonowaniem terenéw oraz Sciezki rowerowe, pod warunkiem, ze nie
beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenéw;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: w zagospodarowaniu
terenbw nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy odrebne z zakresu ochrony
przeciwpowodziowe;.

Wskazuje sie, ze teren 3.H czesciowo potozony jest w granicach obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie

iwynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz obszary potozone, miedzy linia brzegu a watem
przeciwpowodziowym.

Wskazuje sie, ze teren 3.H czedciowo potozony jest w granicach obszardéw, na ktérych

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).



Wskazuije sie, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem
planu.

W granicach obszarow okreslonych w ust. 2 obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 5.

§ 25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2) przeznaczenie uzupetniajgce: $ciezki rowerowe, obiekty matej architektury, obiekty
wyttumiajgce hatas, zielen urzadzona, pod warunkiem, Zze nie bedg one kolidowaty
z przeznaczeniem podstawowym terenow,

3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 30 - 43 m, przy czym na odcinkach plan
ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego O szerokosci 6 - 27 m przeznaczonego na
poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu.

Wskazuje sie, ze teren czesciowo potozony jest w granicach obszaréw narazonych na

zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie

z rysunkiem planu.

W granicach obszarow okreslonych w ust. 2 obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 5.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 8.KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalne;.

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, sciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzgdzona, pod warunkiem, ze nie bedg one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenow.

3) szerokos¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1.KDL -6 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2.KDL —9 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) 3.KDL -6 —12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4.KDL-5-12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5.KDL — 12 m, przy czym na odcinku plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego
0 szerokosci 8 - 9 m przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami
planu,

f) 6.KDL-10m,

g) 7.KDL —8-12, zgodnie z rysunkiem planu,

h) 8.KDL - plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego o szerokosci 2 - 5 m
przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu.

Wskazuje sie, ze tereny 4.KDL, 5.KDL w catosci potozone sg w granicach obszarow

szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktdérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz obszary potozone, miedzy linig brzegu

a watem przeciwpowodziowym.

Wskazuje sie, ze, zgodnie z rysunkiem planu, teren 4.KDL czesciowo potozony jest

w granicach obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

Wskazuje sie, ze tereny w catosci oraz teren 5.KDL czesciowo potozone sg w granicach

obszarébw narazonych na =zalanie w przypadku zniszczenia Ilub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach obszaréw okreslonych w ust. 2 obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 5.

§ 27.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 20.KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, S$ciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzgdzona, pod warunkiem, ze nie bedg one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terendw;

3) szerokos¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1.KDD -5 - 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KDD -10m,
c) 3.KDD -8m,



d) 4.KDD-10m,

e) 5.KDD -8 m,

f) 6.KDD -8 m,

g) 7.KDD-8m,

h) 8.KDD -7 m,

i) 9.KDD-8m,

j) 10.KDD -7 m,

k) 11.KDD -8 m,

) 12.KDD-12m,

m) 13.KDD - 10 - 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

n) 14.KDD -7 m,

0) 15.KDD -7 m,

p) 16.KDD -7 m,

g) 17.KDD -9 m,

r) 18.KDD -10m,

s) 19.KDD - 10 m,

t) 20.KDD — 10 m.
Wskazuje sie, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KPJ, 2.KPJ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ciggi pieszo — jezdne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, Sciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzgdzona, pod warunkiem, ze nie bedg one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terendw;

3) szerokos¢ ciggdéw oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1.KPJ-3-9m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KPJ-2m.

Wskazuje sie, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem

planu.

§ 29.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KP do 3.KP ustala sie:

2) przeznaczenie podstawowe: ciggi piesze;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, Sciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzgdzona, pod warunkiem, ze nie bedg one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenow;

4) szerokos¢ ciggdw oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1L.KP-2m,
b) 2.KP-2m,
c) 3.KP-2m.

Wskazuje sie, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem

planu.

§ 30.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDW do 5.KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzgdzona, pod warunkiem, ze nie bedg one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terendw;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1.KDW -6 m,
b) 2.KDW —6m,
c) 3.KDW -8m,
d) 4.KDW —7m,



e) 5.KDW -5m.
2. Wskazuje sig, ze tereny w catosci potozone sg w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

§ 31.
W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice
uchwalony uchwatg nr XII/84/99 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 25 czerwca 1999 r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wroctawskiego Nr 24 poz. 1132 z dnia
9 wrzednia 1999 r.

§ 32.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 33.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz



Uzasadnienie

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

5.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice dla obszaru
w rejonie ulic Watowej, Starowiejskiej i Szerokiej, zwany dalej ,planem”, sporzadzony
zostat w zwigzku z uchwatg nr 1V/28/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
27 stycznia 2011 r., podjetg na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pézn zm.) oraz
art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.).

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami planu objeto czes¢ obrebu Radwanice w gminie Siechnice.
Ogdlna powierzchnia opracowania wynosi okoto 102,20 ha.

Cel sporzadzenia planu.

Przeznaczenie terendéw poszczegdélnych czesciach obszaru opracowania zostato
ustalone w projekcie planu na podstawie ustalen obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Podstawowym
kierunkiem rozwoju dla obszaréw opracowania zgodnie z tym dokumentem jest
dalszy rozwdj procesdw inwestycyjnych zwigzanych z realizacja zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej w typie podmiejskim. Projekt planu miejscowego jest
w petni zgodny z ustaleniami studium. Podstawowym przeznaczeniem terenow jest tu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa realizowana w zwartych
zespotach zabudowy osiedlowej w typie podmiejskim. Znaczny stopien
zainwestowania terenéw powoduje, ze dla wigkszosci obszaru opracowania ustalenia
planu majg za cel utrzymanie istniejgcego zagospodarowania z umozliwieniem
prowadzenia dziatan inwestycyjnych mogacych poprawi¢ warunki zagospodarowanie
niektorych dziatek budowlanych. Wieksze dziatania inwestycyjne mogg dotyczyc
jedynie zewnetrznych rejondéw obszaru opracowania gdzie zachowaty sie wieksze
obszary otwarte. Roéwniez w tych terenach dopuszcza sie realizacje funkciji
charakterystycznych dla catego osiedla Radwanice, tj. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
W projekcie planu na zadnym terenie nie dopuszczono realizacji funkcji moggcych
stanowi¢ ucigzliwoéci dla zabudowy juz istniejgcej w sgsiedztwie. Bardzo istotnym dla
systemu przyrodniczego gminy dziataniem planistycznym jest catkowite wytgczenie
doliny rzeki Zielonej z zasiegu terenow inwestycyjnych. Jest to jedyny teren, ktory
zachowat powigzania przyrodnicze z Obszarami Natura 2000 potozonymi
w bezposrednim sagsiedztwie granic opracowania. Zachowanie ciggtosci korytarza
powigzan przyrodniczych bez zmian powoduje, ze ustalenia planu pozostang bez
wptywu na warunki przyrodnicze i cele ochrony tego Obszaru. Wylgczenie doliny
rzeki  jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych ma réwniez istotne znaczenie dla
ograniczenia zagrozenia powodziowego w gminie Siechnice.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Radwanice (uchwalony uchwatg nr XI1/84/99 z dnia 25 czerwca
1999 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 24
z dnia 9 wrzesnia 1999 r. poz. 1132)

Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.



W zagospodarowaniu terendw w obszarze opracowania dominujgcg role majg
zespoty zabudowy osiedlowe] (gtdwnie mieszkaniowej jednorodzinnej) stanowigce;j
strefe podmiejskg Wroctawia. Obszary zurbanizowane zajmujg okoto 85% ogdlnej
powierzchni opracowania. Zespoty zabudowy sg bardzo zréznicowane zaréwno pod
wzgledem wieku zabudowy, funkcji obiektéw budowlanych jak réwniez waloréw
architektoniczno — przestrzennych budynkow. Wystepujg tu zarbwno nowe budynkKi
0 bardzo wysokich walorach architektoniczno — przestrzennych jak réwniez starsze
zabudowania, z ktérych czes¢ wptywa dysharmonizujgco na tereny sgsiednie. Wsréd
zespotébw zabudowy mieszkaniowej wystepujg obiekty ustugowe wolnostojgce
i lokalizowane w budynkach mieszkaniowych réwniez o zréznicowanych funkcjach —
od ustug ogolno bytowych (handel detaliczny, rzemiosta itp.) az do ustug
produkcyjnych, ogrodniczych i ustug obstugi motoryzacji. Szczegdlnie nasilony udziat
ustug w zagospodarowaniu terenéw jest widoczny w pierzei ulicy Wroctawskiej.
W starszych czesciach osiedli zachowaty sie réwniez do dzisiaj siedliska rolnicze,
ktére obecnie nie petnig funkcji zwigzanych z produkcjg rolniczg . W potudniowo -
wschodniej czeéci opracowania na terenach najmniej przeksztatconych zespoty
zabudowy sg rozdzielone terenami otwartymi stanowigcymi nieuzytki rolnicze. W tej
czesci wsrod najnowszej zabudowy wystepujg réwniez budynku zabudowy
wielorodzinnej. Jedynym obszarem nie przeksztatconym antropogenicznie
w obszarze opracowania jest dolina rzeki Zielonej przeptywajaca przez teren
opracowania w potudniowej jego czesci.

Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan
i kKierunkéw zagospodarowania gminny Siechnice.

Obecne studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice zostalo uchwalone uchwatg nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. oraz zmieniong uchwatg nr XXXI1/228/16 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 21 listopada 2016 r., uchwatg nr XLVI11/391/18 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 marca 2018 r. i uchwatg nr XX1/194/20 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r.

Zgodnie z ustaleniami studium poszczegolne tereny objete granicami planu
znajdujg sie w obrebie nastepujgcych terendw:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich rodzajach tejze zabudowy,
tj. wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, tancuchowej i zwartej (dywanowej
i atrialnej). Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie zabudowe ustugowg
w zakresie ustug podstawowych dla mieszkancéw: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug hotelarskich do 25 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy,
ustug transportowych osob i towaréw pojazdami o masie catkowitej nie
przekraczajgcej 3,5 tony, ustug informatycznych, telekomunikacyjnych i pocztowych,
ustug administracyjno-biurowych, ustug projektowych, ustug fotograficznych
i poligraficznych, ustug zdrowia, ustug urody, ustug kultury, ustug oswiaty, ustug
finanséw, ustug doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustug drobnego
rzemiosta — ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich, kusnierskich

ustug sportu i rekreacji, oraz lokalizacje dziatalnosci zwigzanej z wykonywaniem
wolnych zawodéw, dziatalnosci wytwodrczej i ustugowej artystéw plastykéw
i fotografikbw, a takze tereny zieleni parkowej i urzadzonej, drég publicznych
i wewnetrznych, ciggéw pieszojezdnych, ciggdéw pieszych, urzgdzen infrastruktury
technicznej stuzacych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wéd otwartych
oraz innych elementow uzupetniajgcych .

Dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych na powierzchni nie
przekraczajgcej 30 % powierzchni uzytkowej budynku lub w parterach budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 100 m2 zlokalizowanych



na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng .

Lokalizacje uzupetniajgcego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne
funkcje przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub ich zmian. Nalezy dazy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie
warunkéw zabudowy pozwalajgcych na utrzymanie w miare jednolitego charakteru
zabudowy w danej jednostce, w szczegdlnosci poprzez dazenie do tworzenia
zapiséw i ustalen sprzyjajgcych tworzeniu zwartych, spoéjnych komplekséw
zabudowy.

Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko poza sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge
komunikacyjng wszystkich funkcji i form dziatalnosci nalezy ograniczy¢é do
komunikacji pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajgcej 3,5 tony oprécz
pojazdéw ustug komunalnych.

Lokalizacje masztéw telefonii komorkowej zaleca sie w odlegtosci nie mniejszej
niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej,
istniejgcej lub projektowane;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza z ustugami towarzyszgcymi,
gdzie nie ustala sie obowigzku towarzyszenia ustug zabudowie mieszkaniowej.
Wyklucza sie zakresie ustugi zwigzane z obrobkg drewna, metali, tworzyw
sztucznych, handlem paliwami statymi i ptynnymi oraz moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko ustalonych w przepisach szczegolnych. Za uzupetniajgce
zagospodarowanie uznaje sie zabudowe ustugowg w zakresie ustug podstawowych
dla mieszkancow:

ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug hotelarskich do 50 miejsc
noclegowych w kompleksie zabudowy, ustug transportowych oséb i towardw
pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajgcej 3,5 tony, ustug informatycznych,
telekomunikacyjnych i pocztowych, ustug administracyjno-biurowych, ustug
projektowych, ustug fotograficznych i poligraficznych, ustug zdrowia, ustug urody,
ustug kultury, ustug os$wiaty, ustug finanséw, ustug doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustug drobnego rzemiosta — wustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich ustug sportu i
rekreacji, oraz tereny zieleni parkowej i urzgdzonej, drog publicznych i wewnetrznych,
ciggow pieszojezdnych, ciggéw pieszych, urzadzeh infrastruktury technicznej
stuzgcych zabudowie zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych
elementéw uzupetniajgcych Dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynkach
mieszkalnych na powierzchni nie przekraczajgcej 50 % powierzchni uzytkowe;j
budynku lub w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 200 m2 zlokalizowanych na terenach przeznaczonych w planach
miejscowych  pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.  Lokalizacje
uzupetniajgcego zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ jako odrebne funkcje przy
sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.
Nalezy dgzy¢ do harmonizowania zabudowy poprzez ustalanie warunkéw zabudowy
pozwalajgcych na utrzymanie w miare jednolitego charakteru zabudowy w danej
jednostce, w szczegolnosci poprzez dazenie do tworzenia zapisow i ustalen
sprzyjajgcych tworzeniu zwartych kompleksow zabudowy.

Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko poza sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Obstuge
komunikacyjng wszystkich funkcji i form dziatalnosci nalezy ograniczy¢ do
komunikacji pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajgcej 3,5 tony oprécz
pojazddéw ustug komunalnych. Lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej zaleca sie w
odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub projektowane;.



Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa ustugowa =z
towarzyszgcag funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie nie ustala sie obowigzku
towarzyszenia zabudowie ustugowej funkcji mieszkaniowej. Towarzyszaca funkcja
mieszkaniowa musi by¢ zintegrowana z zabudowg ustugowg i nie moze wystepowac
samodzielnie. Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie mozliwos¢ lokalizaciji
matych, zaktadéw produkcyjnych do 200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny
zieleni parkowej i urzadzonej, drég publicznych i wewnetrznych, ciggdéw pieszo-
jezdnych, ciggoéw pieszych, urzgdzenh infrastruktury technicznej stuzgcych zabudowie
zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementow
uzupetniajgcych. Lokalizacje masztéw telefonii komérkowej zaleca sie w odlegtosci
nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej, istniejgcej lub projektowanej.

Tereny ustug

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zabudowa zwigzana
Z prowadzong dziatalnoscig ustugowg polegajgca polegajgca zaswiadczeniu ustug na
rzecz innego podmiotu lub osoby, lecz nie na wytwarzaniu bezposrednio nowych dobr
(z wyjatkiem ustug rzemiesiniczych).

Lokalizacja ustug w szczegolnosci z zakresu: zaspokajania potrzeb porzadkowo
— organizacyjnych spoteczenstwa, zwlaszcza w zakresie administracji publicznej,
obrony narodowej i wymiaru sprawiedliwo$ci, zaspokajania potrzeb fizycznych
i psychicznych czlowieka w zakresie os$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
urody, Kkultury, wypoczynku, sportu i rekreacji, administracji, finanséw, obstugi
biurowej, podatkowej i prawnej, fryzjerstwa, zegarmistrzostwa, szewstwa, kaletnictwa,
krawiectwa, kusnierstwa pozostatego rzemiosta handlu, transportu, budownictwa
i fgcznosci hotelarstwa i gastronomii naprawy, remontu, renowacji i konserwaciji,
prania, czyszczenia i mycia, udostepniania czasowego i bezposredniego eksploatacji
urzadzen i pomieszczen, wspoidziatania w procesie produkcji, ale nie tworzenia
bezposrednio nowych dobr, w tym zwlaszcza roboty instalacyjne i montazowe na
miejscu przeznaczenia wyrobu, pozostate czynnosci ustugowe zwigzane z réznego
rodzaju przedsiebiorczoscia.

Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie mozliwos¢ lokalizacji matych,
zaktadéw produkcyjnych do 200 m2 powierzchni zabudowy oraz tereny zieleni
parkowej i urzagdzonej, drog publicznych i wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych,
ciggow pieszych, urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych zabudowie
zlokalizowanej na terenie jednostek, wod otwartych oraz innych elementéw
uzupetniajgcych. W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komorkowej, zaleca sie
ich realizacie w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub projektowane;.

Tereny zieleni urzadzonej

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest zielen urzadzona wraz z infrastrukturg
towarzyszaca i obiektami matej architektury, zaréwno publiczna, jak iprywatna. Nieduze
obszary zieleni urzgdzonej, przewaznie o charakterze skwerowym towarzyszace terenom
mieszkaniowym i komunikacyjnym. Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie zabudowe
ustugowg oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wdéd otwartych oraz innych
elementoéw uzupetniajgcych. W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komorkowej, zaleca sie
ich realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub projektowane;j.

Tereny zieleni nieurzadzonej

Podstawowym  rodzajem  zagospodarowania jest zieleh  nieurzgdzona -
niezagospodarowana bez biezgcej pielegnacji — gtdwnie zlokalizowana na obszarach o
utrudnionym dostepie lub z brakiem dostepu. Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie
tereny urzgdzen infrastruktury technicznej, woéd otwartych oraz innych elementéw
uzupetniajgcych. W przypadku lokalizacji masztéw telefonii komérkowej, zaleca sie ich



realizacje w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, istniejgcej lub projektowane;j.

Tereny woéd otwartych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sg wody otwarte zaréwno ptyngce, jak i
stojgce. W odniesieniu do urzadzeh melioracyjnych nalezy dazy¢ do zachowania ich
otwartego charakteru. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie mozliwosé ich
zarurowania. Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje sie przyrodnicze uzytkowanie
aktywnego biologicznie terenu oraz tereny urzgdzen infrastruktury technicznej, wod otwartych
oraz innych elementéw uzupetniajgcych.

Tereny drég publicznych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania jest droga publiczna o kategorii iklasie
ustalonej w ustaleniach szczegdtowych. Parametry drogi publicznej mogg ulec zmianie na
jedng w goére lub w dot po uzgodnieniu z zarzgdca drogi. W terenie przeznaczonym pod
rozwdj zabudowy szczegdtowy przebieg drogi moze ulec zmianie pod warunkiem odchylenia
od ustalonej trasy nie wiecej niz 50 m, za$ na terenach, na ktérych nie przewiduje sie rozwoju
zabudowy nie wiecej niz 100 m, przy zachowaniu petnej ciggtosci drogi na catym jej przebiegu
i zachowaniu odpowiednich rezerw. Dopuszcza sie poszerzanie pasow drogowych na obszary
jednostek sgsiednich. Przy wytyczaniu przebiegu drog w miejscowych planach
zagospodarowania terenu dopuszcza sie ustalanie paséw rezerw terenu pod te drogi, jednak
przy jednoczesnym dazeniu do uzyskiwaniu niezbednych zgdéd na zmiane przeznaczenia
terenu. W przypadku drog tgczacych poszczegdlne miejscowosci nalezy dgzy¢ do realizacji w
pasie drogi lub w jego bezposrednim sgsiedztwie sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.
Dopuszcza sie na terenie drog publicznych lokalizacje niewielkich obiektéw handlowych typu
-Kiosk Ruchu” oraz obiektéw matej gastronomii. Za uzupetniajgce zagospodarowanie uznaje
sie tereny urzgdzen infrastruktury technicznej oraz innych elementéw uzupetniajgcych. W
przypadku lokalizacji masztow telefonii komorkowej, zaleca sie ich realizacje w odlegtosci nie
mniejszej niz 300 m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j,
istniejgcej lub projektowane;.

Tereny watéw przeciwpowodziowych

Podstawowym rodzajem zagospodarowania sg waly przeciwpowodziowe oraz
urzadzenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg i gospodarkg wodng. Za uzupetniajgce
zagospodarowanie uznaje sie tereny urzgdzen infrastruktury technicznej wod otwartych oraz
innych elementéw uzupemiajgcych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
z poézn. zm.) — zwanej dalej ustawa.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2 ustawy).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwic¢
wyksztatcenie ukfadu urbanistycznego przysziej zabudowy. W celu zapewnienia
wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia
w zakresie ograniczen w lokalizacji urzadzen reklamowych i zasad realizacji
ogrodzen. Okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy,
wysokosci i intensywno$ci lokalizowanej w granicach planu zabudowy oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek budowlanych.
W planie okreslono rowniez powierzchnie zabudowy na dziatce budowlane;j.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).

Obszar opracowywanego planu znajduje sie w zasiegu:
1) strefy ochrony bezposredniej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia



2) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 320 ,Pradolina rzeki Odry”,

3) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujgce obszary potozone,
miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

Ograniczenia, zakazy i nakazy w zasiegu wymienionych powyzej obszarach
regulujg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 r. poz.
2233, z p6zn. zm.), ktére nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terendw.

W obszarze planu wiekszo$¢ gruntdw otrzymata rolnych przeznaczonych na cele
inwestycyjne otrzymata zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
w obowigzujgcym  planie  miejscowym. Tereny inwestycyjne powiekszone
w sporzgdzanym projekcie planu obejmowaty 1,0246 ha gruntow rolnych klas
bonitacyjnych | — Il oraz okoto 3,68 ha gruntéw rolnych klas bonitacyjnych IV — VI.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesSnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, z pézn. zm.) na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych klas I — 1l uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

W obszarze planie nie przeznaczano na cele nielesne gruntow lesnych, stad nie
wystgpita koniecznos¢ przygotowania wniosku o zgode na zmiane ich przeznaczenia
na cele nielesne.

W planie wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska,
w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na
obowigzujgce przepisy odrebne. Obejmujg one:

6) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych sSciekbw do wdd powierzchniowych,
podziemnych i do gruntu,

7) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko
W rozumieniu przepisdw odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych
Z realizacjg infrastruktury technicznej, w tym drogowej,

8) obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzieé
lokalizowanych w terenach nie moze powodowac obcigzenia srodowiska powyzej
dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny,

9) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow
hatasu —zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony Srodowiska.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy):

W granicach planu znajdujg sie nastepujgce obiekty podlegajgce ochronie

konserwatorskiej:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkdéw wojewddztwa dolnoslgskiego - kosciot
parafialny p.w. M.B. R6zancowej, nr dec. A/1262/732 z dnia 24 listopada 1997r.

2) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow zakres ochrony i sposéb
prowadzenia w jego obrebie prac inwestycyjnych okre$lajg przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkéw i dobr kultury,

3) strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, zespotu kosciota parafialnego p.w. M.B.
Rézancowej w granicach historycznego =zatozenia wpisanego do rejestru
zabytkow, dla ktérej ustalono:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego, w tym
rozplanowania, historycznej linii zabudowy, kompozycji historycznych wnetrz
urbanistycznych i zieleni, historycznych nawierzchni ulic, placéw i zieleni,
historycznych obiektow technicznych,

¢) nakaz rewaloryzacji terenu przykoscielnego oraz konserwacji budynku kosciota
oraz elementdw historycznego zatozenia,

d) zakaz wprowadzania podziatéw historycznego zatozenia,

e) nakaz odtworzenia historycznych ogrodzen,



f) nakaz usuniecia elementéw dewaloryzujgcych historyczne zatozenie
urbanistyczne,

g) nakaz prowadzenia wszelkich zamierzen i planowanych dziatan inwestycyjnych
na terenie zespotu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

5) stanowiska archeologiczne:

a) nrl1/15/81-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: neolit,

b) nr 2/6/81-29 AZP. Osada kultury tuzyckiej chronologia: epoka brgzu.
Cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej. Osada kultury przeworskiej
chronologia: okres latenski. Osada kultury przeworskiej chronologia: okres
wptywow rzymskich (Il — V wiek). Gréb szkieletowy kultury przeworskiej
chronologia: okres wptywéw rzymskich (I — Il wiek). Slad osadnictwa
chronologia: neolit. Slad osadnictwa kultury przeworskiej chronologia: okres
wplywéw rzymskich. Slad osadnictwa chronologia: pézne $redniowiecze.
Decyzja o wpisie do rejestru zabytkow numer: 354/Arch/68 z dnia 05.04.68,

c) nr 9/13/81-29 AZP. Osada chronologia: neolit. Osada kultury przeworskiej
chronologia: okres latenski — okres wptywow rzymskich. Osada? chronologia:
pozne sredniowiecze. Stanowisko numer 9/13,

d) nr 10/14/81-29 AZP. Osada? kultury tuzyckiej chronologia: Ill — IV okres epoki
brgzu. Osada kultury przeworskiej chronologia: okres wptywow rzymskich.
Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Osada chronologia: pézne
Sredniowiecze. Stanowisko numer 10/14,

6) strefa ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktérej
ustalono zasade, ze dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy).

Najwieksze zagrozenia i ograniczenia inwestycyjne w obszarze planu stwarzajg
wspomniane wczesniej obszary szczegblnego zagrozenia powodzig. Oprécz nich
obszar planu znajduje sie w zasiegu obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszaréw
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia Ilub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego. Ochrona przeciwpowodziowa w takich terenach odbywa sie
na podstawie obowigzujgcych przepisow Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233, z pézn. zm.). Przepisy te wprowadzajg szereg
zakazow, nakazéw i dopuszczen dla obszaréw zagrozonych powodzig.

Poza zagrozeniem powodziowym w obszarze planu istotne ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw stwarzajg strefy: ochronna od podstawy watu
przeciwpowodziowego oraz sanitarna od cmentarza. Zasieg stref wynosi 50 m.
W granicach strefy sanitarnej od cmentarza przepisy odrebne ustanawiajgce jg
ograniczajg mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug zwigzanych
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci. W strefie ochronnej watu
przeciwpowodziowego przepisy odrebne ograniczajg mozliwos¢ realizacji
jakiejkolwiek zabudowy.

Potrzeby osob niepetnosprawnych w planie realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
zgodnej z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. Zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa ustalenie to dotyczy miejsc realizowanych
w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu. Inne
udogodnienia dla osob niepetnosprawnych nieregulowane ustaleniami planu bedag
realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym
inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.



Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy)

Wymagania te w planie realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg oraz komercyjng funkcjg
ustugowa. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci
i tym samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 10%. Zmiana zasad zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz
intensyfikacja parametrow i wskaznikdw urbanistycznych wptynie na zwiekszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terenéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie
ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu architektoniczno —
przestrzennego i jakosci istniejgcej zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych
bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajgcych do budzetu gminy. Wzrost
srodkéw budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania w obszarze
planu umozliwi zabezpieczenie srodkéw na realizacje inwestycji celu publicznego
w gminie Siechnice.

Prawo witasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Obszary objete granicami planu w przewazajgcej czesci stanowig wtasnos¢ osob
prywatnych. Grunty gminy Siechnice ograniczajg sie do gruntéw stanowigcych dziatki
bedace drogami publicznymi.

Oprocz wtasnosci gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg
grunty Skarbu Panstwa, ktére tak jak w przypadku gruntéw gminnych stanowig
przede wszystkim dziatki drogowe. Niewielkie powierzchnie gruntéw Skarbu Panstwa
obejmujg grunty rolnicze.

Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustaleh planu
dotyczg wydzielania nowych dziatek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej
gospodarki gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne
parametry wydzielanych dziatek.

Rozwdj sieci komunikacji publicznej bedzie powodowat koniecznos¢ pozyskania
przez gmine gruntéw niezbednych do realizacji projektowanych drég publicznych lub
rozbudowy istniejgcych drég publicznych. Koszty pozyskania tych gruntéw beda
obcigzaty budzet gminy.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendow
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze
ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych
wymagan. Nie ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegolnych ustalen w tym
zakresie.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Struktura wtasnosci gruntéw w obszarze planu oraz jego powierzchnia powoduje,
ze potrzeby interesu publicznego w jego zasiegu sg ograniczone. Potrzeby te na
obszarze planu bedg ograniczaty sie do inwestycji zwigzanych z infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng. Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej,
tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i wypoczynek bedg realizowane
w obiektach potozonych w innych rejonach gminy.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 ustawy).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
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umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w niezbedne sieci i urzgdzenia. Rozwd;j
infrastruktury technicznej opiera sie w ustaleniach planu na zbiorczych systemach
wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Rozwigzania
przejsciowe dopuszczone sg dla systemu kanalizacji sanitarnej. Dopuszczone
w planie gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach ma funkcjonowa¢, do czasu
realizacji sieci zbiorczej. Po jej wybudowaniu zbiorniki indywidualne majg ulec
likwidacji. Catkowicie indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej
w planie dotyczg jedynie systemu zaopatrzenia w ciepto. Brak rozwinietej sieci
cieptowniczej uniemozliwia wprowadzenie do planu ustalen nakazujgcych dostawe
ciepta z sieci zbiorczej. Rozwigzanie dotyczgce dostawy ciepta z miejskiej sieci
cieptowniczej jest rozwigzaniem dopuszczonym do realizacji w przypadku podjecia
prac na powiekszeniem zasiegu tej sieci.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywac sie bedzie jak
okreslono wczesniej przede wszystkim poprzez dostawe wody z sieci gminnej.
Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w ujeciach, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru
planu.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone
w granicach planu z uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez istniejgce
drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KDL i KDD. Drogi te bedg petnig
réwniez funkcje drég stuzacych bezposredniej obstudze terendw inwestycyjnych
wyznaczonych w obszarze planu, w tym zakresie bezposrednich zjazdow na dziatki
budowlane. Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych bezposrednio
Z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany przez dojazdy wewnetrzne
realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia niezbedne w tym
zakresie zostaty uwzglednione w jego tresci. Miejsca wigczenia dojazdéw
wewnetrznych do drog publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb inwestorskich
z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

Funkcje ponadlokalnego powigzania komunikacyjnego dla obszaru planu pemni
droga krajowa nr 94 przebiegajgca przez obszar planu (droga oznaczona symbolem
KDGP). Droga ta umozliwia potgczenie poszczegdlnych rejondw gminy oraz
zapewnia pofgczenia z uktadem komunikacyjnym sgsiednich jednostek administracji
terytorialnej i tym samym ma decydujgcy wptyw na ograniczenie transportochtonnosci
w granicach gminy Siechnice.

Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb
w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11i 12 ustawy).

Burmistrz Gminy Siechnice sporzgdzajgc projekt planu zrealizowat w petni
procedure okreslong w art. 17 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym w zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem
planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim
ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego, wraz z terminem i
miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogtoszenie to zostato
umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Miejskiego.
Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego zostato rowniez
wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania
i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit
podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.
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Whnioski zgtoszone we wskazanych terminach zostaly uwzglednione
w sporzgdzonym projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu
na przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy
innych aktéw prawa. Po wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko wystgpiono do odpowiednich instytucji o uzgodnienie
I zaopiniowanie projektu planu miejscowego. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien
oraz opinii wytozono projekt planu miejscowego do publicznego wglgdu, wraz
Z prognozg oddzialywania na $rodowisko. O wytozeniu do publicznego wgladu
powiadomiono spoteczenstwo w ogtoszeniu zamieszczonym w prasie miejscowej
i w obwieszczeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Siechnicach oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Siechnice i na stronie
internetowej Gminy Siechnice, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w miejscowosci
Radwanice. W ogtoszeniu okreslono miejsce i termin wytozenia, miejsce i termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz
miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu. Sposob rozstrzygniecia uwag
wniesionych w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu spowodowat
koniecznos¢ powtdrzenia wytozenia. W ponownym wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu Burmistrz powiadomit spoteczenstwo gminy w sposob taki sam
jak w przypadku pierwszego wytozenia. Kolejne rozstrzygniecie uwag spowodowato
kolejne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu na zasadach okre$lonych
powyze;j.

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Siechnicach i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow
dotyczacych udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna byta
prowadzona tym samym w sposéb jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu
(art. 1 ust. 3 ustawy).

Ustalajgc przeznaczenie terendéw oraz sposéb ich zagospodarowania Gminy
Siechnice uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty
jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz ustugowg i, w tym handlu. Predyspozycje terenéw do rozwoju
funkcji inwestycyjnych wynikajg zaréwno ze stanu zagospodarowania terenow jak
rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
studium. Wybdr funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy
(rozwdj terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen
inwestycyjnych).

Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2
ustawy).

Inwestycje gminy w zakresie infrastruktury komunikacyjnej bedg obejmowaty
przede wszystkim dostosowanie istniejgcych drég publicznych do norm technicznych
umozliwiajgcy utatwienie transportu kotowego pomiedzy miastem Siechnice, centrum
wsi i obszarami objetymi granicami planu. Projektowane drogi gminne to jedynie drogi
niezbedne do powigzania komunikacyjnego wyznaczonych obszaroéw inwestycyjnych
z istniejgcym uktadem drég publicznych. Rozwdj ukfadu podstawowego ma umozliwic¢
réwniez potgczeniu ukladu wewnetrznego na obszarze opracowania z uktadem
komunikacyjnym ponadlokalnym. Rozbudowa uktadu podstawowego zmniejszy
transportochtonnosci nowych terenéw inwestycyjnych.
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Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg
realizacje przystankdw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu
transportu zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiajg réwniez wykonanie drog
w parametrach technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej
do ruchu ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji gminnej. Wyznaczenie
dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po
rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggow
komunikacji pieszej oraz realizacje sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na
catym obszarze planu, za wyjagtkiem terendw zwigzanych z produkcjg rolnicza
i funkcjami ekologicznymi. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia
potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy w tym zakresie bedg ogranicza¢ sie do
realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych. W przypadku
terendw inwestycyjnych bedg to urzgdzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane
przez inwestorow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4
pkt 4 ustawy).

Tereny inwestycyjne w granicach planu skoncentrowane sg w ramach
wyksztatconego zespotu zabudowy. Wszystkie nowe tereny inwestycyjne stanowig
zewnetrzne obszary wyksztalconego uktadu urbanistycznego miejscowosci
Radwanice. Realizacja zagospodarowania wedtug ustaleh planu umozliwi rozbudowe
skoncentrowanego uktadu urbanistycznego na osi miejscowos¢ Wroctaw -
Radwanice - miasto Siechnice. W planie nie wskazuje sie terenéw zabudowy
rozproszone.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego zostata
przyjeta uchwatg nr XXI/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 10 marca
2016 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy przeprowadzonej w tym dokumencie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy zostaly wskazane
w wykonanej finansowej prognozie skutkow uchwalenia planu. Analiza prognozy
wskazuje, ze dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu
bedg stosunkowo wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej stawki
procentowej oraz podatkbw od gruntdw i nieruchomosci. Przyjete zasady
zagospodarowania terenéw nie bedg rowniez obcigza¢ szczegolnie budzetu gminy.
Koszty poniesione na uzbrojenie terendéw w infrastrukture techniczng i komunikacyjng
nie bedg przekracza¢ zaktadanych dochoddéw. Znaczgce wptywy budzetowe
W zwigzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, bedg réwnowazyc¢
ponoszone przez gmine naklady nawet w przypadku tylko czesciowego
zagospodarowania terenéw funkcjami docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura

1.

Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej:

1) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,



2) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozg finansowa skutkéw uchwalenia planu,

3) projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,

4) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii plan wylozono do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Podstawa uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Podstawg uchwalenia planu jest réwniez art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
0 samorzadzie gminnym.



