Projekt wytozenie 09.2023 r AW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwatg Nr
XLII/329/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 8 listopada 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
we wsi lwiny — oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice oraz uchwatg Nr LXII1/566/23 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice przyjetego uchwatg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 19 pazdziernika 2010 r. z pézn. zm. uchwala sie co nastepuje:

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny — oznaczonego symbolem "C", gmina Siechnice — etap |, zwany dalej ,planem”.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne.

§2
1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:
a) wyjasnienie uzywanych pojec,
b) ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
e) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
f) ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
i) ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw,
j) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
2) Rozdziat 2 ustalenia w zakresie przeznaczenie terendéw oraz warunkow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
3) Rozdziat 3, przepisy kohcowe.
2. Zalgcznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do planu, ustalajgcy granice
planu oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr
2 do planu,
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr
3 do planu.

4) zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informaciji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r., poz. 214) - stanowigcych
zatgcznik nr 4 do planu.

3. Plan nie ustala:
1) granic obszaréw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig terendw gorniczych i obszarow
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu,
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

§3.
1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen okreslonych na
rysunku planu.
2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.
3. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi, stanowigce odnosnik do szczegétowych ustalen tekstowych planu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U — teren zabudowy ustugowej,
c) US —teren zabudowy ustug sportu i rekreaciji,
d) R —tereny rolnicze,
e) RZL - tereny rolnicze do zalesien,
f) ZN — teren zieleni nieurzadzone;j,
g) ZL —tereny lasow,
h) WR — teren rowu melioracyjnego,
i) KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej,
i) KDD —tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j,
k) KPJ — teren ciggu pieszo - jezdnego;
5) obiekty i obszary podlegajgce ochronie:
a) stanowiska archeologiczne wraz z oznaczeniem,
b) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
4. Wskazuje sie na rysunku planu oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
1) granice strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
2) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV.
5. Ustala sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw ograniczen zwigzanych
z funkcjonowaniem lotniska Wroctaw — Strachowice zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

§4.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w § 1 niniejszej
Uchwaty,
3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo -
literowym, przypisanym wylgcznie do tego terenu, w ktérym obowigzujg te same
ustalenia,

5) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie bedgce dominujgcag formg wykorzystania
terenu oraz obiektéw budowlanych z nim zwigzanych,

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenéw inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane drogi
wewnetrzne, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidiowej obstugi dziatek i obiektow budowlanych w trakcie
projektowania inwestycyjnego,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych: Swiadczonych
na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celdéw
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej, nie zwigzanych z procesami
produkcyjnymi,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektow
budowlanych do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw i obiektéw:
okapéw, gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitdw wejsciowych i wjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementow akcentujgcych wejscia lub wjazdy:
schodow, daszkow, balkondw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogag
pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry,

11) obiektach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w mys| przepiséw odrebnych,
w tym zwigzane z infrastrukturg techniczna.

§5.
1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.
2. Ustala sie minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust.1 od:
1) drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego graniczacej z planem — 15 m,
2) drég oznaczonych symbolem KDD — 6 m,
3) droég oznaczonych symbolem KPJ — 4 m.

§6.
W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég publicznych ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia:
a) 1,8 m naterenach oznaczonych symbolami MN,
b) 2,2 m na pozostatych terenach,
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych,
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.

§7.
W zakresie lokalizacji urzgdzen reklamowych ustala sie dopuszczenie lokalizacji tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych wolnostojagcych i umieszczanych na obiektach

budowlanych, z uwzglednieniem:
1) dopuszczenia realizacji urzgdzen reklamowych o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 3 m
jedynie na terenie oznaczonym symbolem U,
2) dopuszczenia realizacji na terenach oznaczonych symbolem MN jedynie szyldéw,
3) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami
KDL, KDD, KPJ, R, RZL, WR, ZL, ZN,



4)
5)
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zakaz lokalizacji urzgdzen swietlnych emitujgcych zmienne $wiatto, w tym typu LED,
zakazu lokalizacji urzgdzen reklamowych w odlegtosci mniejszej niz: 15 m od potudniowej
granicy planu, stanowigcej granice projektowanej drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego.

§ 8.

Na catym obszarze planu ustala sie:

1)

2)

3)
4)

dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, opartych na tuku oraz dwuspadowych

i wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych:

a) naternach oznaczonych symbolami MN, MNU:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych)
20°-30°,

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg
kondygnacjg w poddaszu 35°-50°,

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg petng
kondygnacjg 15°-25° lub 35°-45°,

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecig
kondygnacjg w poddaszu 30° -50°,

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych trzykondygnacyjnych 15°-30°,

— dla garazy i budynkoéw gospodarczych 15°-25°,

b) na terenach oznaczonych symbolami U i US: dla budynkéw ustugowych, obiektéw
produkcyjnych i magazynéw oraz garazy i budynkdéw gospodarczych — ptaskie lub
tukowe,

c) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn
i wykuszy,

zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w jaskrawych

barwach,

zakaz podpiwniczania budynkoéw,

zakaz realizacji masztow telekomunikacyjnych, w tym urzadzeh przekaznikowych,

w odlegtosci mniejszej niz ich wysokos¢ do granicy terenéw kolejowych oraz w odlegtosci

200 metréw od terenéw zabudowy mieszkaniowej.

§9.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7

w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco i mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

ograniczenia okreslone w pkt.2 i pkt.3 nie dotyczg przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg
infrastruktury technicznej, w tym drogowej,

obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych
w terenach nie moze powodowac obcigzenia sSrodowiska powyzej dopuszczalnych norm,
poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, 0 ktérych mowa w przepisach odrebnych,

kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska,

w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku dla zabudowy
mieszkaniowej nalezy stosowac zabezpieczenia akustyczne, w tym ekrany akustyczne,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 10.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala sie:

1)

stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:



2)

3)

4)
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a) nr 10/40/81-29 AZP, osada chronologia: neolit, slad osadnictwa chronologia: okres
wptywow rzymskich pozny, slad osadnictwa chronologia: p6zne sredniowiecze,

b) nr 11/41/81-29 AZP, osada kultury przeworskiej chronologia: okres wplywow
rzymskich, osada chronologia: wczesne sredniowiecze, slad osadnictwa chronologia:
p6zne $redniowiecze,

c) nr 9/39/81-29 AZP, osada kultury przeworskiej chronologia: okres latenski — okres
wplywow rzymskich;

w zasiegu stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 1 wszelkie zamierzenia inwestycyjne

zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,

zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

granice strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych, wyznaczonej

z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku

planu, obejmujgce caty obszar planu,

w zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt.3 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi

obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 11.

W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1)

2)

3)

minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN -700 m?w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgce;j,
- 350 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

b) U -1000 m?
c) US-2000 m?,
d) KDL, KDD, KPJ -1 m?
minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN, MNU - 22 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,

- 14 m w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
b) U-20m,
c) US, PU-40m,
d) KDL, KDD,KPJ-1m
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

istniejgcy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potgczenia z ponadlokalnym uktadem

komunikacyjnym,

ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych

jego granicami,

drogi oznaczone symbolami KDL, KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny,

dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem

spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdoéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”)
nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajgcy dostep pojazdom ratownictwa
do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym min.
parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m,

zasady obstugi parkingoweyj:

a) obowigzuje  zapewnienie  wszystkich  potrzeb  parkingowych  zwigzanych
z projektowang zabudowg w granicach inwestycji, na ktérej jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci i miejscach okreslonych
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w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, z dopuszczeniem

zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,

— ustug i handlu za wyjatkiem ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele,
pensjonaty) i ustug obstugi komunikacji — 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej i 2
m.p./5 zatrudnionych,

— ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 2 m.p./100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 m.p./5 zatrudnionych.

§ 13.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1)na catym obszarze planu:

a)

b)

c)

d)

utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczone symbolami KDL, KDD i KPJ, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu
lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych lub urzgdzen niezwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w lit.
b terenami pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

sieci infrastruktury technicznej, nadziemne i podziemne, powinny krzyzowac sie
Z torami kolejowymi pod katem 80° — 90°,

2)dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a)

b)
c)

zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,
minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm,;

3)dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a)

b)

c)

d)

objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni Sciekow
potozonej poza obszarem planu,

do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow
bezodptywowych,

Z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz gromadzenia wod opadowych
i roztopowych w zbiornikach szczelnych lub w zbiornikach otwartych stuzgcych
zatrzymywaniu nadmiaru wod na terenach wiasnych inwestora,

w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub
brakiem mozliwoéci technicznych realizacji zbiornikéw na wody, o ktérych mowa w lit.
¢ dopuszczenie odprowadzania nadmiaru tych wod do kanalizacji deszczowej, rowéw
w drogach publicznych wytgcznie po uwzglednieniu obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych,

dopuszczenie realizacji zarébwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na
rozbudowie istniejgcej sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych
w poszczegdlnych terenach planu,

minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 90 mm,
minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm,

place sktadowe i manewrowe, dojazdy, w tym drogi wewnetrzne oraz parkingi i tereny
zwigzane z obstugg komunikacji, w tym stanowiska zwigzane z myciem pojazdow
oraz przegladem i naprawg pojazdow powinny mie¢ nawierzchnie twardag, ze
spadkiem zapewniajgcym sptyw wod w kierunku przeciwnym do terendw kolejowych,
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j) uksztattowanie nawierzchni terenéw, o ktérych mowa w lit. i powinna umozliwia¢
sptyw wod do wpustow kanalizacyjnych, zaopatrzonych w urzgdzenia umozliwiajgce
oczyszczenie tych wod, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

4) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elekiryczng poprzez rozbudowe istniejacej
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach okreslonych
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych
w wykonaniu stupowym, wnetrzowym lub kontenerowym,

d) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i U dopuszczenie stosowania paneli
fotowoltaicznych na dachach budynkéw, o mocy do 100 kW,

5)dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéow gospodarczych i grzewczych
poprzez rozbudowe sieci sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie lokalizaciji
urzadzen gazowych na dziatce budowlanej,

c) dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikdw na gaz
ptynny,

d) minimalna srednica nowobudowanych sieci — 32 mm,

e) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy odrebne
w zakresie prowadzenia sieci gazowych na terenach kolejowych, w tym w zakresie
odlegtosci gazociggow od terendw kolejowych oraz zasad skrzyzowania tych sieci
Z terenami kolejowymi;

6) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrédet ciepta,

7) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w Gminie Siechnice,

8) dla systemu melioracji i urzgdzen wodnych:

a) zakaz wykonywania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od gérnej krawedzi
skarpy rowow melioracyjnych,

b) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do urzgdzeh melioracyjnych,

¢) dopuszczenie ich przykrycia w celu zapewnienia dojazdu, na warunkach okreslonych
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

d) przed przystgpieniem do prac budowlanych i rob6t ziemnych nakaz przebudowy lub
likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

§ 14.
Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, U,
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami US, R, ZN, ZL, WR, KDL, KDD, KPJ.

§ 15.
W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.
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Rozdziat 2

Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkow ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub

blizniacza.

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, sciezki rowerowe oraz
zieleh urzgdzona,

b) garaze i budynki gospodarcze.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych
i gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,
maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow — 4 metry

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy
— 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej,

— 0,65 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojgce;j,
— 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci - 700 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej i 350 m?
w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej, przy czym minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej przypadajgca na 1 lokal mieszkalny nie moze by¢ mniejsza niz 350
m?2.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych

z obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz transportowych, logistyki

i magazynowania towaréw, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadéw, obiektow

zwigzanych z utylizacjg i recyklingiem odpaddéw, betoniarni i kruszarni, schronisk dla

zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpaddw,

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, S$ciezki
rowerowe oraz zielen urzgdzona,

b) garaze i budynki gospodarcze,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych
i gospodarczych, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,
maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw — 4 metry

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2z podziatu
nieruchomosci - 1000 m2.
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§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreaciji,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki
rowerowe oraz zielen urzgdzona,

b) garaze i budynki gospodarcze,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych
i gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé zabudowy — 6 m,
maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow — 6 metrow.

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci - 2000 m2.

§ 19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym pola uprawne, tgki i pastwiska oraz
sady, bez mozliwosci lokalizacji wszelkich obiektow oraz zabudowy,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzeniem
gospodarki rolnej.

§ 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZL, 2RZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze do zalesien, bez mozliwosci lokalizaciji
wszelkich obiektow i zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzeniem
gospodarki rolnej i lesnej.

§ 21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie przeznaczenie
podstawowe: zielen nieurzgdzona petnigca funkcje ekologiczne zwigzane z obudowg
biologiczng ciekow wodnych, w tym fgki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia, bez mozliwosci
lokalizacji wszelkich obiektéw i zabudowy.

§ 22.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy, bez mozliwosci lokalizacji wszelkiej zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzeniem
gospodarki lesnej.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1WR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: row melioracyjny,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg
i retencjg wody.

§ 24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:



1)

3)
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przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej;

przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie bedg one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terendw;

szerokos¢ drogi oznaczonej symbolem 1KDL w liniach rozgraniczajacych: plan
ustala jedynie czes¢ pasa drogowego o szerokosci 1 - 4 m przeznaczonego na
poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j.

przeznaczenie uzupetniajgce: urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej, sSciezki

rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzagdzona, pod warunkiem, ze nie bedg one

kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terendw.

szerokos¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDD -10m,

b) 2KDD - plan ustala jedynie czes¢ pasa drogowego O szerokosci 2,5 m
przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu.

§ 26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo - jezdny.

przeznaczenie uzupetlniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, Sciezki
rowerowe, obiekty matej architektury, zielen urzgdzona, pod warunkiem, ze nie bedg one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terendw.

szerokos¢ ciagu oznaczonego symbolem 1KPJ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m, z
zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

§27.

W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zlokalizowanego we wsi lwiny, w gminie Swieta Katarzyna - oznaczonego symbolem ,B”
uchwalony Uchwatg X/78/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003 r.

§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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