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|. Wstep

Sposob okre$lenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy zostat okreslony art. 10 ust. 1 pkt. 7 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z
pézn. zm.). Zgodnie z cytowanymi przepisami w sposobie ich ustalenia nalezy uwzgledni¢ w
szczegdlnosci:

e analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

e prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracie w

ramach miejskich obszardw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
e mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wkasnych gminy,

e Dilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz prognozy demograficzne zostaty wskazane w
uwarunkowaniach rozwoju gminy okreslonych w obowigzujacym obecnie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Podstawowe uwarunkowania rozwoju gminy
okreslone w tym dokumencie nie ulegty zasadniczym zmianom. W dalszym ciggu najwigksze
oddziatywanie na rozwoj gminy ma sasiedztwo miasta Wroctawia, ze szczegélnym oddziatywaniem
na rozwoj strefy podmiejskiej zabudowy mieszkaniowe, rozwdéj zabudowy w obrebie miasta
Siechnice, rozwdj rozlegtych terendw mieszkaniowych i zwigzanych z aktywno$ci gospodarczej w
obrebach bezposrednio graniczacych z Wroctawiem oraz na przebiegu drogi krajowej nr 94 relacji
Wroctaw — Opole (obreby Radwanice, Prawocin, Zebice, miasto Siechnice, Groblice, Sw. Katarzyna,
Zerniki Wroctawskie, Iwiny i Biestrzykow) . Jednoczesnie w studium wskazuje sie koniecznosé
unikania rozpraszania zabudowy poza zwarte uktady urbanistyczne oraz ochrone zasobdéw
przyrodniczo — krajobrazowych gminy, ze szczegéinym uwzglednieniem waloréw doliny rzeki Odry
oraz wyksztatconych w gminie krajobrazéw otwartych zwigzanych z funkcjg rolnicza. W niniejszej
analizie skupiono sie przede wszystkim na okresSleniu uwarunkowan wynikajacych z pogtebionych
uwarunkowan spoteczno - ekonomicznych i S$rodowiskowych wynikajacych ze wskaznikdw

demograficznych oraz oszacowania realnego zapotrzebowania gminy na tereny budowlane.
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Il. Analiza demograficzna zawierajaca elementy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, wraz z prognoza demograficzna.

1. Analiza wskaznikow statystycznych okreslajacych sytuacje demograficzno -
spoteczng i ekonomiczng gminy.

Zgodnie z danymi GUS w roku 2015 w gminie Siechnice zamieszkiwato 19 816 osoby. Wzrost liczby

ludnosci w latach 2005 — 2015 przedstawiono w ponizszej tabeli.

LUDNOSC OGOLEM

osoba
2005 13373
2006 13 843
2007 14 306
2008 14 644
2009 15121
2010 16 223
2011 16 781
2012 17 397
2013 18 189
2014 19 045
2015 19 819

Rozktad liczby ludno$ci w latach 2005 - 2015 zobrazowano na ponizszym wykresie,

Liczba ludnosci w gminie Siechnice
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Dane przedstawione powyzej jednoznacznie wskazujg na ciagty i stosunkowo réwnomierny wzrost
liczby mieszkancow gminy. W okresie 11 letnim liczba mieszkafncow gminy wzrosta o 6446 oséb.
Srednio rocznie w gminie przybywato tym samym 586 0sob ja zamieszkujacych. W badanym okresie
nie stwierdzono lat, w ktérych mozna zauwazy¢ zahamowanie wzrostu liczby ludno$ci. Rownomierne
i ciagte zwigkszanie sie liczby mieszkancow gminy jest jednym z najwazniejszych czynnikow
warunkujacych jej dalszy rozwoj. Stabilny wzrost liczby ludnosci wynika zaréwno z uwarunkowan
zewnetrznych jak rowniez wewnetrznych. Najwazniejszym uwarunkowaniem zewnetrznym jest
bezposrednia blisko$¢ miasta Wroctawia. Gmina Siechnice graniczac z nim bezposrednio jest strefg
rozwoju podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej. Uwarunkowania wewngetrzne wptywajace na wzrost
liczby mieszkancow zwigzane sg z przede wszystkim z dziatania gminy na rzecz poprawy warunkéw
zycia jej mieszkancow, rozwoju strefy aktywnosci gospodarczej w gminie oraz promocji gminy.
Wzrost liczby mieszkancow wskazuje tym samym, Ze dziatania podejmowane przez Gmine sg
skuteczne i dajg wymierne wyniki. Sytuacja demograficzna gminy jest zdecydowanie odmienna od
sytuacji demograficznej wiekszosci gmin w regionie oraz w catym kraju, w ktorych liczba ludnosci
ulega zmniejszeniu. Perspektywy rozwojowe gminy Siechnice sg tym samym zdecydowanie lepsze
niz gminy o niekorzystniej strukturze demograficzne;.

Tendencje demograficzne rozwoju gminy obrazuje dobrze rozktad wskaznika przyrostu naturalnego

w ostatnich latach. Zostat on zamieszczony w ponizszej tabeli.

Przyrost naturalny

Lata Urodzenia zywe Zgony ogodtem Przyrost naturalny
2005 112 130 -18
2006 148 115 33
2007 145 99 46
2008 157 141 16
2009 178 126 52
2010 207 116 91
2011 216 125 91
2012 217 154 63
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2013 213 127 86
2014 252 122 130
2015 281 131 150

Wskazane w powyzszej tabeli wskazniki przyrostu naturalnego w gminie sg stosunkowo
wysokie w poréwnaniu z innymi jednostkami podziaty terytoriainego w Polsce. Wyjatek stanowi
jedynie rok 2005, w ktérym zanotowano ujemny przyrost naturalny. Poczawszy od tego roku mozna
zauwazy¢ cigglty wzrost wskaznika, z miejscowymi fluktuacjami spowodowanymi prawdopodobnie
zmiang wskaznikbw makroekonomicznych. Szczegolnie istotne dla dalszego rozwoju gminy jest
znaczacy wzrost, w poréwnaniu z poprzednimi latami, wskaznika w ostatnich dwoch latach, Dane te
mogq wskazywaC na znaczace przyspieszenie procesow rozwojowych gminy. Warto$ci wskaznika
przyrostu naturalnego odbiegajg jednak od realnego wzrostu liczby ludno$ci w ostatnich latach.
Wskazuje to, na fakt, ze wzrost ludnosci gminy nie jest spowodowany wytgcznie ruchem naturalnym
ludnosci, ale réwniez innymi przyczynami, w tym migracjami ludnoSci.

Odzwierciedleniem wysokiego przyrostu naturalnego oraz wzrostu liczby mieszkancéw
gminy jest réwniez wskaznik zmiany liczby ludno$ci na 1000 mieszkancow. Jego rozktad w ostatnich

latach zostat przedstawiony w ponizszej tabeli.

ZMIANA LICZBY LUDNOSCI NA 1000 MIESZKANCOW

osoba
2005 1,4
2006 2,5
2007 3,3
2008 1,1
2009 3,5
2010 57
2011 55
2012 3,7
2013 4,8
2014 7,0
2015 1,7

Dominacja dodatnich wartosci wskaznika oraz jego cigagty wzrost potwierdzajq korzystng do
dalszego rozwoju gminy sytuacje demograficzng gminy. Wystepujace fluktuacje w poszczegéinych
latach nie majg znaczacego wptywu na zmiane liczby ludno$ci w gminie. Wykres zmiany liczby
ludnosci na 1000 mieszkancéw potwierdza znaczace przyspieszenie wzrostu przyrostu naturalnego

w ostatnich dwéch latach.
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Fluktuacje te wskazuja, ze zmniejszenie liczby ludno$ci w mieScie oprocz przyczyn
zwigzanych z przyrostem naturalnym spowodowane sg rowniez innymi czynnikami. Jednym z
gtownych czynnikow powodujacych silne roznice wskaznika w okresach migdzy rocznych jest
migracja ludnosci. Wskazniki dotyczace tego zjawiska zawiera ponizsza tabela.

MIGRACJE (osoba)
lata | zameldowa | zameldow | wymeldowan | wymeldowan | saldo migraciji saldo
niaw ania z iawruchu | iazagranice | wewnetrznych migracji
ruchu zagranicy | wewnetrzny zagraniczny
wewnetrzn m ch
ym
2005 331 3 128 5 203 -2
2006 604 5 150 20 454 -15
2007 611 10 165 11 446 -1
2008 500 12 172 20 328 -8
2009 625 5 217 8 408 -3
2010 724 7 202 6 522 1
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2011 676 5 213 1 463 4
2012 742 10 211 7 531 3
2013 935 2 235 8 700 -6
2014 986 4 240 10 746 -1
2015 888 0 226 0 662 0

Saldo migracji wewnetrznych podobnie jak wskazniki przyrostu naturalnego sg bardzo
dobre. Dane przedstawione w powyzszej tabeli wskazuja, ze gmina Siechnice zapewnia korzystne
warunki do zamieszkania, co przektada sie na wysoki wzrost liczby mieszkancow wynikajacy z
migracji z innych jednostek podziatu administracyjnego kraju. Charakterystyczny dla gminy jest
rowniez niski stopien obcigzenia demograficznego zwigzanego z migracjami ludnosci za granice.
Dane obrazujace ten typ migracji sg niskie i nie majq istotnego wptywu na sytuacje demograficzng
gminy

Podsumowujac sytuacje zmian liczby ludno$ci gminy nalezy stwierdzié, ze wskazniki
przyrosty naturalnego oraz migracji wewnetrznych wspélnie decydujg o trwatym i stabilnym wzro$cie
liczby ludnosci w gminie. Analizowane dane nie wskazujq jednocze$nie na mozliwos¢ wystapienia
szczegblnych zagrozen mogacych zmieni¢ sytuacje demograficzng gminy.

Oprécz liczby ludnosci gminy jej dalszy rozwdj jest rowniez warunkowany, tzw. wskaznikiem
obcigzenia demograficznego, czyli liczba ludno$ci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku

produkcyjnym. Dane udostepnione przez GUS dotyczace tego wskaznika przedstawiono w ponizszej

tabeli:
LICZBA LUDNOSCI WEDLUG AKTYWNOSCI ZAWODOWEJ

Lata Ludnos¢ w wieku Ludnos¢ w wieku Ludnos¢ w wieku Ludnos¢

przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym ogbtem
2011 3275 11 289 2217 16 781
2012 3451 11 620 2 326 17 397
2013 3729 11994 2 466 18 189
2014 3983 12 424 2638 19 045
2015 4213 12 800 2 806 19 819
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Dane tabelaryczne wskazujg, ze najliczniej reprezentowana jest ludnos¢ w wieku
produkcyjnym. Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym i przedprodukcyjnym jest zdecydowanie

mniejsza od ludnosci w wieki produkcyjnym.
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Sytuacja zobrazowana na powyzszym wykresie wskazuje, ze w gminie bardzo silne jest
Zjawisko starzenia sie spoteczenstwa, ktére powszechnie wystepuje w Polsce. Dominacja ludnosci w
klasach produkcyjnych, z jednoczesnym bardzo niskim udziatem klas przedprodukcyjnych wskazuje,
ze w przyszioSci obcigzenie demograficzne (w wieku poprodukcyjnym przypadajaca na 100 oséb w
wieku produkcyjnym) spoteczenstwa gminy bedzie wzrastac. W ostatnich latach nastapit wyrazny
wzrost liczby ludno$ci w wieku poprodukcyjnym, przy jednoczesnym spadku liczby ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym. Wysokie obcigzenie demograficzne moze spowodowaé zjawisko braku
zastepowalnosci pokoleniowej, ktora jest jednym z najgrozniejszych zmian w strukturze
demograficznej gminy. Diugotrwate utrzymywanie sie takich zjawisk moze doprowadzi¢ do

zahamowania rozwoju gminy i powstania silnej recesji spoteczno — ekonomiczne;.

2. Warunki i jako$¢ zycia mieszkafncow gminy, w tym sytuacja ekonomiczno -
spoteczna

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkancéw danego regionu, a takze o jego potencjale
rozwojowym i atrakcyjnosci zewnetrznej Swiadczy poziom zycia mieszkancow oraz stan i jako$¢
infrastruktury ~ spoteczno - technicznej  regionu. Jest to o tyle istotne,
iz potencjat matej spotecznosci zalezy w stopniu bezposrednim wiasnie od najblizszych udogodnien,
uwarunkowan ,dnia codziennego”. | tak jednym z najbardziej kluczowych czynnikow jest liczba

zasobdw mieszkaniowych. Wedtug danych GUS liczba mieszkar oddawanych do uzytkowania w
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latach 2010 — 2015 wynosita w gminie od 450 do 500. Spadek liczby oddawanych mieszkan nastapit
jedynie w roku 2011 i wyniést 388. Liczba mieszkan oddawanych w gminie do uzytkowania
przekracza liczbe mieszkan oddawanych do uzytkowania w innych gminach o podobnych
uwarunkowan przestrzennych. Dane dotyczace liczby oddawanych mieszkan potwierdzajg wysokie
wskazniki wzrostu ludnosci w gminie. Srednia powierzchnia mieszkania oddawanego do
uzytkowania w powiecie wroctawskim wynosita w 2015 roku 109,8 m2.

Kolejnym miernikiem jakoSci zycia mieszkaricow gminy Siechnice jest stan infrastruktury
wodno - kanalizacyjnej i gazowej. | tak w roku 2015 na obszarze gminy Siechnice dtugo$¢:

e czynnej sieci rozdzielczej wodociggow wynosita 131,5 km sieci (wzrost od 2010 r. 0 7,4 km),
e czynnej sieci kanalizacyjnej 94,5 km sieci (wzrost od 2010 r. 0 35,2 km),
e czynnej gazowe;j sieci rozdzielczej 109,2 km (wzrost w ciggu (wzrost od 2010 r. 0 11,2 km).

Analiza powyzszych wskaznikéw jednoznacznie wskazuje, ze sie¢ wodno - kanalizacyjna i
gazowa rozwijajg sie stabilnie w miare wzrostu zapotrzebowania gminy. Szczeg6lnie widoczny
rozwoj sieci kanalizacyjnej wskazuje, ze gmina podejmuje dziatania majgce na celu uzbrojenie
wszystkich terenéw budowlanych w tg sie¢. Wolniejszy rozwdj pozostatych sieci jest spowodowany
realizacjq sieci w miejscach, ktére zostaty najpdzniej zabudowane. Wydaje sie, ze tempo rozbudowy
sieci infrastruktury technicznej odpowiada tempu rozwoju zagospodarowania w obszarze gminy i
pokrywa biezace zapotrzebowanie.

Nastepnym wyznacznikiem jakosSci zycia, bardziej o charakterze spotecznym jest stan
szkolnictwa i perspektywy edukacyjne. Ten parametr Zycia publicznego ma szczegolne znaczenie
wiasnie przy spojrzeniu na perspektywy rozwojowe danej spoteczno$ci lokalnej. W roku 2015 w
gminie Siechnice funkcjonowato:

o 5 szkdt podstawowych, z 1583 uczniami,
e 1 gimnazjum, z 387 uczniami,
e 18 jednostek przedszkolnych z 713 miejscami.

Dane dotyczace zasobow gminy zwigzanych z o$wiatq i edukacjq wskazujg, ze
zapotrzebowanie mieszkancéw w tym zakresie gmina realizuje na poziomie szkoty podstawowej i
gimnazjum. Szkolnictwo ponadgimnazjalne i wyzsze w gminie nie jest realizowane. Jest to
prawdopodobnie zwigzane z bezposrednim sasiedztwem miasta Wroctawia, w granicach ktérego
zapewniane jest réwniez zapotrzebowanie gminy na te cele. Gmina realizuje natomiast
zapotrzebowanie mieszkancdw na opieke przedszkolna. Liczba miejsc w oddziatach przedszkolnych

zabezpiecza prawie cate zapotrzebowanie gminy w tym zakresie.

10



ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY SIECHNICE
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH

Istotnym miernikiem jako$ci i warunkéw zycia lokalnej spoteczno$ci jest takze stan stuzby
zdrowia oraz placdéwek szeroko pojetej kultury. W roku 2015 w gminie Siechnice funkcjonowato:
e 6 bibliotek,
e 5 domdw kultury, klubow i $wietlic,
e 0 aptek
e 3 przychodnie lekarskie

W 2015 roku w gminie zorganizowano réwniez 3 imprezy masowe.

Jednym z najwazniejszych czynnikow warunkujacych jako$¢ zycia mieszkancow jest stan
rynku pracy. W przypadku gminy Siechnice na rynek pracy najwiekszy wptyw ma bezpo$rednie
sgsiedztwo miasta Wroctawia, ktéry jest podstawowym miejscem pracy mieszkancéw gminy. Rozwoj
stref aktywnosci gospodarczej w obszarze gminy nastepujacy w ostatnich latach powoduje, Ze udziat
mieszkancdéw gminy pracujacych na jej obszarze wzrasta corocznie.

Stopa bezrobocia jest okre$lana przez GUS dla powiatu. W powiecie wroctawskim, do
ktérego nalezy gmina Siechnice stopa bezrobocia rejestrowanego wyniosta 3,5. | jest zdecydowanie
nizsza od stopy bezrobocia dla wojewddztwa dolno$laskiego wynoszacej 8,6 oraz catego kraju
wynoszacej 9,8. Od roku 2010 stopa ta spadta z poziomu 5,0. Niska stopa bezrobocia w powiecie
jest czynnikiem wskazujacym na jego szybki rozwdj. Niska stopa bezrobocia wskazuje réwniez, ze
nastepuje rozwoj aktywnosci gospodarczej w regionie. Warunkuje rowniez niskie koszty Swiadczen
na rzecz 0s6b bezrobotnych jakie musi ponies¢ powiat. Wysoki udziat ludno$ci pracujacej zawodowo
powoduje, ze budzet gminy jest zasilany wptywami pochodzacymi z zobowigzan podatkowych jej
mieszkancow. Laczna liczba bezrobotnych w powiecie wroctawskim w styczniu 2016 r. wyniosta
2289 os6b a w roku 2015 2167 osdb. Strukture bezrobocia w powiecie w 2015 roku wg kryterium

wyksztatcenia przedstawiono w ponizszej tabeli.

Bezrobotni ogdtem wg wyksztatcenia w roku 2015 w powiecie wroctawskim

ogotem wyzsze policealne Srednie zasadnicze | gimnazjalne,
oraz $rednie | ogoInoksztatcace | (zawodowe) | podstawowe i
zawodowe niepetne
podstawowe
2167 425 451 198 502 591

Rozktad 0sdb bezrobotnych wg poziomu wyksztatcenia wskazano na ponizszym wykresie

11
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200
100

O I T T T T 1

Istotny wptyw na mozliwo$¢ aktywacji zawodowej osdb bezrobotnych ma struktura wiekowa

bezrobocia. Dane dotyczace tej struktury wskazano w ponizszej tabeli i zobrazowano na ponizszym

wykresie.
Bezrobotni ogdtem wg wieku w roku 2015 w powiecie wroctawskim
ogdtem 24 latai 25-34 35-44 45-54 55 i wiecej
24 lata i mniej mniej
2167 178 550 503 381 555
struktura bezrobocia wg wieku
600 -
500 -
400 -
300 -
200 -
100 -
0 . I I ; .
24 lata i mniej 25-34 35-44 45-54 55 i wiecej
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Struktura bezrobocia w powiecie wroctawskim wg kryterium wieku nie wskazuje na
szczegblne zagrozenie tym zjawiskiem wyszczegoinionej grupy wieku. Odstepstwa wystepujq
jedynie dla grupy najmitodszej. Jest to jednak spowodowane faktem, ze w grupie tej przewazajq
osoby ksztatcgce sie.

Istotny wplyw na sfere Soteczno — ekonomiczng spoteczenstwa gminy ma prowadzona w
gminie dziatalno$¢ gospodarcza. Rozwdj dziatalnosci gospodarczej wptywa bezposrednio na
zmniejszenie stopy bezrobocia i zwiekszenie zasobow majgtkowych os6b w niej mieszkajacych.
Niska stopa bezrobocia i wysoki stan majatkowy mieszkancow gminy wptywa bezposrednio na
budzet gminy zaréwno po stronie dochodéw jak i wydatkéw. Dochody budzetowe gminy sg
zwigkszone srodkami pochodzacymi z podatkdw a po stronie wydatkdw zostajg zmniejszone kwoty
niezbedne na zapewnienie opieki spotecznej dla najubozszych mieszkancow gminy. W gminach
gdzie stopa bezrobocia jest niska na cele infrastruktury technicznej i spotecznej jest wydawane
zdecydowanie wiecej srodkow niz w gminach o wysokiej stopie bezrobocia. Rozwinieta sie¢
infrastruktury technicznej i spotecznej zwieksza atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy i generuje jej
dalszy rozwd;.

Wskazniki okre$lajace aktywnos$¢ gospodarcza w gminie zobrazowano w ponizszej tabeli.

podmioty wpisane . , . . osoby fizyczne
do rejestru el fere SO TIRETLS 63 prowadzace dziatalnos$¢
REGON na 10 tvs zarejestrowane w rejestrze rejestru na 1000 ospodarcza na 1000
Jedno;tka 15| REGON na 10 tys. ludnosci ludnosci gosp an
terytorialna ludnosci ludnosci
2015 2015 2015 2015
[l [l [] []
POLSKA 1089 94 109 77
DOLNOSLASKIE 1230 105 123 81
Powiat
wroctawski 1292 129 129 100
Gmina Siechnice 1396 153 140 110

Dane przedstawione w tabeli jednoznacznie wskazuja, ze aktywno$¢ gospodarcza w gminie jest
bardzo wysoka. Wszystkie wskazniki to okre$lajace sg wyzsze od okre$lonych dla powiatu
wroctawskiego, wojewodztwa dolno$laskiego oraz catego kraju. Wskazniki te podobnie jak inne
przytaczane wczesniej wskazuja, ze gmina znajduje sie na etapie intensywnego rozwoju

gospodarczo — spotecznego.
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3. Prognoza demograficzna

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA WEDLUG DANYCH GUS (osoba)

liczba ludnosci w 2013 r. 18189
prognoza na rok 2020 22090
prognoza na rok 2025 24215
prognoza na rok 2030 25917
prognoza na rok 2035 27416

Zgodnie z danymi GUS prezentowanymi w powyzszej tabeli w najblizszym okresie
perspektywicznym ludnos¢ gminy bedzie wzrastaC. Prognoza GUS nie przewiduje okresowego
zahamowania zjawiska zwigkszania sie populacji mieszkancow gminy Siechnice (zgodnie z
ponizszym wykresem). Wzrost ludnoSci w okresie 20 letnim wyniesie 9227 osob, co daje
Sredniorocznie przyrost liczby mieszkancéw gminy okoto 460 osdb. Wzrost liczby mieszkancéw
gminy prognozowany przez GUS odpowiada wzrostowi liczby mieszkaricow w analizowanym
poprzednim okresie perspektywicznych. Mozna tym samym zatozyC, ze dotychczasowy stabilny i
staty trend wzrostu liczby mieszkancow gminy zostanie utrzymany w kolejnych latach.

prognoza demograficzna dla gminy Siechnice

30000

20000

10000

liczba ludnosci i
prognoza na ro

w2013r. 2020 prognoza na rok

2025 prognoza na rok

2030 prognoza na rok

2035
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4. Podsumowanie sytuacji demograficzno - spotecznej gminy.

Opisane powyzej wskazniki demograficzne wskazujg na bardzo dobry stan struktury demograficznej
gminy. Liczba mieszkancow gminy wzrasta systematycznie na statym poziomie. Badanym okresie
czasu na wysokim poziomie utrzymuje sie wskaznik przyrostu naturalnego. Wzrost liczby ludnosci
nastepuje rowniez na skutek migracji z terendw potozonych poza granicami. Liczba migracji z terenu
gminy poza granice kraju jest niska i nie ma bezposredniego wptywu na ogélny stan ludnosci w
gminie. Wskazniki okreslajace kondycje ekonomiczng gminy sg rowniez korzystne. Wskazniki
okre$lajace potencjat aktywnosci gospodarczej gminy sg wyzsze niz wskazane dla powiatu
wroctawskiego oraz wojewddztwa dolno$laskiego, a stopa bezrobocia jest zdecydowanie nizsza niz
w innych regionach kraju. Analizowane wskazniki jednoznacznie wskazuja, ze gmina Siechnice
znajduje sie obecnie w fazie intensywnego rozwoju. Rozw¢j ten spowodowany jest nie tylko
potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie miasta Wroctawia, ale réwniez dziatan gminy na rzecz
rozwoju gospodarczo — spotecznego. Dziatania gminy sg wyraznie widoczne w przypadku
wskaznikow okres$lajacych rozwoj sieci infrastruktury technicznej i spotecznej. Do dziatan gminy
odnoszacych pozytywny skutek nalezy zaliczy¢ rowniez dziatania promocyjne gminy oraz
przygotowanie rezerw terendw inwestycyjnych w jej obszarze, szczeg6lnie przygotowanie
dokumentéw umozliwiajacych realizacje inwestycji tj. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju gminy majg odzwierciedlenie réwniez w prognozie demograficzne;
opracowanej przez GUS. Zgodnie z tg prognoza liczba mieszkaricow gminy wzrosnie do roku 2035 o
okoto 8500 mieszkancow. Prognoza ta utrzymuje tym samym dotychczasowy rozwoj demograficzny
gminy.

Jedynym czynnikiem mogacym stanowi¢ zagrozenie dla dalszego rozwoju gminy jest wskaznik
obcigzenia demograficznego, czyli zmniejszania si¢ liczby ludno$ci w mtodszych klasach wieku oraz
zwiekszania sie liczby mieszkancow w wieku poprodukcyjnych. Zmniejszanie sie liczby ludnosci w
mtodszych klasach wieku wchodzacych w wiek produkcyjny spowoduje zjawisko starzenia sie
spoteczenstwa gminy i tym samym silny wzrost obcigzenia demograficznego i ekonomicznego. Takie
zmiany demograficzne mogg mie¢ negatywny wptyw zarébwno na rozwdj spoteczny gminy, jak
rowniez rozwdj gospodarczy. Nadmierne obcigzenie demograficzne spowoduje zahamowanie
rozwoju mieszkalnictwa, ze wzgledu na brak mtodych osob pozyskujacych mieszkania oraz utrudni
dostepnos¢ zasobow pracownikow w dziatajacych i nowo powstajacych zaktadach pracy. Spowoduje

to zahamowanie rozwoju gminy i tym samym konieczno$¢ zmiany obecnej prognozy demograficzne;j.
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Zjawisko nadmiernego obcigzenia demograficznego nie dotyczy tylko gminy Siechnice, ale jest

charakterystyczne dla catego kraju.
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lIl. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

1. Okreslenie powierzchni terenu z podzialem na jednostki osadnicze ( obreby

geodezyjne), z podziatem na rodzaje zabudowy dla terenéw objetych planami

miejscowymi i dla terendéw rozwojowych znajdujacych sie poza w/w planami.

BILANS POWIERZCHNI W PLANACH MIEJSCOWYCH

Powierzchnia (ha) (%)
Przeznaczenie terendw w m.p.z.p
m.p.z.p obrebu Biestrzykéw (gmina Swieta Katarzyna)
Powierzchnia catkowita 108,49 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 60,165 55,5
Zabudowa zagrodowa 16,48 15,1
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Zabudowa ustug komercyjnych 5,185 4,8
Zabudowa ustug publicznych
Zabudowa produkcyjna
Grunty rolne 13,74 12,7
Zielen i wody 0,47 0,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 12,36 11,4
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,09 0,1

m.p.z.p obrebu Blizanowice - Trestno, oraz czesci obrebu Siechnice, gmina Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita

606,95

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

15,135

2,5

Zabudowa zagrodowa
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych 3,855 0,6
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 10,46 1,7
Grunty rolne 334,96 55,2
Zielen i wody 193,32 31,9
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 30,47 5,0
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 18,75 3,1
m.p.z.p wsi Bogustawice - w granicach obrebu
Powierzchnia catkowita 272,36 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 10,41 3,9
Zabudowa zagrodowa 37,59 13,7
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,09 0,1
Zabudowa ustug komercyjnych 211 0,8
Zabudowa ustug publicznych 0,50 0,2
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 208,90 76,6
Zielen i wody 3,05 1,1
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 9,70 3,5
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,01 0,1
m.p.z.p obrebu Groblice, gmina Swieta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 362,47 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 45,81 12,6
Zabudowa zagrodowa 15,45 4,4
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych 24,77 6,8
Zabudowa ustug publicznych 1,16 0,3
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 229,76 63,4
Zielen i wody 18,60 51
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 26,92 7,4

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p obszaru zlokalizowanego we wsi Groblice - 0znaczonego symbolem "A", gmina

Siechnice

Powierzchnia catkowita

2,66

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa zagrodowa

2,63

98,9

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne

Zielen i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi),
komunikacja kolejowa

0,03

1,1

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p obrebu Grodziszéw, gmina Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita

160,51

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

9,01

5,6
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Zabudowa zagrodowa 2,83 1,8
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 1,22 0,8
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 127,07 79,2
Zielen i wody 14,99 9,3
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 5,16 3,2
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,22 0,1

m.p.z.p obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny, w gminie Sw
symbolem "B"

ieta Katarzyna - oznaczonego

Powierzchnia catkowita 268,31 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 39,29 14,6
Zabudowa zagrodowa 14,72 5,5
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 11,08 4,1
Zabudowa ustug publicznych 0,37 0,1
Zabudowa produkcyjna 0,99 0,4
Grunty rolne 159,04 59,3
Zielen i wody 9,29 3,5
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 33,39 12,4
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,14 0,1

m.p.z.p obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny, w gminie Sw
symbolem "A"

ieta Katarzyna - oznaczonego

Powierzchnia catkowita

| 1234 | 100
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 15,73 21,8
Zabudowa zagrodowa 22,83 31,5
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 15,73 21,8
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 11,22 15,5
Grunty rolne - .
Zielen i wody 0,33 0,5
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 6,45 8,8
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,04 0,1

m.p.z.p obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny - oznaczonego symbolem "B", gmina
Siechnice (czes¢ potnocno — wschodnia)

Powierzchnia catkowita 32,92 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 28,56 86,8
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 0,055 0,2
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - -
Zielen i wody 0,73 2,2
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 3,57 10,8

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p wsi Kotowice
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Powierzchnia catkowita 223,44 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 85,73 38,4
Zabudowa zagrodowa 1,36 0,6
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 2,455 1,1
Zabudowa ustug publicznych 2,18 1,0
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 102,37 45,8
Zielen i wody 10,10 4,5
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 17,13 1,7
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 2,11 0,9
m.p.z.p wsi Lukaszowice w granicach obrebu - gmina Swieta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 350,38 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 12,94 3,7
Zabudowa zagrodowa 7,26 2,1
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,23 0,1
Zabudowa ustug komercyjnych 519 1,5
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 2,26 0,6
Grunty rolne 296,58 84,6
Zielen i wody 11,77 34
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 13,04 3,7
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 1,10 0,3
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m.p.z.p dla wsi Mokry Dwor w granicach obrebu, gmina Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 478,04 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 17,33 3,6
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,10 0,2
Zabudowa ustug komercyjnych - -
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 93,33 19,5
Zieler i wody 321,95 67,3
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 6,97 1,6
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 37,36 7,8
m.p.z.p obrebu Ozorzyce, gmina Swieta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 232,06 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 14,66 6,3
Zabudowa zagrodowa 27,75 12,00
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 6,55 2,8
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 0,50 0,2
Grunty rolne 167,11 72,0
Zielen i wody 3,29 1,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 12,20 5,3
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna - -
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m.p.z.pobrebu Radomierzyce, gmina Swigta Katarzyna oraz Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki

Powierzchnia catkowita 159,35 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 16,42 10,3
Zabudowa zagrodowa 6,61 4,2
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 3,03 1,9
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 108,17 67,9
Zielen i wody 11,54 7,2
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 13,58 8,5

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p terenu obejmujacego obszar dziatek nr 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/9, 50/10 w
Radomierzycach w gminie Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita

8,69

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

5,58

64,2

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne

0,84

9,7

Zielen i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi),

2,27

26,1
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komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna - -

m.p.z.p terenu obejmujacego obszar dziatki nr 49/2 i czes¢ dziatki 51/1 w Radomierzycach,
gmina Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 8,34 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4,50 54,0

Zabudowa zagrodowa - -

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych - -

Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne 2,41 28,9
Zielen i wody 0,07 0,8
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 1,23 14,7

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 0,13 1,6

m.p.z.p terenu obejmujacego dziatki o nastepujacych numerach ewidencyjnych 49/5 i 49/6
zlokalizowanego w Radomierzycach, gmina Siechnice

Powierzchnia catkowita 6,16 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 5,43 88,1

Zabudowa zagrodowa - -

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych - -

Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne - -
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Zielen i wody 0,08 1,3
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,65 10,6
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna - -
m.p.z.p wsi Radwanice - tereny aktywnosci gospodarczej
Powierzchnia catkowita 58,33 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 13,11 22,5
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 8,49 14,6
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - .
Zielen i wody 13,23 22,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 23,34 40,0
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,15 0,3
m.p.z.p wsi Radwanice - teren aktywnosci gospodarczej, obejmujacy obszar potozony w
potudniowej czesci wsi Radwanice
Powierzchnia catkowita 75,60 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 3,80 5,0
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 7,96 10,5
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 27,65 36,6
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Grunty rolne - -
Zielen i wody 9,41 12,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 26,75 35,4
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,03 0,1
m.p.z.pzespotu zabudowy mieszkaniowej w Radwanicach - Gmina Swigta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 26,05 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 9,10 34,9
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,77 3,0
Zabudowa ustug komercyjnych 6,00 23,0
Zabudowa ustug publicznych 2,44 9,4
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - -
Zielen i wody 1,92 7,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 5,73 22,0
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,09 0,3
m.p.z.p wsi Radwanice
Powierzchnia catkowita 432,91 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 75,53 17,4
Zabudowa zagrodowa 9,62 2,2
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 17,82 4,2

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna
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Grunty rolne

Zieler i wody 304,55 70,3
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 17,90 4,2
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 7,49 1,7
m.p.z.p wsi Radwanice - rejon ulicy Szkolnej, gmina Siechnice
Powierzchnia catkowita 21,71 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 7,855 36,2
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,36 1,7
Zabudowa ustug komercyjnych 4,235 19,5
Zabudowa ustug publicznych 0,81 3,7
Zabudowa produkcyjna 0,97 4,5
Grunty rolne - -
Zielen i wody 4,80 22,1
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 1,83 8,4
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,85 3,9
m.p.z.p wydzielonego obszaru miasta: Siechnice-Centrum
Powierzchnia catkowita 141,65 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 42,62 30,1
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 7,88 5,6
Zabudowa ustug komercyjnych 24,88 17,5
Zabudowa ustug publicznych 3,08 2,2
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Zabudowa produkcyjna 7,19 51
Grunty rolne 26,96 19,0
Zielen i wody 8,33 58
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 17,78 12,6
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 2,93 2,1

m.p.z.p wydzielonego obszaru Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowej

Powierzchnia catkowita 30,97 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4,765 15,4
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 11,245 36,3
Zabudowa ustug komercyjnych 7,79 25,2
Zabudowa ustug publicznych 0,35 1,1
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - .
Zielen i wody 1,72 5,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 4,50 14,5
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,60 1,9

gmina Siechnice

m.p.z.p czesci miasta Siechnice oraz czesci wsi Groblice - rejon ulic Opolskiej i Lakowej,

Powierzchnia catkowita 17,65 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 5,81 32,9
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2,53 14,3
Zabudowa ustug komercyjnych 6,08 34,4
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Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna 1,33 7,5

Grunty rolne - -

Zielen i wody 0,90 52

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,99 5,6
komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 0,01 0,1

m.p.z.p miasta Siechnice-w rejonie ulicy Henryka llI

Powierzchnia catkowita 8,78 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 6,17 70,2

Zabudowa zagrodowa - -

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,48 55

Zabudowa ustug komercyjnych 0,19 2,2

Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne - .

Zielen i wody 0,63 7,2

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 1,28 14,6
komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 0,03 0,3

m.p.z.p miasta Siechnice- rejon ulic Bzowej, Kalinowej, Prawocinskiej, gmina Siechnice

Powierzchnia catkowita 191,62 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 74,78 39,0
Zabudowa zagrodowa 16,93 8,8
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 26,47 13,8

Zabudowa ustug komercyjnych 15,52 8,1
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Zabudowa ustug publicznych 1,07 0,6
Zabudowa produkcyjna 1,16 0,6
Grunty rolne - -
Zielen i wody 28,20 14,7
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 25,11 13,2
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 2,38 1,2

m.p.z.p dla terenu obejmujacego czesci obrebow Siechnice, Kotowice i Groblice w gminie

Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 2198,14 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - -

Zabudowa zagrodowa 8,81 0,4
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych - -
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne 719,13 32,7

Zielen i wody 1422,00 64,7

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 34,08 1,6

komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 14,12 0,6

m.p.z.pwydzielonego obszaru Siechnice-Centrum dla terenu potozonego w okolicach ulicy

Modrzewiowej w Siechnicach

Powierzchnia catkowita

4,10

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1,22

29,9

Zabudowa zagrodowa
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,81 19,8
Zabudowa ustug komercyjnych 0,71 17,4
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - -
Zielen i wody 0,75 18,3
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,60 14,6

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p miasta Siechnice dla obszaru potozonego w pétnocno-zachodniej czesci miasta

Powierzchnia catkowita 162,57 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4,00 2,5
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,70 1,0
Zabudowa ustug komercyjnych 6,82 4,2
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 89,84 55,3
Grunty rolne 0,83 0,5
Zielen i wody 19,04 11,7
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 35,24 21,7
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 5,09 31
m.p.z.pmiasta Siechnice - tereny rekreacyjno-sportowe
Powierzchnia catkowita 33,72 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4,16 12,3

Zabudowa zagrodowa
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych 1,57 4,6

Zabudowa ustug publicznych 1,75 5,2
Zabudowa produkcyjna 3,53 10,5

Grunty rolne - -
Zielen i wody 20,04 59,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 2,38 71
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,29 0,9

m.p.z.p wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum dla terenu potozonego przy ulicy

Koscielnej w Siechnicach

Powierzchnia catkowita 11,13 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,43 3,9
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 4,45 40,0
Zabudowa ustug komercyjnych 1,39 12,5
Zabudowa ustug publicznych 0,44 4,0
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - -
Zielen i wody 0,30 2,7
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 4,08 36,6
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,03 0,3

m.p.z.pGminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej w rejonie miejscowosci Siechnice oraz
wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum obejmujacej teren dziatek nr 102/1-102/4, 105/1-

105/14 i czesci dziatek nr 584/2 i 738

Powierzchnia catkowita

74,97

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych 0,47 0,6
Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna 55,03 73,4
Grunty rolne - -

Zielen i wody 1,26 1,7

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 13,35 17,8

komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 4,86 6,5

m.p.z.p wydzielonej zachodniej czesci obszaru miasta Siechn

ice, w gminie Swigta Katarzyna

Powierzchnia catkowita

66,05

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne

Zielen i wody

60,98

92,3

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi),
komunikacja kolejowa

3,82

5,8

Infrastruktura techniczna

1,25

1,9

m.p.z.p obszaru obejmujacego potudniowa czes¢ obrebu Siechnice oraz pétnocna czesé

obrebu Zebice

Powierzchnia catkowita

143,79

100
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 19,75 13,7
Zabudowa zagrodowa 2,03 1,4
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 2,29 1,6
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 73,63 51,2
Zielen i wody 31,11 21,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 14,96 10,4
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,02 0,1
m.p.z.p wsi Smardzéw, w granicach obrebu, gmina Swieta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 297,43 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 28,92 9,7
Zabudowa zagrodowa 34,18 11,5
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 0,98 0,3
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 213,61 71,8
Zielen i wody 10,78 3,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 8,82 3,0
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,13 0,1

m.p.z.p obszaru obejmujacego dziatki o nastepujacych numerach ewidencyjnych 24/2 i 24/4

zlokalizowanego w miejscowosci Smardzow, w gminie Swieta Katarzyna
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Powierzchnia catkowita 2,03 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,63 31,0
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych - -
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne 1,24 61,1
Zielen i wody - -

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,15 7,4

komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,01 0,5
m.p.z.p wsi Sulecin

Powierzchnia catkowita 88,64 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 3,58 4,0

Zabudowa zagrodowa 8,32 9,4
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych 0,23 0,3

Zabudowa ustug publicznych 0,35 0,4
Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne 60,61 68,4

Zielen i wody 2,34 2,6

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 6,69 7,5

komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 6,51 7,4
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m.p.z.p wsi Suliméw w granicach obrebu - Gmina Swieta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 379,2 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 15,77 4,2
Zabudowa zagrodowa 8,95 2,4
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,98 0,3
Zabudowa ustug komercyjnych 7,12 1,8
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 1,20 0,3
Grunty rolne 327,99 86,4
Zielen i wody 519 1,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 11,29 3,0
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,75 0,2

m.p.z.p miejscowosci Swieta Katarzyna - obszaru Drogi Wojewodzkiej Bielany-Lany-

Dtugoteka

Powierzchnia catkowita 42,57 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - -
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych - -
Zabudowa ustug publicznych - -

Zabudowa produkcyjna 0,86 2,0

Grunty rolne 32,91 77,3

Zielen i wody 0,25 0,6

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 8,55 201

komunikacja kolejowa
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Infrastruktura techniczna

m.p.z.p miejscowosci Swieta Katarzyna dla terenu potozonego w centrum miejscowosci

Powierzchnia catkowita 41,64 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 20,74 49,8
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,59 1,4
Zabudowa ustug komercyjnych 5,76 13,8
Zabudowa ustug publicznych 0,64 1,5
Zabudowa produkcyjna 0,93 2,3
Grunty rolne 0,38 0,9
Zielen i wody 5,24 12,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 6,96 16,7
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,40 1,0

m.p.z.p miejscowosci Swieta Katarzyna - obszaru mieszkaniowo-ustugowego w rejonie ulicy

Glownej i Stefana Zeromskiego

Powierzchnia catkowita 1,95 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,60 30,7
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,61 31,3
Zabudowa ustug komercyjnych 0,45 23,1
Zabudowa ustug publicznych 0,17 8,7
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - .
Zielen i wody - -
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,12 6,2
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komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p miejscowosci Swigta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 252,23 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 80,37 31,9
Zabudowa zagrodowa 16,31 6,5
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 3,73 1,5
Zabudowa ustug publicznych 0,76 0,3
Zabudowa produkcyjna 11,72 4,6
Grunty rolne 106,23 421
Zielen i wody 5,62 2,2
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 26,42 10,5
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 1,06 0,4

m.p.z.p miejscowosci Swieta Katarzyna dla terenu potozonego w potudniowej czesci

miejscowosci

Powierzchnia catkowita 62,51 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 28,87 46,2
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 4,79 1,7
Zabudowa ustug publicznych 5,43 8,7
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 13,20 21,1
Zielen i wody 0,83 1,3
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Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 6,14 9,8
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 3,25 5,2

m.p.z.pmiejscowosci Swieta Katarzyna dla terenu potozonego w rejonie ulic Zernickiej i

Zacharzyckiej
Powierzchnia catkowita 7,90 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4,70 59,6
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,77 9,8
Zabudowa ustug komercyjnych 1,44 18,2
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne - .
Zielen i wody - -
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 0,94 11,9
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,04 0,5

m.p.z.p wsi Szostakowice, cze$¢ obrebu Sulecin - Szostakowice - Gmina Swigta Katarzyna

Powierzchnia catkowita 69,22 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 15,99 231

Zabudowa zagrodowa 11,50 16,6
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -

Zabudowa ustug komercyjnych 0,63 0,9
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne 34,44 49,8
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Zielen i wody 1,69 2,4
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 4,78 6,9
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,18 0,3
m.p.z.p obrebu Zacharzyce, gmina Swigta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 182,99 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 26,11 14,3
Zabudowa zagrodowa 10,52 57
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 9,72 5,4
Zabudowa ustug publicznych 0,18 0,1
Zabudowa produkcyjna 2,26 1,2
Grunty rolne 105,42 57,6
Zielen i wody 7,54 41
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 19,97 10,9
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 1,26 0,7
m.p.z.p wsi Zacharzyce - teren "A", gmina Siechnice
Powierzchnia catkowita 19,28 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - -
Zabudowa zagrodowa - -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 4,90 25,4
Zabudowa ustug komercyjnych 4,90 25,4
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 3,99 20,8
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Grunty rolne 411 21,3
Zielen i wody 0,12 0,6
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 1,23 6,4
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,02 0,1
m.p.z.p obrebu Zebice, gmina Swieta Katarzyna
Powierzchnia catkowita 256,37 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 24,23 9,5
Zabudowa zagrodowa 4,20 1,6
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 21,80 8,5
Zabudowa ustug publicznych - -
Zabudowa produkcyjna 3,29 1,3
Grunty rolne 176,90 69
Zielen i wody 5,89 2,3
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 20,06 7,8

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p wsi Zerniki Wroctawskie teren "B" obejmujacej obszar oznaczony symbolem "C"

Powierzchnia catkowita

15,32

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

13,66

89,2
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Grunty rolne

Zielen i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi),
komunikacja kolejowa

1,66

10,8

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p wsi Zerniki Wroctawskie teren "B" obejmujacej obszar oznaczony symbolem "B"

Powierzchnia catkowita 90,03 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 52,76 58,6
Zabudowa zagrodowa 6,24 6,9
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,59 0,7
Zabudowa ustug komercyjnych 1,80 2,0
Zabudowa ustug publicznych 0,26 0,3
Zabudowa produkcyjna 1,69 1,9
Grunty rolne 6,88 7,6
Zielen i wody 3,16 35
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 16,29 18,1
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,35 0,4

m.p.z.p wsi Zerniki Wroctawskie teren "B" obejmujacej obszar oznaczony symbolem "D"

Powierzchnia catkowita

24,45

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych
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Zabudowa produkcyjna 20,14 82,4
Grunty rolne - .
Zielen i wody - -
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 4,31 17,6

komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p wsi Zerniki Wroctawskie: teren "B" dla terenu szkolnego potozonego w rejonie ulicy

Kolejowej

Powierzchnia catkowita 2,15 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0,07 3,5

Zabudowa zagrodowa - -

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 0,07 3,5
Zabudowa ustug publicznych 2,00 93,0

Zabudowa produkcyjna - -

Grunty rolne - .

Zielen i wody - -

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), - -

komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna - -
m.p.z.p pénocno-wschodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie

Powierzchnia catkowita 19,75 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 11,45 58,0
Zabudowa zagrodowa 0,66 3,3

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -
Zabudowa ustug komercyjnych 4,95 25,1
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Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne

Zielen i wody 0,27 1,4

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 2,07 10,5
komunikacja kolejowa

Infrastruktura techniczna 0,35 1,7

m.p.z.p wsi Zerniki Wroctawskie obejmujacego obszar oznaczony symbolem "C1"

Powierzchnia catkowita

2,06

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne

Zielen i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi, lotnisko)

0,25

12,2

Infrastruktura techniczna

m.p.z.p pétnocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie

Powierzchnia catkowita

84,66

100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

35,215

41,6

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

3,245

3,8

45



ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY SIECHNICE
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH

Zabudowa ustug publicznych 0,09 0,1
Zabudowa produkcyjna - -
Grunty rolne 35,00 41,4
Zielen i wody 1,81 2,1
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 9,21 10,9
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 0,09 0,1

m.p.z.pdla terenu obejmujacego czesci obrebéw Siechnice, Kotowice i Groblice w gminie

Siechnice (obwatowania)

Powierzchnia catkowita

26,71 -

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa ustug komercyjnych

Zabudowa ustug publicznych

Zabudowa produkcyjna

Grunty rolne

Zielen i wody

16,23 -

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi),
komunikacja kolejowa

1,53 -

Infrastruktura techniczna

8,95 -

OGOLNA POWIERZCHNIA TERENOW OBJETYCH PLANAMI MIEJSCOWYMI W PODZIALE NA
FUNKCJE | Z UWZGLEDNIENIEM UCHWALONYCH ZMIAN

Powierzchnia (ha)
Powierzchnia catkowita 8995,64
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1009,895
Zabudowa zagrodowa 293,78
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 66,57

Zabudowa ustug komercyjnych 265,135
Zabudowa ustug publicznych 24,03

Zabudowa produkcyjna 273,68

Grunty rolne 3783,75

Zielen i wody 2595,71

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 586,28

komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 123,52

UDZIAL TERENOW OBJETYCH PLANAMI MIEJSCOWYMI W OGOLNEJ POWIERZCHNI GMINY

Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia Gminy Siechnice 9862 100
Powierzchnia terendw objetych planami miejscowymi 8995,64 91,2

W bilansie powierzchni terendw w poszczegoinych planach wg przeznaczenia uwzgledniono zmiany
planéw wykonane po ich uchwaleniu. Od powierzchni terendéw odjeto powierzchnie terendw
uchwalong w zmianach planéw. W kategorii terenoéw zielen i wody uwzgledniono zespoty zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej (wilgotne taki) o funkcjach ekologicznych), lasy, wody powierzchniowe
ptynace i stojace oraz istniejgce rowy melioracyjne) i tereny zwigzane ze sportem i rekreacjg bez
zabudowy kubaturowej. Zabudowe kubaturowg na tych terenach uwzgledniono w ramach terendéw
zabudowy ustug publicznych. W terenach zabudowy zagrodowej uwzgledniono tereny zwigzane z
produkcjg roslinng i zwierzecg, ktore w planach miejscowych nie otrzymaty mozliwosci realizacji
zabudowy niezwigzanej z rolnictwem.

BILANS POWIERZCHNI WG UZYTKOWANIA GRUNTOW

Powierzchnia (ha) (%)

9862,00 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 451,75 4,58

Zabudowa zagrodowa, w tym tereny produkcii roslinnej i 61,28 0,62
Zwierzece)

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 24,77 0,25




ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY SIECHNICE
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH

Zabudowa ustug komercyjnych 107,93 1,09
Zabudowa ustug publicznych, w tym ustug sportu i rekreacji z 17,61 0,18
zabudowg kubaturowg
Zabudowa produkcyjna 65,84 0,67
Grunty rolne 6218,97 63,06
Zielen urzadzona, nieurzadzona, lasy i wody 233791 23,71
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 460,95 4,67
komunikacja kolejowa
Infrastruktura techniczna 115,00 1,17
BILANS POWIERZCHNI TERENOW W STUDIUM
Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia catkowita gminy 9862,00 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1992,59 20;24
100% terenéw MN 1992,4486* 20,204
100% terendéw MNI 1992.9364* 20,204
80% terenéw MNIU e 20,205
60% terenow MNU 1992,30401
100% terenow MNZ
30% terenéw UMN
Zabudowa zagrodowa, w tym tereny produkc;ji rolniczej 80,70 0,82
roslinnej i zwierzecej
Tereny MR, RPO, RPZ
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 36,38 0,37
70% terenow MU
100% terenéw MW
40% terenow WFCM
Zabudowa ustug komercyjnych 828,83 8,40
50% terendw AG, AGr et 8,391
20% terenéw MNIU 828,49365 8,405
40% terenéw MNU 826,23601 8,381
30% terenow MU
100% terendw U
70% terenéw UMN

1 Zmiana wprowadzona uchwatg nr XX1/194/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r.

1 Zmiana wprowadzona uchwatg nr LXXV/663/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

5 Zmiana wprowadzona uchwatg nr 11/23/24 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 6 czerwca 2024 r.

Zmiana wprowadzona uchwata nr ...
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30% terenéw WFCM
Zabudowa ustug publicznych, w tym ustug sportu i rekreacji 40-11 041
z zabudowa kubaturowa 41,2603 0,421
100% terenéw UO 48,99171 0,4991
20% terendw US
100% terenow UZ
30% terenéw WFCM
Zabudowa produkcyjna, w tym magazyny i sktady 461,32 4,68
50% terenow AG, AGr 464,46442 4.6792
100% terenéw P 459,2039° 4,6561
Grunty rolne 3248,78 32,94
Tereny RO, RP
Zielen i wody (w tym lasy i zadrzewienia oraz zielen 2617,65 26,54
nieurzadzona o funkcjach ekologicznych, zielei urzadzona, 2616,501 26,5281
w tym lzolacyjna i tereny sportu i rekreacji bez zabudowy
kubaturowe;j )
Tereny CE, RL, RLr, W, WZ, ZN, ZP, ZU, 80% terendw US,
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi), 454,09 4,60
komunikacja kolejowa
Tereny KD, KK, KD
Infrastruktura techniczna 104,55 1,03
Tereny IT, NO, OPP, ZC 100,1285' 98,6'

(Zmiana studium realizowana na podstawie Uchwaty Nr XVI/131/12 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 30stycznia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu obejmujgcego cze$¢
obrebu Groblice w rejonie ulic takowej | Kotowickiej nie powoduje zmian zapotrzebowania gminy na
cele budowlane, Wszystkie zmiany dotyczg stref mieszkaniowo — ustugowych wyznaczonych w
studium obowigzujgcym. Dziatania planistyczne opierajq Sie na zwigkszeniu powierzchni stref

wskazanych do rozwoju zabudowy wielorodzinnej z jednoczesnym zwigkszeniem nasycenia

ustugami terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.)3

2 Zmiana wprowadzona uchwatg nr XXI/194/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r.

2 Zmiana wprowadzona uchwatg nr LXXV/663/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zmiana wprowadzona uchwata nr ...
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Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla
terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Kotowice (zwanej dalej ,zmiang studium”) jest uchwata Nr
LXI11/563/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice - dla obszaru potozonego w obrebie Radomierzyce i obszaru pofozonego w obrebie
Zerniki Wroctawskie.

Planowana jest zmiana przeznaczenia tych terenéw na cele ustug publicznych zwigzanych przede
wszystkim z opiekg zdrowotng (dom seniora) oraz o$wiatowg (przedszkole, Ztobek).!

IV. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) gtownym zadaniem studium jest ustalenie
kierunkow rozwoju polityki przestrzennej gminy, w tym zakresie lokalnych kierunkow
zagospodarowania obszardw w jej granicach administracyjnych. Jest to realizowane m.in. poprzez
ustalenie zmian w strukturze zagospodarowania terendéw oraz wskazania docelowego przeznaczenia
terendw, ktdre majg by¢ egzekwowane w sporzadzanych planach miejscowych.

OkreSlenie kierunkéw zagospodarowania terenéw, w tym przeznaczenia terenéw przeznaczonych
na cele budowlane oraz wytgczonych spod zabudowy nastepuje po przeanalizowaniu wystepujacych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Analiza uwarunkowan umozliwia okre$lenie potrzeb i
mozliwo$ci rozwoju gminy. Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 cytowanej ustawy w okresleniu potrzeb i
mozliwo$ci rozwoju gminy bierze sie pod uwage analizy ekonomiczne, spoteczne i $rodowiskowe,
prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych
gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

ldac dalej za przepisami ustawy, tj. art. 10 ust. 4 pkt. 1 w celu okre$lenia bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe nalezy okresli¢, na podstawie wymienionych powyzej uwarunkowan,
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy. Wykonujac obowigzujgace studium dokonano analizy wszystkich

wskazanych w ustawie uwarunkowan rozwoju przestrzennego majgcych wptyw na okre$lenie

zmiana wprowadzona uchwatg nr ....
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zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe. Analizy ekonomiczne, spoteczne i $rodowiskowe
wskazujg, ze gmina Siechnice posiada bardzo dobre uwarunkowania do dalszego rozwoju jako
lokalnego centrum administracyjno — ustugowego oraz zaplecza mieszkaniowego miasta Wroctawia.
Uwarunkowania te to przede wszystkim:
e dogodne potozenie miasta w uktadzie komunikacyjnym regionu (bezposrednie sasiedztwo
miasta Wroctawia) - szczegdlnie istotne dla rozwoju funkcji mieszkaniowe,
e przebieg przez teren gminy drég o znaczeniu ponadlokalnym (istniejace i projektowane drogi
krajowe i wojewodzkie)- szczegdlnie istotne dla rozwoju zabudowy ustugowo - produkcyjnej
e posiadanie wysokich waloréw Srodowiska przyrodniczego i kulturowo — historycznego
(dolina rzeki Odry, otwarte krajobrazy rolnice, zachowane historyczne uktady urbanistyczne i
ruralistyczne)- szczegolinie istotne do rozwoju funkcji turystycznych i krajoznawczych.
Atutem gminy jest takzeposiadanie rozlegtych rezerw terenowych, na ktérych mozna realizowac
zabudowe o zroznicowanych funkcjach (objecie planami miejscowymi ponad 90% obszaru gminy).
Na atrakcyjnos¢ inwestycyjnej gminy silny wptyw ma takze dobrze rozwinieta sfera ustug
spotecznych z zakresu nauki i o$wiaty oraz sportu i rekreacji oraz rozbudowana sie¢ drog
publicznych i infrastruktury wodno - kanalizacyjnej. Dziatania promocyjne gminy dodatkowo
zwigkszajg mozliwosci jej rozwoju. Analizy wykonane w obowigzujacym studium wskazaty takze, ze
wystepowanie na obszarze gminy rozlegtych kompleksow zyznych i bardzo zyznych gleb rolniczych
powoduje, ze gmina posiada réwniez walory do intensyfikacji dziatalno$ci zwigzanej z rolnictwem.
Wykonana w niniejszym opracowaniu analiza demograficzno - spoteczna wykazata staty wzrost
liczby mieszkancow gminy oraz bardzo korzystne (w pordwnaniu z innymi gminami w regionie)
prognozy demograficzne. Zagrozeniem dla wzrostu demograficznego jest jedynie wysoka warto$¢
wskaznika obcigzenia demograficznego, ktéra jest charakterystyczna dla catego kraju. Dziatania
gminy w celu poprawy tej sytuacji sg ograniczone. Zmiana struktury demograficznej spoteczenstwa
wymaga kompleksowych dziatan podejmowanych na wyzszych poziomach administracji publiczne;.
Uwarunkowania opisane powyzej wskazuja, ze gmina Siechnice znajduje sie w okresie
intensywnego wielofunkcyjnego rozwoju. Rozwdj ten najintensywniej widoczny jest w rozwoju funkcji
mieszkaniowych, na co jednoznacznie wskazuje analiza wskaznikdw demograficznych gminy.
Mniejszg intensywno$¢ rozwoju wykazujg funkcje zwigzane z aktywno$cig gospodarcza. Rozwdj
funkcji zwigzanych z dziatalnoscig inwestycyjng ma dla gminy charakter priorytetowy. Utrzymanie
funkcji przyrodniczo - krajobrazowych i rolniczych gminy jest zapewnione ustaleniami
obowigzujacego studium i zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy nie bedzie podlegaé
istotnym zmianom. Utrzymanie wysokiego tempa rozwoju gospodarczego jest mozliwe, za wyjatkiem

czynnikdw makroekonomicznych, dzieki dziataniom gminy umozliwiajacych zapewnienie rezerw
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terenowych dla nowych inwestycji oraz pomoc administracyjng w prowadzeniu proceséw
inwestycyjnych. Wptyw na rozwdj gminy ma réwniez dziatalno$¢ promocyjna i zachety inwestycyjne.
Dziatania gminy w tym zakresie sg skuteczne. W badanym okresie $redniorocznie przybywato w
gminie okoto 580 mieszkaricow (okoto 3% populacji gminy). Prognozy na okres perspektywiczny
wskazujg utrzymanie dotychczasowego wzrostu ludnos$ci w gminie. Zgodnie z danymi GUS liczba
ludno$ci gminy do roku 2035 ma wzrosng¢ o okoto 8500 tysiecy mieszkaicow (okoto 42% obecnej
populacji mieszkancow gminy). Intensywny rozwdj mieszkalnictwa spowoduje zwigkszenie
zainteresowania inwestycyjnego w gminie i tym samym spowoduje zwigkszone wykorzystanie
rezerw terenowych przewidzianych na cele mieszkaniowe w obowigzujgcych planach miejscowych.
Wysokie zainteresowanie inwestycjami zwigzanymi z mieszkalnictwem bedzie pobudza¢ rozwoj
terendw zwigzanych z dziatalnosciq gospodarcza, co w konsekwencji zwiekszy obecne
wykorzystanie rezerw terenowych przewidzianych w planach miejscowych na te cele. Skutkiem
rozwoju stref aktywnosSci gospodarczej w gminie bedzie jeszcze wigksze tempo rozwoju
demograficznego gminy. W konsekwencji szybkiego rozwoju proceséw inwestycyjnych w gminie
moze by¢ jeszcze wigkszy, niz zaktadany przez GUS, wzrost liczby ludno$ci w gminie. Zaktada sie,
Ze populacja gminy do roku 2035 moze wzrosna¢ o okoto 10000tysiecy mieszkancow.

Dla okre$lenia zapotrzebowania gminy na zabudowe przyjeto réznice powierzchni uzytkowej wedtug
stanu obecnego i najwyzszg prognozowang potrzebng powierzchnig uzytkowg zabudowy po
uwzglednieniu zaktadanego przyrostu ludno$ci gminy. Zapotrzebowanie gminy na zabudowe zostato
okre$lone w ponizszej tabeli. Przed obliczeniem maksymalnego zapotrzebowania gminy na
zabudowe obliczono chtonno$¢ obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Dane dotyczace

tego wskaznika zostaty rowniez zbilansowane w ponizszej tabeli.
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Chionnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej (tereny zainwestowane)

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Przeznaczeni Usredniona Srednia Srednia Obecna Obecna Przewidywany Maksymalne Maksymalne
e terenow powierzchnia | liczba dziatek | intensywnos$¢ | powierzchnia | powierzchnia wzrost zapotrzebowanie | zapotrzebowanie
terenéw wg budowlanych | zabudowy zabudowy uzytkowa powierzchni na nowa na nowa
inwentaryzacji | wydzielonych wyrazona wyrazona uzytkowej (%) zabudowe zabudowe
istniejacego | z terenéw wg powierzchnia liczba wyrazone wyrazone
uzytkowania uzytkowania uzytkowa ludnosci wzrostem wzrostem
(m?) gruntow zabudowy (osoba) powierzchni ludnosci (osoba)
(m?) uzytkowej
zabudowy (m?)
Zabudowa 4 520 000 3000 0,3 945 000 12 000 50 472 500 6 000
mieszkaniow
a
jednorodzinn
a
Zabudowa 250 000 120 0,8 134 400 5500 60 80 600 3300
mieszkaniow
a
wielorodzinn
a
Zabudowa 1080 000 720 1,2 907 200 - 40 362 900 -
ustug
komercyjnyc
h
Zabudowa 180000 60 1,0 126 000 - 20 25200 -
ustug
publicznych
Zabudowa 660 000 260 1,2 546 000 - 40 218 400 -
produkcyjna
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W szacunku przyjmuije sie:

$rednia ilo$¢ 0s6b w gospodarstwie domowym — 4,

$rednig powierzchnie uzytkowg dla mieszkania w zabudowie wielorodzinnej — 100,3 m2 wg
danych GUS za rok 2014 (przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania),

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie: mieszkaniowej jednorodzinnej —
1500 m2, mieszkaniowej wielorodzinnej— 2000 m?, ustugowej - 1500 m2, produkcyjnej 2500
m?2, ustug publicznych - 3000 m2,

powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy catkowitej mozliwe;
do zrealizowania na dzialce budowlanej przy uwzglednieniu do obliczen przyjetych
wskaznikow,

powierzchnie zabudowy wyrazong powierzchnig uzytkowa zabudowy obliczono wg wzoru —
(Srednia powierzchnia dziatki budowlanej * intensywno$¢ zabudowy * liczba wydzielonych
dziatek budowlanych * 0,7)

powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosSci dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obliczono wg wzoru — (liczba dziatek budowlanych * $rednia ilo$¢ osdb w
gospodarstwie domowym)

powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosSci dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej obliczono wg wzoru - ((powierzchnia uzytkowa zabudowy/$rednig
powierzchnie uzytkowg mieszkania) * $rednia ilo$¢ 0sob w gospodarstwie domowym))
rezerwe terenowg wyrazong liczbg ludno$ci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obliczono wg wzoru (liczba dziatek budowlanych*srednia liczba osob w gospodarstwie
domowym),

Bilans terenow zainwestowanych oraz maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe wykazat:

istniejacy deficyt terenow mieszkaniowych w gminie (istniejaca zabudowa mieszkaniowa
umozliwia zamieszkanie 17 500 tysigca oséb. Biorgc pod uwage réznice pomiedzy realng
powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie a powierzchnig uzytkowg wynikajacgq z
przyjetych wskaznikow zaktada sig, ze w ogoinej powierzchni uzytkowej mieszkan wystepuja
braki dla 800 — 1000 mieszkancéw zameldowanych w gminie) ,

powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowo — produkcyjnej jest zbyt niska w stosunku do
liczby os6b zamieszkujacych w gminie. Powoduje to nadmierne wykorzystanie miasta
Wroctawia w zapewnieniu miejsc pracy oraz korzystania z ustug podstawowych,

przyjete maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg pokrywa sie z prognozg
demograficzng do roku 2035,

przyjete maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg i produkcyjng powinno
umozliwi¢ zmniejszenie roli miasta Wroctawia w rynku pracy i wykorzystaniu ustug.

Przyjete maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ustug publicznych umozliwi obstuge

ludno$ci mogacej zamieszkiwac gmine wg prognozy demograficzne;.
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V. Chionnos¢ obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy.
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STOPIEN WYKRZYSTANIA REZERW TERENOW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH NA CELE BUDOWLANE

Nazwa planu Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa Zabudowa ustug Zabudowa ustug Zabudowa produkcyjna | Powierzchnia catkowita
jednorodzinna mieszkaniowa komercyjnych publicznych
wielorodzinna
o 8 c o 8 c @ 8 c o &8 c o 8 < 3 =
g £8 523 8| g8|523 8| £§8|3523 S| 88 |35¢e3 5| 588|523 | 58a| 58|52
g °2 558 g °2 | 558 g °2 | 558 s| 22 |58 g 22 | S8 | g2 3 82 | 258
3 == 3 gs= 3 g= 3 g= 3 2= g 2=
m.p.z.p obrebu 2214 | 36,29 | 62,11 - - - 0,9 428 | 82,63 - - - - - - 23,04 | 40,57 | 63,78
Biestrzykéw (gmina
Swieta Katarzyna)
m.p.z.p obrebu 6,36 877 |57,9 | - - - 1,39 246 | 63,90 - - - 455 | 591 | 56,50 | 12,3 | 17,15 | 58,23
Blizanowice -
Trestno, oraz
czes$ci obrebu
Siechnice, gmina
Swieta Katarzyna
m.p.z.p wsi 4,865 554 |5324| - - - 0,87 1,23 | 58,43 | 0,00 | 0,50 | 100,00 | - - - 574 | 7,28 | 5591
Bogustawice - w
granicach obrebu
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m.p.z.p obrebu 14,09 | 31,71 69,24 | - - - 7,33 | 17,43 | 70,40 | 0,00 | 1,16 | 100,00 | - - - 21,43 | 50,31 | 70,13
Groblice, gmina
Swieta Katarzyna

m.p.z.p obszaru - = - -
Zlokalizowanego
we wsi Groblice -
0znaczonego
symbolem "A",
gmina Siechnice

m.p.z.p obrebu 3,29 572 |6349| - - - 053 | 065 | 55,08 - - - - - - 3,82 | 6,37 | 62,51
Grodziszow, gmina
Swieta Katarzyna

m.p.z.p obszaru 15,72 | 2356 |5998| - - - 6,18 | 4,89 | 4417 | 0,37 | 0,00 | 0,00 | 0,99 | 0,00 | 0,00 | 23,27 | 28,46 | 55,02
Zlokalizowanego
we wsi lwiny, w
gminie Swieta
Katarzyna -
0znaczonego
symbolem "B"

m.p.z.p obszaru 6,34 939 |5969| - - - 6,34 9,39 | 59,69 - - - 7,31 | 391 | 3485 | 20,00 | 22,69 | 53,15
Zlokalizowanego
we wsi lwiny, w
gminie Swieta
Katarzyna -
0znaczonego
symbolem "A"
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m.p.z.p obszaru 12,06 | 17,00 | 58,50 | - - - 0,055 | 0,00 0,00 - - - - - - 12,11 | 17,00 | 58,40
Zlokalizowanego
we wsi lwiny -
0znaczonego
symbolem "B",
gmina Siechnice
(czes¢ potnocno —
wschodnia)

m.p.Z.p Wsi 37,27 48,36 | 56,48 - - - 1,87 0,58 | 2367 | 2,18 | 0,00 | 0,00 - - - 4132 | 48,95 | 54,23
Kotowice

m.p.z.pdla terenu - - - -
obejmujgcego
czesci obrebdw
Siechnice,
Kotowice i Groblice
w gminie Siechnice
(obwatowania)

m.p.z.p Wsi 6,14 6,8 52551 0,23 | 0,00 | 0,00 | 3505 | 1,69 | 32,53 - - - 0,69 | 1,57 | 69,47 | 10,57 | 10,06 | 48,76
tukaszowice w
granicach obrebu -
gmina Swieta
Katarzyna
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m.p.z.p dla wsi 8,30 9,03 |5211] 1,10 | 0,00 | 0,00 - - - - - - - - - 9,40 | 9,03 | 49,00
Mokry Dwor w
granicach obrebu,
gmina Swieta
Katarzyna

m.p.z.p obrebu 8,17 6,49 | 4427 | - - - 5,29 1,26 | 19,24 - - - 0,00 | 0,50 |100,00 | 13,46 | 8,25 | 38,00
Ozorzyce, gmina
Swieta Katarzyna

m.p.z.p obrebu 3,34 13,08 | 7966 | - - - 0,56 247 | 81,52 - - - - - - 3,9 15,55 | 79,95
Radomierzyce,
gmina Swieta
Katarzyna oraz
zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wsi
Zerniki

m.p.z.p terenu 1,83 3,75 | 67,20 - - - - - - - - - - - - 1,83 3,75 | 67,20
obejmujacego
obszar dziatek nr
50/4, 50/5, 50/6,
50/7, 50/8, 50/9,
5010 w
Radomierzycach w
gminie Swieta
Katarzyna
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m.p.z.p terenu
obejmujacego
obszar dziatki nr
49/2 i cze$¢ dziatki
511w
Radomierzycach,
gmina Swieta
Katarzyna

1,84

2,66

59,11

1,84

2,66

59,11

m.p.z.p terenu
obejmujgcego
dziatki o
nastepujacych
numerach
ewidencyjnych 49/5
i 49/6
zlokalizowanego w
Radomierzycach,
gmina Siechnice

3,29

2,14

39,41

3,29

2,14

39,41

m.p.z.p wsi
Radwanice - tereny
aktywnosci
gospodarczej

2,56

10,55

8,47

1,49

7,00

82,45

4,05

17,56

81,26

m.p.z.p wsi
Radwanice - teren
aktywnosci
gospodarczej,
obejmujacy obszar
pofozony w

1,12

2,67

70,36

1,12

6,83

85,91

0,00

27,65

100,0

2,25

37,16

94,29
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potudniowej czesci
wsi Radwanice

m.p.z.p zespotu 5,66 343 |37,73| 0,77 | 0,00 | 0,00 | 3,81 218 | 36,39 | 0,82 | 1,62 | 66,39 - - - 11,07 | 7,24 | 39,54
zabudowy
mieszkaniowej w
Radwanicach -
Gmina Swieta
Katarzyna

m.p.z.p Wsi 66,82 8,71 11,53 - - - 9,14 8,68 | 48,71 - - - - - - 7596 | 17,39 | 18,63
Radwanice

m.p.Z.p WSi 5,76 209 (2662 036 | 0,00 [ 0,00 | 2,95 1,28 | 30,26 | 0,81 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 097 |100,00| 988 | 435 | 30,57
Radwanice - rejon
ulicy Szkolnej,
gmina Siechnice

m.p.z.p 26,01 16,70 |39,10| 6,64 | 1,24 | 1574 | 1403 | 10,84 | 43,59 | 3,08 | 0,00 | 0,00 | 5,11 2,08 | 28,93 | 54,88 | 30,87 | 36,00
wydzielonego
obszaru miasta:

Siechnice-Centrum

m.p.z.p 0,61 415 |8718| 959 | 165 | 1468 | 1,335 | 645 | 8285 | 0,35 | 0,00 | 0,00 - - - 11,89 | 12,26 | 50,77
wydzielonego
obszaru Siechnice
w rejonie ulic:
Opolskiej,
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Ciepfowniczej i
Osiedlowe;

m.p.z.p czesci 2,10 3,71 6386 1,30 | 1,23 | 4862 | 1,30 | 4,78 | 78,62 - - - 0,00 | 1,33 | 100,00 | 47 11,05 | 70,16
miasta Siechnice
oraz czesci wsi
Groblice - rejon ulic
Opolskiej i
takowej, gmina
Siechnice

m.p.z.p miasta 1,69 448 | 7261| 000 | 048 |100,00| 0,00 [ 0,49 | 100,00 | - - - - - - 1,69 | 515 | 75,29
Siechnice-w rejonie
ulicy Henryka IlI

m.p.z.p miasta 12,9 61,88 | 82,75 | 4,265 | 22,205 | 83,89 | 4,595 | 10,92 | 70,39 | 0,00 | 1,07 | 100,00 | 0,00 | 1,46 |100,00 | 21,76 | 97,24 | 81,71
Siechnice - rejon
ulic Bzowe;j,
Kalinowe;j,
Prawocinskiej,
gmina Siechnice

m.p.z.p dla terenu - - - -
obejmujgcego
czesci obrebdw
Siechnice,
Kotowice i Groblice
w gminie Swieta
Katarzyna
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m.p.z.p 1,22 0,00 0,00 | 0,52 | 0,29 | 3580 | 05 0,15 - - - - - - - 2,31 0,44 | 16,00
wydzielonego
obszaru Siechnice-
Centrum dla terenu
pofozonego w
okolicach ulicy
Modrzewiowej w
Siechnicach

m.p.z.p miasta 2,80 1,2 30,00 | 1,00 | 0,69 | 40,83 | 2,51 431 | 63,20 - - - 38,13 | 51,71 | 57,56 | 44,45 | 57,92 | 56,58
Siechnice dla
obszaru
pofozonego w
pdinocno-
zachodniej czesci
miasta

m.p.z.p miasta 1,01 314 | 7566 | - - - 087 | 069 | 4423 | 0,37 [ 1,38 | 78,86 | 2,55 | 0,98 | 27,76 | 4,81 6,18 | 56,23
Siechnice - tereny

rekreacyjno-
sportowe

m.p.z.p 0,27 016 |37,21| 445 | 0,00 | 0,00 1,39 0,00 0,00 | 0,28 | 0,16 | 36,36 - - - 6,4 032 | 4,76
wydzielonego
obszaru Siechnice-
Centrum dla terenu
pofozonego przy
ulicy Koscielnej w
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Siechnicach

m.p.z.p Gminna - - - - - - 0,00 0,47 | 100,00 | - - - 30,83 | 24,20 | 43,98 | 30,83 | 24,67 | 4445
Strefa Aktywnosci
Gospodarczej w
rejonie
miejscowosci
Siechnice oraz
wydzielonego
obszaru Siechnice-
Centrum
obejmujacej teren
dziatek nr 102/1-
102/4, 105/1-
105/14 i czesci
dziatek nr 584/2 i
738

m.p.z.p - - - - - - - - - - - - - - - - - -
wydzielonej w
zachodniej czesci
obszaru miasta
Siechnice, w
gminie Swieta
Katarzyna
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m.p.z.p obszaru 1,39 18,36 | 92,96 | - - - 1,29 1,0 | 43,67 - - - - - - 268 | 19,36 | 87,84

obejmujacego
potudniowg cze$¢
obrebu Siechnice
oraz pdinocng
cze$¢ obrebu
Zebice

m.p.z.p Wsi 13,39 | 15,53 | 83,70 | - - - 098 | 000 | 0,00 - - - - - - 14,38 | 15,53 | 51,92

Smardzéw, w
granicach obrebu,
gmina Swieta

Katarzyna
m.p.z.p obszaru 0,08 0,55 | 87,30 - - - - - - - - - - - - 0,08 0,55 | 87,30
obejmujacego
dziatki o
nastepujacych
numerach
ewidencyjnych 24/2
i 24/4
Zlokalizowanego w
MiejSCowOoSCi
Smardzéw, w
gminie Swieta
Katarzyna

m.p.z.p wsi Sulecin | 0,86 2,712 | 7598 | - - - 012 | 011 | 47,83 | 0,00 | 0,35 | 100,00 | - - - 098 | 319 | 76,50

66




ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY SIECHNICE

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH

m.p.z.p wsi
Suliméw w

granicach obrebu -

Gmina Swieta
Katarzyna

4,94

10,83

68,67

0,98

0,00

0,00

4,86

2,26

31,74

0,93

0,27

22,50

11,71

el

53,31

m.p.z.p
miejscowosci

Swieta Katarzyna -

obszaru Drogi

Wojewodzkie]

Bielany-tany-
Dtugoteka

0,00

0,86

100,00

0,00

0,86

100,00

m.p.z.p
MiejSCowOosCi
Swieta Katarzyna
dla terenu
potozonego w
centrum
miejscowosci

9,52

11,22

94,10

0,59

0,00

0,00

4,99

0,77

13,37

0,64

0,00

0,00

0,93

0,00

0,00

16,67

11,99

41,84

m.p.z.p
MiejSCowOoSCi

Swieta Katarzyna -

obszaru
mieszkaniowo-
ustugowego w
rejonie ulicy
Gtéwnej i Stefana

0,6

0,00

0,00

0,61

0,00

0,00

0,45

0,00

0,00

0,17

0,00

0,00

1,83

0,00

0,00
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Zeromskiego

0,00

11,72

100,00

47,82

48,77

50,49

m.p.z.p
~ MigjSCoWOSCi
Swieta Katarzyna

46,17

34,20

42,55

0,89

2,84

76,14

0,76

0,00 | 0,00

0,00

12,44

26,65

68,18

m.p.z.p
miejscowosci
Swieta Katarzyna
dla terenu
pofozonego w
potudniowej czesci
MiejSCowOoSCi

6,18

22,69

78,59

0,83

3,96

82,67 | 5,43

0,00

2,81

4,02

58,86

m.p.z.p
miejscowosci
Swieta Katarzyna
dla terenu
pofozonego w
rejonie ulic
Zernickigj i
Zacharzyckiej

1,19

3,425

74,21

0,77

0,00

0,00

0,84

0,59

411,26

1,54

15,09

90,74

m.p.z.p wsi
Szostakowice,
cze$¢ obrebu
Sulecin -

0,99

15,00

93,81

0,54

0,09

14,29

Szostakowice -
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Gmina Swieta
Katarzyna

m.p.z.p obrebu
Zacharzyce, gmina
Swieta Katarzyna

9,43

16,68

63,88

2,58

7,14 | 73,46

0,00

0,18

100,00

0,00

2,26

100,00

12,01

26,27

68,63

m.p.z.p wsi
Zacharzyce - teren

"A", gmina

Siechnice

0,00

4,90

100,00

0,00

4,90 | 100,00

0,00

3,99

100,00

0,00

13,8

100,00

m.p.z.p obrebu
_Zebice, gmina
Swieta Katarzyna

15,48

8,75

36,11

13,82

7,98 | 36,61

0,00

3,29

100,00

29,3

20,02

40,59

m.p.z.p wsi Zerniki

Wroctawskie teren
"B" obejmujacej

obszar oznaczony
symbolem "C"

0,65

13,01

95,24

0,65

13,01

95,24

m.p.z.p wsi Zerniki

Wroctawskie teren
"B" obejmujacej

obszar oznaczony
symbolem "B"

38,47

14,29

27,08

0,59

0,00

0,00

1,80

0,00 | 0,00

0,26

0,00

0,00

1,69

0,00

0,00

42,82

14,29

25,02
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m.p.z.p wsi Zerniki

Wroctawskie teren
"B" obejmujacej

obszar oznaczony
symbolem "D"

0,53

19,61

97,37

0,53

19,61

97,37

m.p.z.p wsi Zerniki
Wroctawskie: teren
"B" dla terenu
szkolnego
pofozonego w
rejonie ulicy
Kolejowej

0,07

0,00

0,00

- - - 0,07

0,00

2,00

0,00

0,00

2,15

0,00

0,00

m.p.z.p pétnocno-

wschodniej cze$ci
obrebu Zerniki
Wroctawskie

3,13

8,32

72,66

- - - 0,00

4,95

100,00

3,13

13,27

80,91

m.p.z.p wsi Zerniki
Wroctawskie
obejmujacego
obszar oznaczony
symbolem "C1"

0,95

0,86

47,51

0,95

0,86

47,51

m.p.z.p pétnocno-

zachodniej czesci
obrebu Zerniki
Wroctawskie

14,61

20,60

58,91

- - - 1,53

1,71

52,78

0,09

0,00

0,00

16,23

22,32

57,90
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Ogolna 452,08 | 556,33 | 55,17 | 33,77 | 32,69 | 49,19 | 115,46 | 149,41 | 56,41 | 17,61 | 6,42 | 26,72 | 95,84 | 117,84 | 64,98 | 714,96 | 922,85 | 56,35
powierzchnia
rezerw terenowych
w obowigzujacych
planach
miejscowych
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Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe rozumianej jako mozliwos$¢é
lokalizowania nowej zabudowy wyrazong w powierzchni uzytkowej

Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa
terenu terenéw powierzchnia ilos¢ dziatek intensywno | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych §¢ uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy | zabudowy (m2) liczbg
ludnosci
(osoby)
Zabudowa 5563 300 m2 1500 m? 3710 0,3 1168 650 14840
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 326 900 m2 2000 m2 160 0,8 179 200 7150
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 1494 100 m? 1500 m2 1000 1,2 1260 000
ustug
komercyjnych
Zabudowa 64 200 m? 3000 m2 20 1,0 60 000
ustug
publicznych
Zabudowa 1178 400 m? 2500 m? 470 1,2 987 000
produkcyjna

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy(nie objetych planami miejscowymi a uwzglednionymi

w Studium, z wytaczeniem powierzchni terenéw zainwestowanych)

Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa
terenu terenow powierzchnia ilos¢ dziatek | intensywno$¢ | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych zabudowy uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy (m?) liczbg
ludnosci
(osoby)
Zabudowa 5352 000 m2 1500 m? 3570 0,3 1124 550 14 280
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 0,00 m2 2000 m2 0 0,8 0,00 0
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 3820 000 m2 1500 m? 2550 1,2 3213000
ustug
komercyjnych
Zabudowa 4 000 m? 3000 m2 1 1,0 3000
ustug
publicznych
Zabudowa 2740 000 m2 2500 m? 1370 1,2 2 877 000
produkcyjna
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Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy(nie objetych planami miejscowymi a uwzglednionymi
w przeprowadzanych przez gmine zmian Studium, z wytaczeniem powierzchni terenéw zainwestowanych)

Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa
terenu terenow powierzchnia ilos¢ dziatek | intensywno$¢ | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych zabudowy uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy (m?) liczbg
ludnosci
(osoby)
Zabudowa 92 000 m2 1500 m? 60 0,3 18 900 240
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 0,00 m2 2000 m2 0 0,8 0,00 0
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 130 000 m? 1500 m? 85 1,2 107 100
ustug
komercyjnych
Zabudowa 0,0 m2 3000 m2 0 1,0 0,00
ustug
publicznych
Zabudowa 126 000 m? 2500 m? 50 1,2 105 000
produkcyjna

W szacunku przyjmuje sie:

e S$rednia ilo$¢ 0sdb w gospodarstwie domowym — 4,

e Srednig powierzchnie uzytkowg dla mieszkania w zabudowie wielorodzinnej — 100,3 m? wg
danych GUS za rok 2014 (przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania),

e powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy catkowitej mozliwej do
zrealizowania na dziatce budowlanej przy uwzglednieniu do obliczen przyjetych wskaznikow,

e powierzchnie zabudowy wyrazong powierzchnig uzytkowg zabudowy obliczono wg wzoru —
(Srednia powierzchnia dziatki budowlanej * intensywno$¢ zabudowy * liczba wydzielonych
dziatek budowlanych * 0,7)

e powierzchni¢ zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
obliczono wg wzoru — (liczba dziatek budowlanych * $rednia iloS¢ oséb w gospodarstwie
domowym)

e powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
obliczono wg wzoru — ((powierzchnia uzytkowa zabudowy/Srednig powierzchnie uzytkowa
mieszkania) * Srednia ilos¢ os6b w gospodarstwie domowym))

e rezerwe terenowg wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
obliczono wg wzoru (liczba dziatek budowlanych * Srednia liczba os6b w gospodarstwie
domowym)

e do obliczenia powierzchni terenow zabudowy ustug komercyjnych i zabudowy produkcyjnej
oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przyjeto 50% udziat tych funkcji w ogdlne;
powierzchni terenéw przeznaczonych w planach miejscowych na te cel. Zmienno$¢ warunkdw
ekonomicznych nie pozwala oszacowaé szczegotowego udziatu funkcji w poszczegdlnych
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typach przeznaczenia terenéw. W szacunku nie uwzglednia sie réwniez rezerw terenowych
przewidzianych na cele zabudowy zagrodowej, ze wzgledu na znikome zainteresowanie
inwestycyjne tymi terenami oraz duzq rozpieto$¢ inwestycyjng w mozliwosci realizacji obiektow
budowlanych w obrebie wydzielonych siedlisk rolniczych.

(Do oszacowania wzrostu powierzchni inwestycyjnej gminie w Skutek przyjecia zmiany studium
przyjmuje sie wskazniki wykorzystane do oszacowania maksymalnego zapotrzebowania gminy na
tereny budowlane wykonanego dla catej gminy Siechnice. UmoZliwi to przyjecie usrednionego szacunku
wzrostu powierzchni tych terenow w skali catej gminy Siechnice. W prowadzonej zmianie studium
powierzchnia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora wzrosnie w stosunku do studium
obowigzujgcego wyniesie ok. 11 ha (tereny MN i 50% terenéw UMN wyznaczonych w zmianie studium).
Wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie wyniesie zatem ok. 23000 m2, a wzrost
mieszkancow gminy wyniesie ok. 290 osob. Natomiast tereny ustugowe wskutek uchwalenia zmiany
studium wzrosng o ok. 1,0 ha, co daje wzrost powierzchni uzytkowej ustug o ok. 8 400 m2.
Przewidywany wzrost powierzchni terenow inwestycyjnych wyrazony ludnoSciq i powierzchnia
uzytkowg ma zatem wplyw jedynie na warunki lokalne wewnatrz obrebu Kotowice. Uchwalenie studium
nie bedzie miafo istotnego wptywu na bilans terenéw pod zabudowe dla catej gminy Siechnice.)4

4 zmiana wprowadzona uchwala nr LXXXI/723/24 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 29 lutego 2024 r.
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Okreslenie mozliwosci wyznaczania nowych terenéw

inwestycyjnych w gminie, podsumowanie bilansu powierzchni.

Zgodnie z ustalenia Krajowej Polityki Miejskiej 2030 rozproszona zabudowa mieszkaniowa generuje
nieracjonalne koszty realizacji i utrzymania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Koszty te
ponoszone sg gtownie przez samorzady i zwykle sg zbyt wysokie w stosunku do zamierzonych efektow
dziatan planistycznych. Dotyczy to szczegolnie nieracjonalnie rozlegtych terenéw pod zabudowe
wyznaczonych w planach miejscowych. Nieracjonalnie wysokie koszty budzetowe samorzadéw w tych
obszarach oprécz wspomnianej wczesniej konieczno$ci uzbrojenia tych terenéw dotyczg réwniez
dziatan odszkodowawczych.

Wyzej wymienione zapisy Krajowej Polityki Miejskiej 2030 majg odzwierciedlenie w przepisach Ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777, z p6zn. zm.). Zgodnie z
przepisami tej ustawy okre$lenia realnych potrzeb wyznaczania nowych obszaréw pod zabudowe
mozna dokona¢ pordéwnujgc prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe z istniejacymi
mozliwo$ciami jej lokalizowania. Z zatozonych w niniejszym bilansie prognoz wynika jednoznacznie, ze
rezerwy terenowe przewidziane w planach miejscowych na cele inwestycyjne przekraczajg
zapotrzebowanie gminy na rezerwy terenowe w okresie 30 letnim. Podstawowym wnioskiem z analizy
jest wniosek, ze nie ma uzasadnienia dalsze powigkszanie terendw inwestycyjnych. Dotyczy to
szczegblnie przewidzianych w planach miejscowych rezerw terenowych na cele zabudowy
mieszkaniowej. Rezerwy te umoZliwig realizacje budynkdéw mieszkalnych na okoto 22 000
mieszkancdéw. Pomimo bardzo korzystnych prognoz demograficznych dla gminy Siechnice realizacja
wskazujgcych wzrost mieszkafncow gminy o okoto 8500 zagospodarowanie terendw przewidzianych w
planach miejscowych na cele zabudowy mieszkaniowej w okresie 30 letnim nie bedzie mozliwe.
Rezerwy te przekraczajg prognozowany wzrost ludnosci gminy o 13 500 tysigca oséb. Dziatania miasta
oraz polityka panstwa moze spowodowac jedynie nieznaczng zmiane przyjetych prognoz.

Brak uzasadnienia do zwiekszenia powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe dotyczy
rowniez wskazanych w studium terendw inwestycyjnych. Ustalenia studium zaktadajg dalsze
powigkszenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych. Chtonnos¢ tych rezerw
dodatkowo zwieksza roznice pomiedzy realnym zapotrzebowaniem gminy na tereny inwestycyjne a
wskazanymi rezerwami w planach miejscowych i studium. Pomimo faktu, ze nadmierne rezerwy
dotyczg zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak i zabudowy ustugowo — produkcyjnej, to szczegdlnie
widoczne jest to w przypadku terendw mieszkaniowych. Rezerwy terenowe wyznaczone w studium na
te celeprzewidujg zwigkszenie iloSci mieszkancow gminy o kolejne14 000 oséb. tacznie z rezerwami

ustalonymi w planach miejscowych zwigkszenie ludnosci gminy Siechnice wyniostoby ponad 100%.
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Wykorzystanie tak duzych rezerw terenowych na te cele w mozliwej do przewidzenia perspektywie
czasowej jest w zasadzie niemozliwe.
Prognoza demograficzna ma rowniez wptyw na mozliwo$¢ wykorzystania rezerw terenowych na cele
ustugowo — produkcyjne. Przy zatozeniu teoretycznym, ze tereny te zostang zainwestowane w okresie
perspektywicznym (30 letnim) mozna stwierdzi¢, ze w gminie nastapi wysoki deficyt wykwalifikowanych
pracownikdéw obstugujgacych powstajace zaktady ustugowo — produkcyjne. Wniosek ten jednoznacznie
wyklucza zasadno$¢ dalszego zwiekszania rezerw terenowych na te cele.
Pewnym uzasadnieniem wyznaczenia rozlegtych rezerw inwestycyjnych zwigzanych z dziatalno$cigq
gospodarczg jest specyficzna sytuacja ekonomiczno — przestrzenna gminy. Gmina Siechnice petni role
centrum administracyjno — ustugowego w potudniowej czesci aglomeracji wroctawskiej i stanowi
przedmieScia miasta. Silne oddziatywanie Wroctawia skutkuje wiekszym zainteresowaniem
inwestycyjnym gminy Siechnice niz innych gmin o podobnej charakterystyce potozonych poza
zasiegiem aglomeracji Wroctawia. Przewiduje sie, ze wptyw aglomeracji wroctawskiej moze umozliwi¢
zainwestowanie w okresie 30 lat od 30 — 50% rezerw terenowych przewidzianych w gminie do realizacji
zabudowy ustugowo - produkcyjne; .
Rezerwy terenowe na cele inwestycyjne wyznaczone w planach miejscowych i studium tworzg zwarte
uktady urbanistyczne i nawigzujq do wyksztatconych juz uktadow na obszarze gminy. Pomimo tego
urzadzenie terenow inwestycyjnych w ramach nadmiernie rozlegtych rezerw terenowych moze
doprowadzi¢ do rozproszenia zespotéw zabudowy powstajacych w gminie. W przypadku takim tereny
inwestycyjne mogg powstawa¢ w odizolowanych od siebie obszarach. Rozwoj zagospodarowania tych
obszaréw w taki sposdb bedzie tym samym skutkowat wiekszymi kosztami jakie gmina bedzie musiata
ponies¢ na uzbrojenie terenéw w infrastrukture komunikacyjng i techniczna. Zwiekszy sie réwniez koszt
utrzymania drég gminnych i sieci infrastruktury technicznej. Zwigkszone koszty obstugi tych terenéw
beda dotyczy¢ rowniez zapewnienia dostepno$ci mieszkancow gminy do ustug publicznych.
Rozproszenie uktaddw urbanistycznych wymagac bedzie realizacji dodatkowych terendw zwigzanych z
stugami publicznymi oraz powigzania ich ze sobg komunikacjq zbiorowa. Szczegdlnie istotne jest to w
przypadku ustug oswiaty i nauki.
Gmina Siechnice sporzadza obecnie 5 zmian studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Zmiany studium realizowane sg na podstawie Uchwat Rady Gminy Siechnice:

o Nr XVI/132/12 z dnia 30 stycznia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla

terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci,
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e NriV/23/11 z dnia 27 stycznia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego czesci obrebow Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zebice i Grodziszéw,

o NriV/24/11 z dnia 27 stycznia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego czesci obrebéw Sulecin — Szostakowice, Zebice,

e NrVI/39/11 z dnia 17 marca 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla terenu
obejmujacego cze$¢ obrebu Kotowice,

e Nr XVI/131/12 z dnia 30 stycznia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla
terenu obejmujgcego cze$¢ obrebu Groblice w rejonie ulic takowej i Kotowickiej.

Prowadzone zmiany studium dotyczg przede wszystkim zmiany kierunkéw polityki przestrzennej w
ramach obszaréw przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujgcym studium. Powigkszenie
terenéw inwestycyjnych na obszary wylaczone dotychczas z dziatan inwestycyjnych dotyczy
ograniczonych przestrzennie terenow i nie ma znaczacego wptywu na powierzchnie terenow
inwestycyjnych wyznaczonych w studium. Stan zaawansowania prac nad sporzgdzanymi zmianami
(projekty przygotowane do wytozenia) uzasadnia ich dokoriczenie. Wnioskuje sie natomiast o
nierozpoczynanie kolejnych zmian studium majacych na celu powiekszenie powierzchni terenow
inwestycyjnych w gminie.

Podobna sytuacja dotyczy planéw miejscowych. W chwili obecnej Gmina sporzadza kilkanascie planéw
miejscowych bedacych zmiang planéw obowigzujacych w gminie. W planach tych tereny inwestycyjne
zostaty powiekszone do zasiegu terendw inwestycyjnych wyznaczonych w kierunkach polityki
przestrzennej gminy okre$lonych w studium. Zachowanie zgodno$ci ustalen planéw miejscowych i
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest wymogiem ustawowym i nie
ma mozliwosci sporzadzenia planu, ktdry narusza ustalenia studium. Zaawansowanie procedury
planistycznej tych dokumentéw, podobnie jak prowadzonych zmian studium, nie uzasadnia
zaprzestania prac nad ich sporzadzaniem szczegoinie w kontekscie powiadamiania spoteczenstwa o
prowadzonych pracach. W sporzadzanych planach uwzgledniono wnioski mieszkancéw gminny
Siechnice, a przeprowadzone prace planistyczne umozliwiajg wytozenie ich do publicznego wgladu.
Projekty planéw ,miejscowych powinny tym samym zosta¢ uchwalone. Nie ma réwniez podstaw
prawnych do zaprzestania sporzadzania przez gmine kolejnych planéw miejscowych majacych
umozliwi¢ realizacje polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na wyznaczenie w studium nadmiernych rezerw
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terenowych dla terendw inwestycyjnych postuluje sie o ograniczenie sporzadzania planéw miejscowych
wytacznie dla terendw, na ktorych wazny interes publiczny, spoteczny lub ekonomiczny uniemozliwia

zaniechanie przystapienia do sporzadzania planéw miejscowych.
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VII. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;,

stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wiasnych obejmujq
finansowanie kosztéw wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy nastepuje z budzetu gminy.

Kosztem bezpo$rednim i wymagajacym zaangazowania najwiekszych srodkéw w budzecie gminy jest
realizacja wytyczonej w nim sieci drég publicznych. W przypadku gminy Siechnice nowo projektowany
publiczny uktad komunikacyjny wskazany w planach miejscowych obejmuje okoto 5800 000 m? drog.
W ogdInej powierzchni drég publicznych wskazanych do realizacji w planach miejscowych drogi gminne
nowo projektowane klasy dojazdowej oraz lokalnej i zbiorczej zajmujg powierzchnig okoto 1 500 000 m2.
W sumie tej drogi dojazdowe (kategorii KR3) zajmujq powierzchnig okoto 900 000 m?2. Pozostata
powierzchnia drog publicznych zarezerwowana jest do realizacji drog lokalnych i zbiorczych (kategorii
KR4). Sredni koszt wykonania 1 m2 drogi kategorii KR3 wynosi okoto 180 zt, natomiast drogi kategorii
KR4 210 zt. Koszty wskazane powyzej dotyczg jedynie kosztu realizacji nawierzchni. Koszty wykonania
rob6t budowlanych oraz o$wietlenia i oznakowania drogi podwajajg te koszty. Wstepne oszacowanie
kosztéw wykonania jedynie samej nawierzchni w przypadku drog zaplanowanych do realizacji w
planach miejscowych generujg koszty budzetowe gminy na poziomie ponad 280 000 000 zt. Kwota ta
bedzie czeSciowo zabezpieczania z renty planistycznej okreslanej dla transakcji sprzedazy
nieruchomosci oraz podatkow od gruntéw i nieruchomosci. Niepewno$¢ proceséw rynkowych nie
pozwala zatozy€, ze obszary objete planami miejscowymi beda rozwija¢ sie rbwnomiernie. Wskazuje na
to réwniez okre$lone we wczesniejszych rozdziatach bilansu zapotrzebowanie gminy na tereny
inwestycyjne oraz prognozy demograficzne. Brak zainteresowania inwestycjami w obszarach planéw
miejscowych spowoduje, ze koszty realizacji infrastruktury komunikacyjnej nie bedq pokrywane z
wptywéw budzetowych zwigzanych z rozwojem ruchu budowlanego w ich obszarze. Sytuacja taka
spowoduje, ze inwestycje gminne bedg powodowaty deficyt budzetowy lub nie bedg realizowane.
Gmina Siechnice przeznacza sredniorocznie na cele infrastruktury komunikacyjnej i technicznej od
20 000 000 do 30000000 z. W ramach tych $rodkow potowa z nich jest przeznaczona na cele
infrastruktury technicznej. Znaczna czes¢ kierowana jest na cele remontéw i przebudowy istniejgcych
drég gminnych. Na cele realizacji nowych drdg publicznych gmina przeznacza okoto 5500 000 zt.
Analiza $rodkoéw gminy na infrastrukture techniczng wskazuje, ze w okresie perspektywicznym 30 lat
gmina moze wykonac¢ okoto 50% inwestycji infrastrukturalno — drogowych wyznaczonych w planach
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miejscowych. Biorgc pod uwage prognozy demograficzne wydaje sig, ze Srodki te powinny
zabezpieczy¢ tereny, na ktorych zostang zrealizowane inwestycje budowlane (nie przewiduj sie, ze
bedzie mozliwe zagospodarowanie wigcej niz 30 — 50% terendw inwestycyjnych wskazanych w planach
miejscowych).

Dodatkowym kosztem realizacji planu bedzie koniecznos¢ uzbrojenia nowych terenow inwestycyjnych w
siec wodno - kanalizacyjng oraz przebudowa i remont istniejacych drég publicznych w celu
dostosowania ich do funkcji petnionych w wyznaczonym w planach uktadzie komunikacyjnym. Kosztami
budzetowymi gminy zwigzanymi z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego wyznaczonego w planach
jest utrzymanie biezace drég, w tym od$niezanie i niezbedne naprawy.

Kosztem statym silnie obcigzajagcym budzet gminy w przypadku realizacji uktadu komunikacyjnego
wyznaczonego w planach miejscowych jest rowniez koszt wykupu gruntéw niezbednych do realizacji
tego celu. Cena wykupu poszczegolnych terenéw bedzie okreslana na biezaco w trakcie procedur
administracyjnych z tym zwigzanych.

W przypadku ustug publicznych z zakresu nauki i o$wiaty oraz ochrony zdrowia, sytuacja w gminie jest
zdecydowanie lepsza. Istniejgce obiekty zapewniajg obstuge biezacego zapotrzebowania ludnosci na te
cele. Rezerwy wystepujace w tych obiektach pozwalajg pokry¢ zwigkszone zapotrzebowanie ludnosci
po realizacji zagospodarowania w obszarach wyznaczonych w planach miejscowych. Realizacja
dodatkowych obiektow bedzie wykonywana na biezgco w trakcie wystgpienia takich potrzeb
spotecznosci lokalne;j.

Podsumowujac koszty realizacji wszystkich ustalet planéw miejscowych w gminie Siechnice
przekraczajq jej mozliwosci budzetowe. Zatozone inwestycje gminne sg w zwigzku z tym realizowane z
uwzglednieniem aktualnych zdolno$ci finansowych gminy. Realizacja inwestycji gminnych na
wszystkich terenach rozwojowych wskazach w studium i planach miejscowych jest niemozliwa.
Swiadczy o tym ilos¢ $rodkéw budzetowych przeznaczanych na te cele w okresach rocznych. lloé¢
$rodkéw budzetowych zarezerwowanych na cele infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwia
jedynie zabezpieczenie biezacych potrzeb dla terenéw, na ktorych nastepuje rozwéj zagospodarowania.
Uruchomienie inwestycyjne rezerw rozwojowych wskazanych w studium jest mozliwe wytacznie po

zakonczeniu dziatan w rejonach miasta objetych juz obecnie planami miejscowymi.
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