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WSTEP
1. Podstawa prawna.

Podstawg opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego czes¢ obrebu Kotowice (zwanej dalej ,zmiang studium”) jest uchwata Nr
LXI1/563/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice - dla obszaru
potozonego w obrebie Radomierzyce i obszaru potozonego w obrebie Zerniki Wroctawskie.

Na treS¢ obowigzujacego, ujednoliconego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” sktadajg sie:

v" Ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”
przyjetego uchwatg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. — tekst
podstawowy, stanowigcy podstawe tekstu ujednoliconego

v’ Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego czes¢ obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci”
przyjete uchwatg Nr XXX1/228/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 21 listopada 2016 .

v’ Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego czesci obrebéw Radwanice, Siechnice, Prawocin, Zigbice
i Grodziszow” przyjete uchwatg Nr XLVIII/391/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 marca 2018 r.

v' Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatki nr 52/7 obreb Biestrzykéw, gmina Siechnice ” przyjete uchwatg Nr XX1/194/20 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r.

v' Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu potozonego w rejonie ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach, gmina
Siechnice” przyjete uchwatg Nr LXXV/663/23Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 pazdziernika 2023
r”

v’ Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Groblice w rejonie ulic Lakowej i Kotowickiej ”
przyjete uchwatg Nr LXXIX/702/24 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 11 stycznia 2024 r.

v" Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Kotowice” przyjete uchwatg Nr LXXXI/723/24 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 29 lutego 2024 r.

v’ Ustalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice dla obszaru potozonego w obrebie Biestrzykéw” przyjete uchwatg Nr 11/23/24 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 6 czerwca 2024 .

2. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice sg dwa roztaczne obszary:

- potozony w obrebie Radomierzyce (pow. 8,9 ha) obejmujacy dz. nr 51/13
- potozony w obrebie Zerniki Wroctawskie (0,4818 ha) obejmujacy dz. nr 308/4, 309/2, 313/5.



Z uwagi na dynamike rozwoju miejscowosci, wzrost ilosci mieszkancow zachodzi potrzeba zarezerwowania
terendw pod przyszte ustugi publiczne zwigzane z oswiata, opieka zdrowotng, sport, rekreacje.

Zmiana kierunkéw rozwoju dla wskazanych terenéw jest mozliwa z uwagi na fakt, iz teren pofozony w
Radomierzycach jest wiasnoscig Skarbu Panstwa. Teren zlokalizowany w Zernikach Wroctawskich stanowi
wiasno$¢ prywatna, jednakze Wiasciciele ztozyli wniosek o zmiane przeznaczenia tego terenu na cele ustug
publicznych zwigzanych z opieka zdrowotng (dom seniora) oraz o$wiatowa (przedszkole, ztobek).

Jednocze$nie nie ma mozliwosci zastosowania alternatywnej lokalizacji, badz przeniesienia inwestycji na inny
teren ze wzgledu na charakter przedmiotowych zmian oraz inwestycji.

3. Zagadnienia zawarte w studium, forma opracowania.

Dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”,
stanowi nastepujace zataczniki do uchwaty Rady Miejskiej w Siechnicach:

Zatacznik tekstowy:

Zatacznik nr 1 — Ujednolicony tekst studium, na ktory sktadajg sie:
Tom | - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
Tom Il — kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia ogoine,
Tom IlI - kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia szczegétowe,
Tom IV - analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy Siechnice - bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe

Zataczniki graficzne:

Zatacznik nr 2.1. — Uwarunkowania — rzezba terenu,

Zatacznik nr 2.2. — Uwarunkowania — Rolnicza przestrzen produkcyjna,

Zatacznik nr 2.3. — Uwarunkowania — Uzytkowanie terenu,

Zatacznik nr 2.4. — Uwarunkowania — Wody powierzchniowe,

Zatgcznik nr 2.5. — Uwarunkowania — Analiza wtasnosci gruntéw,

Zatacznik nr 2.6. — Uwarunkowania — Ochrona przyrody,

Zatacznik nr 2.7. — Uwarunkowania — Ochrona $rodowiska,

Zatacznik nr 2.8. — Uwarunkowania — Ochrona przeciwpowodziowa,

Zatacznik nr 2.9. — Uwarunkowania — Infrastruktura spoteczna,

Zatgcznik nr 2.10. — Uwarunkowania — Infrastruktura techniczna,

Zatacznik nr 2.11. — Uwarunkowania — Srodowisko kulturowe,

Zatacznik nr 2.12. — Uwarunkowania — Uktad komunikacyjny,

Zatacznik nr 2.13. — Kierunki — Sciezki rowerowe,

Zatacznik nr 2.14. - Kierunki — uktad komunikacyjny,

Zatacznik nr 3. — Kierunki — ustalenia szczegotowe.




