Projekt

z dnia 13 lutego 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obrebu Iwiny, oznaczonego symbolem "A2", gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 609) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024, poz. 1130 zpoézn. zm.), wzwigzku zuchwalg nr
LXXVII/686/23 Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny, oznaczonego
symbolem "A2", gmina Siechnice, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice przyjetego uchwata nr
XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia 19 sierpnia 2010r. zpdzn. zm., Rada Miejska
w Siechnicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny, oznaczony
symbolem "A2", gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem zostaly okreslone na zatgczniku nr 1.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu sporzadzona w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.

4. W granicach obszaru objetego planem nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy);
2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
5) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
¢) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazow priorytetowych;
6) rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu krajobrazowego.

§ 2. W czesci graficznej planu nastepujace oznaczenia, stanowig obowigzujace ustalenia:

1d: B3D33BB2-FA7C-4B2D-ADEO0-F1BDD84986B3. Projekt Strona 1



1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegdlnych terendow zawierajace symbole literowe i liczbowe, okreslajace przeznaczenia
terenow 1 numery wyrézniajace je sposrod innych terenow;

4) nieprzekraczalne linia zabudowy;
5) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajgca — lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajaca obszar tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz wiat i altan, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na
wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;,
- okapow i gzymsow, ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,

- czgéci budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, ktore moga przekracza¢ wyznaczong
w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,

- schody zewngtrzne, pochylnie lub rampy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, ktore ktore moga
przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 2 m;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujacg forma wykorzystania terenu oraz obiektow
z nim zwigzanych;

4) przeznaczenie uzupetniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, drogi pozarowe, miejsca postojowe, parkingi igaraze, obiekty malej
architektury oraz budynki gospodarcze oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego.

§ 4. Ustala sie nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych oraz obiektow malej architektury i zieleni zwigzanych
z ustalonym przeznaczeniem i zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) budowg i przebudowe systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

3) przebudowe, rozbudowe¢ lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,

4) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkéw garazowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaly,

2. Ustala sig:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu;

2) forma architektoniczna budynku przeznaczenia uzupetniajacego (wtacznie z garazowymi i gospodarczymi)
musi nawigzywac ksztattem oraz rodzajem pokrycia dachu do budynku przeznaczenia podstawowego

3. W zakresie ksztaltowania zieleni nalezy:

1) wprowadza¢ nasadzenia zielenia $rednio wysoka (zywoploty) wzdtuz granic nieruchomosci od strony
terenow komunikacji drogowe;;
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2) zachowac¢ zadrzewienia nie kolidujace z planowang zabudowa,
3) lokalizowac aleje lub szpalery drzew w obrebie terendw komunikacji drogowe;j.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy
czym dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt b);

b) lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komorkowej;

c) lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami oraz
dziatalnosci zwigzanych ze spopielaniem zwtlok, grzebaniem zwierzat;

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu: dla terendow oznaczonych symbolami MN-MW, MN-MW-U —
jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 6. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie:

1) obszar objety planem polozony jest w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 "Pradolina
rzeki Odry", oraz w obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wod
podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW6000109, w ktérej obowigzuja dzialania okreslone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a zagospodarowanie
terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu Srodowiskowego zgodnie
z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

2) obszar objety planem polozony jest w granicach powierzchni ograniczajagcych zabudowe (powierzchnie
BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne;

3) obszar objety planem polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Wroclaw - Strachowice, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie sieci dystrybucyjne;j:

1) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, przetozenie lub kablowanie sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,

3) nalezy dazy¢ do likwidacji napowietrznych elementow infrastruktury technicznej poprzez ich umieszczanie
pod powierzchnia ziemi, dopuszcza si¢ skablowanie, przelozenie istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
obszardw, na ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora,

3)ustala si¢ obowigzek skablowania istniejacych odcinkow sieci napowietrznych, nowe linie
elektroenergetyczne nalezy realizowac jako kablowe.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw, na
ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zaopatrzenie w wode¢ odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag,
3) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen shuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia §ciekow:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obshuge wszystkich obszardéw, na ktérych
ustalenia planu dopuszczaja zabudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego
planem nastapi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do sieci kanalizacyjne;.

5. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

3) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakazuje si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych
w zbiornikach szczelnych i/lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymaniu nadmiaru wdd na terenach
wlasnych inwestora,

4) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej oraz przylagczanie nowych odbiorcow moze odbywaé sig
w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne,

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdéw stacjonarnych lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ realizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw odbywaé si¢ bedzie poprzez tereny komunikacji wewngtrznej
(zlokalizowanej w granicach planu oraz poza nimi) oraz dréog dojazdowych, lokalnych i gléwnej
zlokalizowanych w granicach planu oraz poza jego granicami;

2) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania realizowanych na terenie inwestycji:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym;
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w pozostatych przypadkach:

¢) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi do 40,

d) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40.

§ 9. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami: MN-MW, MN-MW-U: 30%,
2) dla pozostatych terenow: 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone symbolami od 1IMN-MW do 7MN-MW, dla ktérych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym, blizniaczym, szeregowym,
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b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci z maksymalnie 4 lokalami mieszkalnymi
w budynku;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu,
b) ustugi rzemieslnicze,
¢) ustugi turystyki,
d) ustugi gastronomii,
e) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
f) ustugi nauki,
g) ustugi edukacji,
h) ustugi sportu i rekreacji,
i) ushugi bezpieczenstwa i porzadku spotecznego,
j) ustugi biurowe i administracji.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja ustug wylacznie w postaci lokali bedacych czesécia budynku przeznaczenia podstawowego;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej obowigzujg nastgpujace parametry:
a) dla budynkow mieszkalnych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° [ub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8m,
b) dla budynkoéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
¢) dla budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 259 lub 35°- 45°lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
d) dla budynkow mieszkalnych trzykondygnacyjnych, z trzecig kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 500,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
e) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy maksymalna wysoko$¢:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°9- 259,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 45,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi: 0,30,
g) nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna:0,50,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,50;
3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej obowiagzujg nastepujace parametry:

a) dla budynkoéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
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- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
b) dla budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° [ub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy maksymalna wysokos$¢:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi: 0,40,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,65;
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,5;
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuja nastgpujace parametry:
a) dla budynkow mieszkalnych trzykondygnacyjnych, z trzecig kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 509,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz pozostalej zabudowy maksymalna wysokos¢:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-259,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35%-45°,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi: 0,40,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,65;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,5;
5) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 200 m?;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej: 350 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000 m?,
d) dla infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej: 4m?.
3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 700 m?,

2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 12 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 350 m?,
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3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?;

4) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
a 120°.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem 1MN-
MW-U, dla ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywno$ci z maksymalnie 4 lokalami mieszkalnymi
w budynku;

3) ustugi:
a) handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy 400 m?,
b) rzemieslnicze,
c) turystyki,
d) gastronomii,
e) zdrowia i pomocy spotecznej,
f) sportu i rekreacji,
g) ushugi nauki,
h) ustugi edukac;ji,
1) bezpieczenstwa i porzadku spotecznego,
j) biurowe 1 administracji.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej obowiazujg nastepujace parametry:
a) dla budynkow mieszkalnych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8m,
b) dla budynkow mieszkalnych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
c¢) dla budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych z druga pelng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 25° lub 35°- 45° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy maksymalna wysokosé:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°9- 259,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 45,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi: 0,30,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi:
- minimalna: 0,01,

- maksymalna:0,50,
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g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,50;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej obowiazuja nastepujace parametry:
a) dla budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
b) dla budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° [ub 35°-459 lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostalej zabudowy maksymalna wysokos¢:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi: 0,40,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,65;
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,5;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug obowigzuja nast¢pujace parametry:
a) dla budynkow mieszkalnych trzykondygnacyjnych, z trzecig kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 500,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz pozostalej zabudowy maksymalna wysokos¢:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35%-45°,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi: 0,40,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,65;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,5;
4) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 200 m?;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od m 3,45m - zgodnie z oznaczeniami w czgsci
graficznej planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 700 m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, ustug:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 12 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 350 m?,

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:
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a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 7 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 250 m?,
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?;

5) ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 80°
a 1200.

§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub uslug, oznaczony symbolem 2MN-MW-U, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym,;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - niskiej intensywno$ci z maksymalnie 18 lokalami mieszkalnymi
w budynku wolnostojagcym;

3) ustugi:
a) handlu,
b) rzemieslnicze,
¢) turystyki,
d) gastronomii,
e) zdrowia i pomocy spotecznej,
f) sportu i rekreacji,
g) ustugi nauki,
h) ustugi edukac;ji,
1) bezpieczenstwa i porzadku spotecznego,
j) biurowe i administracji.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1) Dopuszcza si¢ ustugi handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy 400 m?
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustug jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych i ustug dwukondygnacyjnych i trzykondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 459,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
c¢) dla budynkow mieszkalnych i ustug czterokondygnacyjnych:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15° - 459 przy czym 50% powierzchni dachu
powinien stanowi¢ dach ptaski;

- maksymalna wysokos¢ budynku — 14 m,
d) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ - 6 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 259,
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- maksymalna wysoko$¢ - 8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°%- 459;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi: 0,30,
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,5, przy czym zielen wysoka powinna zajgcé
minimum 40% tej powierzchni;

6) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie:
a) mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolnostojgcej i blizniaczej: 350 m?,
- szeregowej: 250 m?;
b) wielorodzinnej: 150 m?;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m?,
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000 m?,
e) dla ustug: 500 m?;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odleglosci 4 m - zgodnie z oznaczeniami w czesci
graficznej planu.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 700 m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 12 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 350 m?,
3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 7 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 250 m*
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,
5) dla ustug:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500 m?,

6) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
a 120°.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP, dla ktorych obowiazuje
przeznaczenie:
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1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ushugi sportu i rekreacji mogg by¢ realizowane wylacznie w formie urzadzen terenowych.
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 6 m,
3) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gtownych potaciach, wielospadowe; dopuszcza sig
naczotki, mansardy, lukarny, facjaty,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny w kolorze ceglastym, brazowym,
szarym, czarnym ;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,3;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,60.
3. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 15m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

3) ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
a 120°.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 1IE, dla ktéorych obowigzuje
przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 6 m,
2) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci ;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,95;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,95;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,05.
3. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 1 m?,

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
a 120°.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 5KR, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej - droga wewngtrzna.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem 6KR, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej - droga wewnetrzna;

2) uzupetiajace: teren parkingu.
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2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zadaszenie miejsc postojowych w postaci wiat, w tym carportow;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
3) dachy ptaskie lub tukowe;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi: 0,15,
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,15;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,2.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczacy Rady

Mitosz Roman
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Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny, oznaczonego symbolem ,,A2", gmina Siechnice sporzadzony zostat na
podstawie uchwaly nr LXXVII/686/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny,
oznaczonego symbolem ,,A2", gmina Siechnice.

2.Plan Obszar objety projektem uchwaty znajduje si¢ w potnocnej czgsci miejscowosci Iwiny w rejonie ulic:
Swigtego Judy Tadeusza, Swictej Rity i Franza Petera Schuberta o powierzchni ok. 5 ha.

3.0bszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap II illl, gmina Siechnice
przyjetego uchwata nr XXVII/228/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 roku.

4.Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach uchwala nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.
z pézn. zm. izostal sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego.

5.Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostat procedurze
formalno-prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2023r., poz. 1049 z pdzn. zm.); zakres opracowania jest zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

6.Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt
planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z kopalin, lokalizacji
nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w art. 250 ust. 517 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, istniejacych zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni
publicznej iterenéw zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwickszaja ryzyko lub
skutki powaznych awarii, terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 40 metréw od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napige¢, w przypadku gdy gorne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest
rowne co najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portdw i przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

7.Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Ustalenia projektu planu stanowig wigc kontynuacje funkcji wystepujacych w sasiedztwie, nawigzujac do
charakteru zabudowy terenow sasiadujacych i wprowadzajac zapisy okreslajace parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw. Przedmiotowy projekt planu ma na celu przede wszystkim zmiang
wskaznikow zabudowy w zakresie jej wysokosci, umozliwienia zagospodarwoania poddaszy jako kondygnacji
uzytkowej oraz mozliwo$ci lokalizacji ustug oraz budynkéw wielorodzinnych z wigksza niz dotychczas
mozliwa liczba mieszkan.

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania zabudowy,
W tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkoéw i cech krajobrazu.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
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a)ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j,

b)do opracowanego projektu planu miejscowego nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze inieleSne poniewaz zostaly one uzyskane
w poprzednich procedurach. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja grunty lesne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w granicach
obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow ani podlegajace innym formom
ochrony konserwatorskie;j.

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych:

a)w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b)plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob niepelnosprawnych.

6)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntdéw potozonych w sgsiedztwie istniejacych drog oraz
w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7)prawo wlasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci oraz partycypacje
spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec¢
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury techniczne;.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a)informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 39 ust. 1, w zwiazku z art. 46 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2023r.,
poz. 1094) w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenia wywieszone na tablicach ogloszen;

b)w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie zlozono wnioskow do projektu planu
w trybie zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130), ani nie ztozono wnioskéw w zakresie ochrony §rodowiska w ramach strategiczne;j
oceny oddzialywania na srodowisko.

c)zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

d)przeprowadzono konsultacje spoteczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego,
z ktorych sporzadzono raport.

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ przewiduja mozliwos¢ budowy ujecia wody oraz rozbudowy istniejace;j
sieci wodociggowe;j.

13)ustalajac przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskoOw 1iuwag, zmierzajacych do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
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w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14)struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztaltowana z uwzglgdnieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

15)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

8.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jest zgodne z przeprowadzona
,»Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice”
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjeta uchwata nr
XXI/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 10 marca 2016r.

9.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Drealizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie nie b¢dzie dla gminy korzystna finansowo ze
wzgledu na potencjalnie mozliwe wyplaty odszkodowan ztytulu spadku wartosci nieruchomosci
(wprowadzenie zakazu dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami). Warunkiem trafnosci prognozy
jest spetnienie przyjetych wezesniej zatozen w oparciu o ktére zostata ona sporzadzona.

2)wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych powierzchni
obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrodlo stabilnych
i dlugotrwalych wpltywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktoére zazwyczaj sg stosunkowo latwe do
egzekucji;

3)w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gldownym zrodtem wpltywdéw do budzetu gminy powinny
by¢ wptywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtaé, ze wptywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty
planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomos$ci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu),
wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogdle nie wystapic.
Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nia
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonno$ci
potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4)po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) gléwna
pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach uzupenienia sieci juz
funkcjonujacych (sie¢ wodociagowa) oraz sieci kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).
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