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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny, oznaczony symbolem "A2"

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O PROGNOZIE

Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko zostata opracowana dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny, oznaczonego symbolem ,A2”, Gmina
Siechnice.

Do sporzadzania planu Rada Miejska w Siechnicach przystapita uchwata Nr LXXVII/686/23 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny, oznaczonego symbolem ,A2”, Gmina
Siechnice.

Prognoza swoim zasiegiem obejmuje obszar ustalen zmiany planu oraz tereny bezposrednio
sgsiadujgce z przedmiotowym planem.

1.1. Podstawy prawne

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112).

Przy opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono obowigzujace przepisy:
® Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

® Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

® Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody,

® Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach,

= Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekow,

= Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $§rodowisku

1.2. Cel prognozy

Celem wykonanej prognozy bylo podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie wptywu ustalen
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
dla czesci obrebu Iwiny, oznaczonego symbolem ,A2”, Gmina Siechnice, na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W celu oceny ewentualnego wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, analizowano jakiego rodzaju zmiany pociagnie za soba realizacja ustalen przedmiotowego
planu. Zasadnicza informacja i kierunkiem przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko byto
okreslenie czy ustalenia analizowanego planu wptyna korzystnie na srodowisko, wprowadza niewielkie
ucigzliwos$ci lub beda oddziatywac¢ niekorzystnie.

1.3. Metodyka opracowania

Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny, oznaczonego symbolem ,A2”, gmina Siechnice, zatozeni ochrony
srodowiska, informacji o istniejagcym i projektowanym sposobie zagospodarowania oraz innych
materialéw archiwalnych i1 dokumentacji, jak réwniez danych dotyczacych stanu $rodowiska
przyrodniczego w aspekcie istniejacych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

Ocenie podlegaty gléwnie potencjalne konsekwencje, jakie pociggnie za soba zmiana sposobu
zagospodarowania na poszczeg6lnych obszarach. Dla wiekszosci obszaréw funkcjonalnych najwazniejsza
informacja zamieszczong w planie (z punktu widzenia ochrony Srodowiska) byto ustalenie, czy dany
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obszar pozostanie uzytkowany w sposéb niezmieniony, czy tez zmiana uzytkowania wptynie na poprawe,
czy tez pogorszenie stanu Srodowiska.

1.4. Zawarto$¢ prognozy

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko sktada sie wytacznie z czesci tekstowej, gdyz nie
zachodzi konieczno$¢ sporzadzania zatgcznika graficznego. Zawarto$¢ merytoryczna opracowania jest
zgodna z zakresem przedmiotowym okre$lonym w art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko,
oddziatywaniu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na elementy $rodowiska
przyrodniczego.

1.5. Wykaz materialéw zZrédtowych:

— Uchwata Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice wraz z p6Zniejszymi zmianami;

— Uchwata nr LXXVII/686/23 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obrebu Iwiny, oznaczonego symbolem "A2";

— Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Wojewddzkie Biuro
Urbanistyczne, Wroctaw, 2005;

— Plan Gospodarki Odpadami Gminy Swieta Katarzyna, Swieta Katarzyna 2004;

— Program Ochrony Srodowiska Gminy Swieta Katarzyna, BMT Polska Sp. z o0.0., Swieta Katarzyna
2004;

— Strategia rozwoju gminy S$wieta Katarzyna do 2020 roku, Wroctawska Agencja Rozwoju
Regionalnego, Wroctaw 2008;

— Kondracki J., Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa, 2002;

— www.natura2000.gdos.gov.pl

1.6. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Ustalenia analizowanego projektu planu s3 bezposrednio powigzane ustaleniami ”“Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” przyjetego uchwatg Nr
XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. wraz z p6Zniejszymi zmianami.

2. CHARAKTERYSTYKA I LOKALIZACJA OBSZARU BEDACEGO PRZEDMIOTEM OPRACOWANIA

Gmina Siechnice jest gming miejsko - wiejska, polozona w wojewddztwie dolno$laskim,
w powiecie wroctawskim. Od strony péinocno - zachodniej graniczy bezpos$rednio z Wroctawiem,
natomiast od strony péinocnej i wschodniej z gminami Czernica i Otawa.

Obszar opracowania stanowi teren o powierzchni ok. 5 ha, zlokalizowany w p6tnocno - zachodniej czesci
gminy i potozony bezposrednio przy drodze wojewddzkiej nr 395. Obszar opracowania w stanowi teren
zainwestowany. Zlokalizowana jest na nim gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
bliZniaczym, szeregowym.

Z wnioskiem o zmiane zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwrdcili sie
wlasciciele istniejacych nieruchomosci o wprowadzenie mozliwosci adaptacji poddaszy jako uzytkowych
czesci lokalu (3 kondygnacja - poddasze) dla istniejacej zabudowy. Wielu wtascicieli zakupito lokale z
perspektywa adaptacji poddaszy na cele mieszkaniowe, zgodnie z zapisami mpzp z 2010 roku. Ponadto
wnioski dotyczyly zwiekszenia wysokosSci zabudowy dla terenéw 1MNiU wzdtuz ulicy Buforowej wraz
zich wiascicielami, do 4 kondygnacji i 14 m, jak réwniez o umozliwienie zwiekszenia liczby lokali
ustugowych w tym rejonie. Zmiana taka ich zdaniem stworzy tad urbanistyczny, w sposéb naturalny
oddzieli ul. Buforowg od istniejacej zabudowy typowo mieszkaniowe;j.
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Nalezato réwniez zmienié¢ lokalizacje terenu 1 ZP zgodnie ze stanem rzeczywistym - istniejacym
placem zabaw.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, przedmiotowy teren znajduje sie w granicach wyznaczonych obszaréw oznaczonych
symbolem: tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNiU,

2.2. Wytyczne wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym obszar opracowania stanowi
teren o przecietnych warunkach dla lokalizacji zabudowy. W podiozu zidentyfikowano grunty
Sredniono$ne - gliny, ktére okresowo ulegaja uplastycznieniu. Wody gruntowej nie stwierdzono, nalezy
jednak spodziewaé sie okresowego wystepowania saczen na réznych gtebokos$ciach. Fundamenty oraz
pomieszczenia podziemne ewentualnej zabudowy wymagac beda ochrony przed woda gruntowa.

2.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspo6lnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu

Dokumentem ustanowionym na szczeblu Unii Europejskiej, istotnym w odniesieniu do gospodarki
przestrzennej, jest Agenda Terytorialna UE, okres$lajaca ramy dziatania na rzecz realizowania gtéwnego
cely, jakim jest podniesienie jakoSci Zycia w regionach, miastach i wsiach Unii Europejskiej. Dokument
opiera sie na zaleceniach dotyczacych Zréwnowazonego Rozwoju Przestrzennego Kontynentu
Europejskiego wydanych przez CEMAT (Konferencje ministrow panstw cztonkowskich Rady Europy
odpowiedzialnych za planowanie regionalne i przestrzenne) oraz na trzech gtéwnych zatozeniach
Europejskiej Perspektywy Rozwoju Przestrzennego:

— rozwoju wywazonego i policentrycznego systemu urbanistycznego oraz nowego partnerstwa miast

i wsi,

— zapewnieniu rownego dostepu do infrastruktury i wiedzy,

— zrOwnowazonym rozwoju, rozwaznym zarzadzaniu oraz ochronie S$rodowiska naturalnego i

dziedzictwa kulturowego.

Przyjeta uchwata Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. Koncepcja polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030 (KPPZK 2030) stanowi dokument obowigzujacy na poziomie krajowym,
ktéry okres$la uwarunkowania rozwoju polskiej przestrzeni, strategiczne cele rozwoju i przestrzennego
zagospodarowania kraju oraz gléwne kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. W
zakresie ochrony srodowiska gtéwne cele stanowia:

— hamowanie degradacji srodowiska przyrodniczego, tworzenie warunkéw funkcjonalnych i

przestrzennych dla realizacji ekorozwoiju,
— ochrona i uwarunkowane ekologicznie ksztaltowanie przestrzeni przyrodniczej.

KPPZK okresla szczegdtowe zasady ksztattowania rozwoju przestrzennego w Kkraju, a za najwazniejsze
uznaje, ze:

— przestrzen, jako dobro rzadkie ze wzgledu na jej wysoka warto$¢ przyrodnicza i kulturows,
powinna by¢ uzytkowana bardzo oszczednie,

— uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe terenu powinny stanowi¢ podstawe do ksztattowania
funkcji rozwojowych struktur przestrzennych,

— zajmowanie wartoSciowej przestrzeni - z punktu widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego - powinno odbywac sie jedynie w szczegdélnie uzasadnionych przypadkach. Dotyczy to
przede wszystkim rozwoju infrastruktury transportowej i rozbudowy miast,

— sie¢ powigzan przyrodniczych, sktadajaca sie z systemu obszaréw chronionych, w tym obszaréw
europejskiej sieci Natura 2000 i korytarzy ekologicznych, stanowi podstawe do prawidlowego
funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa. Jej uszczuplanie powinno by¢ z tego powodu poddane
ostrym rygorom; szczeg6lnie nie wolno dopusci¢ do uszczuplania najcenniejszych obszardéw,

— niestabilne przyrodniczo obszary maja podlega¢ renaturalizacji i odbudowie stosunkéw
ekologicznych.

Gléwnym celem Strategii Rozwoju Kraju jest ,podniesienie poziomu i jako$ci zycia mieszkancéw Polski”,
rozumiane jako:
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— wzrost dochodéw w gospodarstw domowych,

— utatwienie dostepu do edukacji, a co za tym idzie wzrost poziomu wyksztatcenia spoteczenistwa i
kwalifikacji,

wzrost zatrudnienia i wydajnoSci pracy,

poprawa zdrowotnosci mieszkancéw,

wzrost poczucia bezpieczenistwa,

mozliwos¢ korzystania z funkcjonalnej i tatwo dostepnej infrastruktury technicznej i spotecznej,
zycie w czystym, zdrowym i sprzyjajgcym srodowisku przyrodniczym,

uczestnictwo w zyciu demokratycznym,

uczestnictwo w kulturze i turystyce,

przynalezno$¢ do zintegrowanej, pomocnej wspélnoty lokalnej, umozliwiajacej lepszg harmonizacje
zycia rodzinnego i zawodowego,

aktywno$¢ w ramach spoteczenstwa obywatelskiego.

Strategia podkresla, ze cel gtéwny moze by¢ osiagniety tylko przy zachowaniu zasad zréwnowazonego
rozwoju, a takze pielegnowaniu i zachowaniu dziedzictwa kulturowego Polski, przy jednoczesnym
przeciwdzialaniu znacznemu zréznicowaniu poziomu rozwoju regiondw i marginalizacji obszaréw
wiejskich. Ponadto podkresla sie konieczno$¢ poszanowania tadu przestrzennego. W Strategii
podkreslono podstawowe priorytety, ktorych realizacja pozwoli na osiagniecie podstawowego celu, a w
ramach tych priorytetéw okreslono szereg dziatan, do ktérych najwazniejszemu z zakresu planowania
przestrzennego nalezy zaliczy¢:

— rozw0j infrastruktury technicznej (transportowej, teleinformatycznej, energetycznej) i ochrony

$rodowiska,

— rozwoj i poprawa infrastruktury technicznej i spotecznej na obszarach wiejskich,

— podniesienie konkurencyjno$ci polskich regionéw,

— wyrdéwnanie szans rozwojowych obszaréw problemowych,

— rozw6j infrastruktury kultury, turystyki i sportu.

3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KULTUROWEGO

3.1. Polozenie regionalne

Zgodnie z podziatem Polski na jednostki fizycznogeograficzne wg ]. Kondrackiego (Geografia
Regionalna Polski, Warszawa, 2002), gmina Siechnice poloZona jest w zasiegu makroregionu Niziny
Slaskiej, w ramach péinocno - wschodniej cze$ci mezoregionu Réwniny Wroctawskiej i czesci
mezoregionu Pradoliny Wroctawskiej.

3.2. Warunki klimatyczne

Gmina Siechnice lezy w obrebie dolnoslagskiego $rodkowego regionu Kklimatycznego,
w ktérym $rednioroczna temperatura powietrza wynosi ok. 8,52C, Srednioroczne opady - 600mm/m2, a
$rednia roczna liczba dni z pokrywa $niezna ok. 40 dni. Obszar ten cechuje klimat tagodny, ciepty
i umiarkowanie wilgotny, sprzyjajacy wegetacji roslin i dziatalnosSci rolniczej. NajczeSciej w roku
wystepuje pogoda umiarkowanie ciepta (131 dni), bardzo ciepta (87 dni) oraz przymrozkowa (83 dni).
Dni mroZnych jest 28, w tym bardzo mroZnych 1,4. Na terenie tym przewazajg wiatry zachodnie,
potnocno-zachodnie zimg i potudniowo-zachodnie latem. Pod wzgledem warunkéw solarnych caty teren
gminy cechuje jednorodnos$¢, z uwagi na ptaskos$¢ terenu.

3.3. Budowa geologiczna i rzezba terenu

Pod wzgledem fizjograficznym gmina Swieta Katarzyna lezy w obrebie Réwniny Wroctawskiej
i Doliny Odry. Morfologicznie obszar ten jest stabo zréznicowany i tworzy go wysoczyzna morenowa
stadiatu maksymalnego zlodowacenia §rodkowopolskiego oraz formy pochodzenia fluwioglacjalnego.

Na obszarze gminy mozna wyrdzni¢ trzy pietra strukturalne - blok przedsudecki, monokline
przedsudecka i1 jednostke kenozoiczna, sktadajaca sie z  osadéow  trzeciorzedowych
i czwartorzedowych, w ktérej rozmieszczone sg kopaliny mineralne i skalne.

Na przewazajacej czeSci obszaru gminy, w tym réwniez na terenie objetym opracowaniem planu,
wystepuja gliny zwatowe - moreny dennej stadialu maksymalnego zlodowacenia $srodkowopolskiego.
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Maja one najczeSciej zabarwienie szarozéttobrunate, miejscami niebieskawe, sa silnie piaszczyste i
zawieraja liczne otoczaki skat péinocnych. Gliny te wystepuja na piaskach i zwirach wodnolodowcowych
dolnych lub na mutach, piaskach i itach zastoiskowych.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja surowce naturalne, mogace by¢ przedmiotem
eksploatacji w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Pod wzgledem morfologicznym obszar catej gminy posiada stabo urozmaicong rzezbe terenu.
Zachodnia cze$¢ gminy, w obrebie ktorej znajduje sie teren objety opracowaniem planu, potozona jest w
granicach wysoczyzny morenowej ptaskiej, na terenie otwartym. Spadki terenu nie przekraczaja 2%.

3.5. Zasoby surowcow naturalnych

Obszar gminy jest raczej ubogi w surowce mineralne. Jedynym surowcem naturalnym wystepujacym
na terenie gminy o stosunkowo dobrej jako$ci i miejscami znacznej miazszosci jest seria osadéw
piaszczysto - zwirowych w dolinie rzeki Odry (Mokry Dwoér - Radwanice). Ztoze to jest aktualnie
nieeksploatowane, poniewaz znajduje sie w obszarze bezposredniej strefy ochrony uje¢ wody dla
Wroctawia.

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary i tereny gérnicze.

3.6. Gleby

Na terenie gminy wystepuja stosunkowo zréznicowane gleby. Obszar gruntéw rolnych na terenie
gminy mozna podzieli¢ na tereny gleb pszennych (okoto 76%), tereny gleb Zytnich (okoto 18% gruntéw
ornych), tereny gleb podmoktych (okoto 6% gruntéw ornych) i uzytki zielone (okoto 20% ogdlnej
powierzchni uzytkéw rolnych). Gleby pszenne wyraZznie dominuja w zachodniej i potudniowo-zachodniej
czesci gminy, a tym samym na terenie objetym planem. Pod wzgledem typologicznym sa to czarne ziemie
wytworzone z glin $rednich pylastych. Gleby te stanowig kompleksy: pszenny bardzo dobry i pszenny
dobry.

3.7. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Obszar prawie catej gminy nalezy do zlewni rzeki Otawy. Sie¢ hydrograficziczna jest bardzo bogata w
obrebie pradoliny. Poza korytami rzek Odry i Otawy i licznych drobnych doptywéw, sie¢ te ksztattuja
réwniez starorzecza i sztuczne stawy infiltracyjne. Najwazniejsze cieki wodne w obrebie gminy stanowia:
Odra (dt. w granicach gminy 14,5km), Otawa (dt. w granicach gminy 12,0km), Zielona (dt. w granicach
gminy 10,8km), Mitoszowska Struga (dt. w granicach gminy 2,6km), Kuna (di. w granicach gminy 0,6km) i
Brochéwka (df. w granicach gminy 3,9km). Znacznie ubozszg sie¢ hydrograficzng w obrebie Ré6wniny
Wroctawskiej reprezentuja gtéwnie rowy i kanaly melioracyjne, zbierajace wody z intensywnie
uprawianej przestrzeni rolniczej.

Na terenie gminy znajdujg sie dwa zbiorniki przeciwpowodziowe, wchodzace w sktad Wroctawskiego
Wezta Wodnego: polder ,Otawka” na rzece Otawa i polder ,Blizanowie-Trestno” na rzece Odra.

Stan czystosci rzek na terenie gminy bada WIOS we Wroctawiu, szczegélowym monitoringiem objete
sg rzeki Odra i Otawa. Badania wykazaty pozaklasowy stan tych wdd. Réwniez w znacznym stopniu
zanieczyszczone s3 mniejsze cieki gminy, m.in. w poblizu Swietej Katarzyny i Zernik Wroctawskich. Do
takiego stanu jakosci tych wod przyczyniaja sie gltownie Scieki
z nieskanalizowanych cze$ci miejscowosci i wsi.

Teren objety opracowaniem usytuowany jest w zachodniej cze$ci gminy, ktéra charakteryzuje stabo
rozwinieta sie¢ hydrograficzna. Bezposrednio na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja cieki
wodne. Jedynie w pdtnocnej czesci obszaru opracowania znajduje sie ciek wodny.

Wody podziemne

Teren gminy znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GPW) nr 320 ,Pradolina rzeki Odra - Wroctaw”, z okreSlonym obszarem najwyzszej ochrony
i obszarem wysokiej ochrony. Zbiornik ten obejmuje znaczny obszar gminy i w zasadzie pokrywa sie z
obszarem doliny Odry. Zbiornik GZPW 320 ma powierzchnie 500 m2, wystepuje na gtebokosci 12m i
posiada zasoby rzedu 250 tys. m3/d. Pod wzgledem jakosci wody zbiornika nie speiniajg wymogéw
sanitarnych.
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3.8. Réznorodnos¢ biologiczna

Walory przyrodnicze na terenie gminy Swieta Katarzyna nalezy uznaé¢ za przecietne
w skali regionu, typowe dla obszaréw potozonych w pasie przylegtym od potudnia do Wroctawia.
Bogactwo flory i rozwdj roslinnosci zaleza od wielu czynnikéw Srodowiskowych, potozenia terenu,
obecnosci innych organizmdéw oraz dziatalnosci cztowieka.

Najbogatszym na terenie gminy pod wzgledem wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat jest
kompleks tegowo-gradowy w okolicach Kotowic oraz Dolina Odry. Obszar ten charakteryzuje sie duza
réznorodnoscig pod wzgledem fauny i flory. Za szczegoélnie bogata uznaje sie ornitofaune - zimorodek,
kropiatka, perkosz rdzawoszyi, cyranka, remiz, bocian czarny. Pod wzgledem florystycznym z
najciekawszych wystepuja stanowiska groszka btotnego, selernicy zytkowanej, wilczomlecza btotnego,
kosacca syberyjskiego, mieczyka dachéwkowatego, zimowita jesiennego, goryczki waskolistnej, gnieznika
le$nego, kaliny koralowej, konwalii majowej, kruszyny pospolitej, bluszczu pospolitego.

Bezposrednio obszar objety opracowaniem, potozony jest w zachodniej czeSci gminy,

o stosunkowo niskiej warto$ci pod wzgledem przyrodniczym. Na obszarze tym wystepuja gatunki
pospolite dla obszaréw rolnych oraz wiejskich terenéw zainwestowanych.

3.9. Powigzania obszaru z otoczeniem

Obszar objety opracowaniem potozony jest w stosunkowo ubogiej, pod wzgledem przyrodniczym,
czesci gminy.

Na obszarze gminy planowane jest utworzenie Parku Krajobrazowego - ,Dolina Odry II”,
stanowigcego fragment korytarza ekologicznego w ramach EECONet - European Ecological Network.
Obszar projektowanego parku potozony jest w srodkowej czesci doliny Odry i Otawy, a jego planowana
powierzchnia na terenie gminy wynosi¢ bedzie 39km2 (ok. 38% powierzchni catej gminy). Obszar objety
opracowaniem nie zawiera sie w granicach projektowanego Parku.

Na terenie gminy zostaty réwniez utworzone obszary chronione w ramach Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000:

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Grady w dolinie Odry” - PLH020017,
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Grady Odrzaniskie” - PLB020002.

Powierzchnia obszaru Natura 2000 na terenie gminy wynosi 2587,9 ha. Bezposrednio teren opracowania
nie stanowi cennego ogniwa w strukturze powigzan przyrodniczych z szerszym otoczeniem.

3.9.1. Uwarunkowania kulturowe

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty ani tereny o szczegdlnych wartosciach
kulturowych, w tym zabytki architektury.

4. SKUTKI WPLYWU DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA NA
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Obszar objety niniejszym opracowaniem, potoZzony w bezposrednim sasiedztwie terenéw
zainwestowanych Wroctawia - osiedla Jagodno i Lamowic, w dotychczas obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczony byt pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami oraz
teren przeznaczony pod dziatalno$¢ gospodarcza i obstuge rolnictwa. Dotychczasowy sposéb uzytkowania
obejmowatl gtéwnie rolnictwo, jedynie wzdtuz ul. Buforowej teren charakteryzowat sie niewielkim
zZainwestowaniem.

Dotychczasowy sposdb uzytkowania 1 zagospodarowania przedmiotowego terenu zmienit
dotychczasowe uzytkowanie rolnicze na zabudowe. Analizowany obszar w catosci zostat
zantropogenizowany i przeksztatcony. Bezposrednio na analizowanym obszarze nie wystepuja emitory
zanieczyszczen o charakterze przemystowym, jednak emitorami zanieczyszczen gazéw i pyléw sa
skupiska zabudowy mieszkaniowej, znajdujacej sie na terenach zainwestowanych osiedla Lamowice i
Jagodna oraz tzw. Trasa Krajkowska - droga wojewddzka nr 395, przylegajaca do obszaru opracowania od
strony zachodniej. Pozostale istniejace drogi lokalne i dojazdowe réwniez wplywaja na emisje
zanieczyszczenie, jednak nie w sposéb szczeg6lny.

Strona 8z 17



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny, oznaczony symbolem "A2"

5. ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Analiza stanu Srodowiska na przedmiotowym terenie wykazata, iz nie wystepuja istotne zagrozenia dla
poszczeg6lnych elementéw Srodowiska przyrodniczego. Prawidlowa gospodarka odpadami i gospodarka
$ciekowa na terenach aktualnie zainwestowanych nie stwarzaja zagrozenia dla stanu i jakosci woéd
powierzchniowych i podziemnych. Stan powietrza atmosferycznego na przedmiotowym terenie jest
wynikiem charakteru zainwestowania w skali lokalnej, na terenie catej gminy oraz silnie
zainwestowanego Wroctawia. Istotny wplyw na jego stan ma intensywno$¢ natezenia ruchu
samochodowego, charakter dziatalnosci przemystowej oraz sposéb ogrzewania budynkéw. Warunki
akustyczne na przedmiotowym terenie nalezy uznac za typowe dla terenéw podmiejskich o $rednim
stopniu zainwestowania. Klimat akustyczny ksztaltuje przede wszystkim ruch samochodowy wzdtuz
stosunkowo mocno uczeszczanej drogi wojewddzkiej nr 395. Pozostate drogi (zar6wno w granicach
obszaru opracowania jak i w jego bezposrednim s3gsiedztwie) majg raczej charakter wytacznie lokalny i
rozprowadzajg ruch samochodowy w ramach podwroctawskich miejscowosci.

6. CHARAKTERYSTYKA ROZWIAZAN W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przedmiotem niniejszej oceny oddziatywania na S$rodowisko s3 ustalenia zawarte w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny, oznaczonego symbolem
"A2” gmina Siechnice.
Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym
obszarze jest zmiana zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaKkresie
mozliwosci adaptacji poddaszy jako uzytkowych czesci lokalu (3 kondygnacja - poddasze) dla
istniejacej zabudowy. Ponadto zwiekszenie wysokosci zabudowy dla terenéw 1MNiU wzdtuz ulicy
Buforowej do 4 kondygnacji i 14m, jak réwniez o umozliwienie zwiekszenia liczby lokali
ustugowych w tym rejonie. Zmiana taka stworzy tad urbanistyczny, w sposéb naturalny oddzieli
ul. Buforowa od istniejacej zabudowy typowo mieszkaniowej. Celem jest ro6wniez
zmiana lokalizacji terenu 1 ZP zgodnie ze stanem rzeczywistym - istniejacym placem zabaw.

Wprowadzone zmiany umozliwia realizacje adaptacji poddaszy, polozonych na trzeciej
kondygnacji budynkéw, zmiane zapisow dla dotychczasowego placu zabaw oraz na zwiekszenie
powierzchni ustug, pozadanych w tym rejonie.

7. OCENA PROPONOWANYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU
7.1. Przewidywane zagrozenia dla Srodowiska w wyniku realizacji planu

Z uwagi na planowany charakter zmian w obowigzujgcym planie miejscowym dla tego obszaru, jak
réwniez fakt, iz jest on juz faktycznie zabudowany, projektowane zagospodarowanie terenu nie wptynie
na zmiane warunkéw naturalnych.

Uwzgledniajgc strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz charakter zainwestowania terenow
znajdujacych sie w najblizszym sasiedztwie obszaru opracowania, a takze uwarunkowania
przedmiotowego terenu - przyrodnicze i fizjograficzne oraz dotychczasowe przeznaczenie terenéw w
planie miejscowym, planowane zmiany nie pogorszg one stanu istniejagcych warunkéw przyrodniczych,
natomiast w petni wykorzystujg potencjat miejsca na potrzeby lokalne - rozw6j osadnictwa na terenach
bezposrednio przylegtych do Wroctawia.

Zmiany, jakie moga nastapi¢ w wyniku realizacji ustaleni planu nie powinny znaczaco wptynaé na
Srodowisko z uwagi na utrzymang stosunkowo niska intensywnos¢ zabudowy, wplyng natomiast
pozytywnie poprzez ksztattowanie atrakcyjnej lokalizacji funkcjonalno-przestrzennej dla mieszkalnictwa.

Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne uzaleznione beda od natezenia ruchu pojazdéw,
a takze od sposobu ogrzewania budynkéw. Ogrzewanie z wykorzystaniem no$nikéw speiniajacych
ochrone powietrza, o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery
powinno zminimalizowaé¢ emisje szkodliwych zwigzkéw. Nalezy podkresli¢, iz sasiadujace z obszarem
objetym planem, tereny zainwestowane oraz drogi aktualnie istotnie oddzialuja na stan powietrza
atmosferycznego i warunki akustyczne.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie spowoduje znacznego pogorszenia warunkow
naturalnych, poniewaz odpowiada ono charakterowi i uciazliwo$ci funkcji na terenach znajdujacych sie w
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bliskim sgsiedztwie. Ustalenia planu nie zawierajg rozwigzan, ktére moga znaczaco negatywnie i
ekstremalnie wptywa¢ na $rodowisko przyrodnicze. Planowane uzytkowanie i zagospodarowanie
przedmiotowego terenu oddziatywac bedzie na srodowisko w stopniu $rednim i zasiegu lokalnym.

Zmiany, jakie mogg nastapi¢ w wyniku realizacji ustalen planu nie wptyna znaczaco na Srodowisko z
uwagi, Ze utrzymuja dotychczasowg funkcje na przedmiotowym terenie.

Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne uzaleznione beda przede wszystkim od
natezenia ruchu pojazdéw wzdluz tzw. Trasy Krajkowskiej - ul. Buforowej, prowadzacej w kierunku
autostrady A4 i na Strzelin, a takze od sposobu ogrzewania budynkéw w bezposrednim otoczeniu.
Ogrzewanie z wykorzystaniem nos$nikéw speiniajacych ochrone powietrza, o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery powinno zminimalizowa¢ emisje szkodliwych
zwigzkow. Nalezy podkresli¢, iz sasiadujgce z obszarem objetym planem, tereny zainwestowane oraz
drogi aktualnie istotnie oddziatuja na stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne.

Wzrost intensywnoS$ci zabudowy nie spowoduje zmian w strukturze gatunkowej fauny i flory,
poniewaz przedmiotowego terenu juz aktualnie nie cechuje réznorodno$¢ biologiczna, z uwagi na jego
zainwestowanie oraz warunki lokalizacyjne.

8.2. Przewidywane znaczace oddzialywanie inwestycji na Srodowisko

Zgodnie z ustalenia planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, jednak dopuszczone sa przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko wytacznie kwalifikujace sie jako inwestycje celu publicznego okreslone w §3
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. Nr 2019 poz. 1839). Dla takich inwestycji moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu inwestycji na Srodowisko, o czym przesadza przeprowadzony
screening - wykonany w oparciu o konkretne plany inwestycyjne. Po przygotowaniu dokumentacji
potrzebnej do okre$lenia zakresu raportu oddziatywania na $rodowisko oraz opracowaniu raportu
oddzialywania na $rodowisko, Inwestor moze ubiega¢ sie o uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia.

8.3. Przewidywany wplyw ustalen planu na poszczegélne elementy srodowiska

Oceniajac wplyw ustalen analizowanego planu na $rodowisko, rozpatrywano ich oddzialywanie na
nastepujace elementy $rodowiska:
— rosliny i zwierzeta

Planowane zagospodarowanie terenu, nie spowoduje zmiany dotychczasowego uzytkowania
terenu i pewne ograniczenie réznorodnos$ci biologicznej, gdyz zmianie podlegaja jedynie
wskazniki i parametry zabudowy. Obecnie obszar ten jest juz przeksztatcony i zabudowany.
W obrebie terenéw przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe cze$¢ wystepujacych tam
zbiorowisk zostata przeksztalcona na zielen przydomowsg, w tym urzadzong. Zasieg i wielko$¢
zmian w szacie roslinnej oraz wplyw na miejscowa faune, roéwniez na faune w obrebie terenéw
sgsiednich bedzie niewielki z uwagi na skale planowanej zabudowy.

W granicach wyznaczonych w projekcie planu obszaréw nie stwierdzono wystepowania
stanowisk flory i fauny chronionej, nie stwierdzono tez wystepowania stanowisk ptakéw
legowych ani zerowisk, chociaz wiele gatunkéw wystepujacych na terenie gminy spotyka sie
réwniez w sasiedztwie wyznaczonych obszaréw zmiany planu i w ich zasiegu (sa to ptaki
zalatujgce).

— ludzie

Dopuszczone w ustaleniach planu zainwestowanie terenu nie powinno wptyna¢ negatywnie na
warunki zycia ludzi. Realizacja nowej zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej na terenach
stanowigcych ciggtos$¢ struktury osadniczej osiedli Jagodno i Lamowice, naturalnie wpisze sie w
istniejacy krajobraz i strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Przewidywane oddzialywania negatywne:

— zwiekszone zapotrzebowanie na wode w terenach nowej zabudowy;
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— zwiekszone odprowadzanie $ciekéw i odpadéw z terenéw nowej zabudowy;

— wzrost poziomu hatasu i zanieczyszczen na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej;

— wzrost poziomu hatasu i zanieczyszczen generowanego przez ruch pojazdéw na terenach
nowo zainwestowanych.

wody powierzchniowe

Znaczng cze$¢ zanieczyszczen trafiajacych do wéd powierzchniowych stanowia zanieczyszczenia
obszarowe. Rozwdj gospodarczy gminy, rozwdj siedlisk osadniczych moze sie w znacznym
stopniu przyczynié¢ do zanieczyszczenia wéd powierzchniowych. Zrédtem tych zanieczyszczen sa
przede wszystkim:

— rolnictwo, co wynika gtéwnie z faktu stosowania nawozdéw sztucznych i naturalnych, a
takze Srodkéw ochrony roslin (obecnie w ilo§ciach malejacych),

— zanieczyszczone odcieki drenarskie,

— hodowla zwierzat poprzez niewtasciwe sktadowanie obornika i gnojowicy oraz ich
niewtasciwe, zbyt duze lub zbyt czeste stosowanie na polach,

— niedostateczna infrastruktura odprowadzajaca $cieki bytowo - gospodarcze, zwtaszcza w
miejscowosciach korzystajacych z wodociggow.

Do zanieczyszczen punktowych, stwarzajgcych bardzo powazne zagrozenie dla czysto$ci wod
powierzchniowych naleza przede wszystkim:

— bezposrednie ,dzikie" zrzuty surowych $ciekéw bytowo - gospodarczych do ciekéw
wodnych (na nieskanalizowanych obszarach);

— zrzuty niedostatecznie oczyszczonych S$ciekéw (nieodpowiadajacych warunkom
pozwolenia wodnoprawnego).

Poniewaz plan zaktada jedynie zmiane parametrow i wskaznikow zabudowy terendéw juz
zainwestowanych, nie przewiduje sie zmiany wplywu na jako$¢ wéd powierzchniowych.
Obowigzuje docelowe odprowadzanie $cieké6w do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji
kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a
wszelkie dziatania w zakresie gospodarki Sciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym zakazuje sie lokalizacji biologicznych oczyszczalni $ciekéw.
Odprowadzenie $ciekdw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego
planem moze nastapi¢ po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora, do gminnej
sieci kanalizacyjne;j.

wody podziemne

Rozw6j budownictwa i infrastruktury drogowej moze mie¢ potencjalnie negatywne
dtugoterminowe oddziatywanie posrednie przez obnizenie poziomu wéd przypowierzchniowych.
Ich plytkie zaleganie jest szczegélnie istotne dla funkcjonowania wilgotnych i podmoktych
zbiorowisk lesnych.

Zagrazajace dla jakosci wod na terenie gminy jest przenikanie do wod zanieczyszczen z
powierzchni terenu. Gtéwnie przez infiltracje wod deszczowych wraz z ktérymi przedostaja sie
do wéd gruntowych $rodki ochrony roslin oraz zanieczyszczenia pochodzace z nieszczelnych
zbiornikow bezodptywowych (szamb).

Z tego wzgledu nalezy zadba¢ o jak najszybszy rozwdj sieci kanalizacyjnej na terenie gminy.
Ograniczy on w duzym stopniu zagrozenie obniZenia jakosci wo6d podziemnych na skutek
zanieczyszczen pochodzacych ze $ciekéw bytowo-gospodarczych, co moze stanowi¢ dosé duzy
problem w zwigzku z planowanym rozwojem terendw zainwestowanych na terenie gminy.

Do gléwnych =zagrozen wdéd podziemnych naleza obecnie niekontrolowane zrzuty
nieoczyszczonych $ciek6w komunalnych oraz nieszczelne szamba z terenéw miejscowosci nie
posiadajgcych kanalizacji sanitarnej. Ponadto do wdd gruntowych przenikajg z p6l uprawnych
nawozy sztuczne i pestycydy. Efektem tego s3 zanieczyszczone wody gruntowe na obszarze
wiekszosci miejscowosci tego terenu. Zjawisko to bedzie narasta¢ wraz z rozwojem
mieszkalnictwa.
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Negatywnym oddzialywaniem bezposrednim dtugoterminowym na wody gruntowe bedzie
zmniejszenie powierzchni przepuszczalnych i ograniczenie retencji wodnej na obszarach
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

Pozytywnym oddziatywaniem dlugoterminowym bedzie rozbudowa systemu odprowadzania
$ciekéw w gminie.

— powietrze atmosferyczne

Jednym z czynnikdw negatywnych mogacych mie¢ wpltyw na S$rodowisko jest emisja
zanieczyszczen powietrza ze zrodel zorganizowanych i rozproszonych w wyniku proceséow
ogrzewania. Gtdwnym zrédtem zanieczyszczenia na terenie gminy jest transport samochodowy, a
wprowadzenie nowych terenéw mieszkaniowych w pewnym stopniu przyczyni sie do wzrostu
ruchu kotowego na danym terenie. Emisje zanieczyszczen gazowych i pytowych powoduje
spalanie paliw w gospodarce komunalnej. Lokalne przekroczenie norm i koncentracje
zanieczyszczen mogg wystepowa¢ w sezonie grzewczym. Wielko$¢ emisji zanieczyszczen do
powietrza pochodzacego z ogrzewania gospodarstw domowych jest uzalezniona od rodzaju
zastosowanego paliwa, jakosci kottowni i palenisk domowych oraz termoizolacji ogrzewanych
budynkow.

— Kklimat akustyczny

Tereny planowanego zainwestowania nie bedg miaty znaczacego wptywu na klimat lokalny ani
na klimat akustyczny. Oddziatywanie akustyczne powinno zamknaé sie w granicach wtasnosci -
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska. Jedyne tereny, ktére moga
powodowaé negatywne oddzialywanie na klimat akustyczny stanowig tereny drég publicznych -
gtéwne, ktérych funkcjonowanie na skale ponadlokalng wigza¢ sie bedzie z intensywnym
natezeniem ruchu, a tym samym zwiekszong emisjg hatasu. Drogi o znaczeniu ponadlokalnym sa
drogami istniejacymi i nie wynikaja bezposrednio z ustalen przedmiotowego planu.

— powierzchnia ziemi i krajobraz

Istniejgce obiekty o wiodacej funkcji mieszkaniowej i ustugowej, ktore stanowia ciggtosé
struktury osadniczej zabudowan osiedli Jagodno i Lamowice. W ustalenia planu miejscowego nie
wprowadza drastycznego przeksztatcenia krajobrazu i nowa zabudowa naturalnie wpisze sie w
krajobraz miejscowos$ci. Obecnie jest to obszar, gdzie wystepuja juz obiekty budowlane,
zlokalizowane wzdtuz ul. Buforowej. Ustalenia planu w sposéb harmonijny wpisujg projektowane
tereny zainwestowania w istniejgcag tkanke i ponadto okres$lajg takie parametry jak wysokos¢
zabudowy, geometrie dachéw, co zapewni niewielka ingerencje w krajobraz i pozwoli na
utrzymanie tadu przestrzennego w obrebie gminy i terenéw sasiednich Wroctawia.

— zasoby naturalne

Ustalenia przedmiotowego nie wptyna negatywnie na zasoby naturalne,
z uwagi na brak perspektywicznych zt6z surowcéw naturalnych w granicach analizowanego
obszaru.

—  zabytki

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty ani tereny o szczegélnych wartosciach
kulturowych, w tym zabytki architektury.

— dobra materialne

Planowane na przedmiotowym terenie funkcje i dziatalnoSci nie powinny przekroczy¢
standardéw jakos$ci Srodowiska poza granicami dziatek ani tez narusza¢ jakichkolwiek débr
materialnych i wtasnosci oséb trzecich.
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8.4. Przewidywane zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Analizowany obszar posiada pokrycie obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, jednak ustalenia tego planu nie do konca sg zgodne z aktualnymi potrzebami i
mozliwo$ciami inwestycyjnymi gminy, umozliwiajacymi jej rozwo6j oraz warunkujacymi komfort zycia
nowych i istniejacych mieszkanicéw oraz potrzeby inwestycyjne inwestoréw.

8.5. Przewidywane transgraniczne oddzialywanie na $srodowisko

Realizacja ustalenn planu miejscowego ze wzgledu na przedmiot oraz skale ustalen nie bedzie mie¢
zadnego wptywu na stan §rodowiska przyrodniczego panstw sasiednich.

8.6. Przewidywane oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terenéw podmiejskich
Wroctawia - osiedli Jagodno i Lamowice. Obszar ten ani bezposrednie tereny znajdujgce sie w jego
otoczeniu nie naleza do systemu obszaréw chronionych w ramach sieci Natura 2000.

Najblizsze obszary objete ochrong w ramach programu Natura 2000 znajdujg sie w znacznej
odlegtosci od terenu objetego opracowaniem. S3 to: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Grady w dolinie
Odry” - PLH020017 w odlegtosci ok. 3,5 km od obszaru objetego opracowaniem oraz Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw ,Grady Odrzanskie” - PLB020002 w odlegtoéci ok. 6 km od obszaru objetego
opracowaniem.

Ustalenia przedmiotowego planu nie beda oddzialywa¢ na cele i przedmiot ochrony ww. obszaréw
Natura 2000 z uwagi na brak powigzan przestrzennych i przyrodniczych z rejonem obszaru
opracowania planu.

8. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MINIMALIZUJACYCH NEGATYWNY WPLYW NA SRODOWISKO

Obszar objety planem stanowi teren w wiekszo$ci zabudowany, potozony w bezposrednim sasiedztwie
teren6w zainwestowanych osiedli Jagodno i Lamowice. Celem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na analizowanym obszarze jest zmiana zapiséw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mozliwosci adaptacji poddaszy jako
uzytkowych czesci lokalu (3 kondygnacja - poddasze) dla istniejacej zabudowy. Ponadto
zwiekszenie wysokosci zabudowy dla teren6w 1MNiU wzdluz ulicy Buforowej do 4 kondygnacji i
14m, jak réwniez o umozliwienie zwiekszenia liczby lokali ustugowych w tym rejonie. Zmiana taka
stworzy tad urbanistyczny, w sposdob naturalny oddzieli ul.  Buforowa od istniejacej
zabudowy typowo mieszkaniowej. Celem jestréwniez zmiana lokalizacji terenu 1 ZP zgodnie
ze stanem rzeczywistym - istniejacym placem zabaw.

Wprowadzone zmiany umozliwia realizacje adaptacji poddaszy, polozonych na trzeciej
kondygnacji budynkéw, zmiane zapisow dla dotychczasowego placu zabaw oraz na zwiekszenie
powierzchni ustug, pozadanych w tym rejonie.

Ustalenia planu nie wptyna w sposéb znaczacy na pogorszenie warunkéw srodowiskowych i nie beda
oddziatywaé na Srodowisko zdecydowanie niekorzystnie. Ustalenia te maja na celu, miedzy innymi,
okreslenie zasad, ktére umozliwig minimalizacje negatywnych skutkéw zmian sposobu uzytkowania tego
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy.

Analizujac catoksztalt zagadnienn przyrodniczych w opracowanym planie mozna stwierdzi¢, ze
projektowane zamierzenia uwzgledniaja zasady ochrony $rodowiska, ograniczajac negatywne
oddzialtywanie na $rodowisko. Realizacja ustalen planu nie powinna powodowac znaczacych negatywnych
zmian w $rodowisku pod warunkiem, ze zastosowane zostang odpowiednie rozwigzania gospodarki
komunalnej i urzadzen grzewczych, wykorzystujacych paliwa ekologiczne lub wysokokaloryczne.

Negatywne oddziatywanie zwigzane z planowanym sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenu
bedzie gtéwnie polega¢ na:

- przeksztalceniu krajobrazu,

- usunieciu pokrywy glebowej (z czeSci terenu przeznaczonego pod obiekty budowlane
i powierzchnie utwardzone),
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- negatywnym oddziatywaniu maszyn i urzadzen budowlanych na etapie budowy,
- zwiekszonej emisji hatasu poprzez ruch samochodowy,

- zwiekszonym zanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego, zwigzanym ze wzrostem ruchu
samochodowego i ogrzewaniem budynkéw na terenach planowanej zabudowy,

- zmniejszenie infiltracji wéd opadowych,

- mozliwosci zwiekszenia zanieczyszczenia wod gruntowych z powierzchni terenu.

Zmniejszenie uciazliwo$ci mozna osiagna¢ przez:

- skuteczng polityke proekologiczng gminy,

- utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktdrych moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni
substancjami szkodliwymi dla $rodowiska wodnego (ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi) i zneutralizowanie ewentualnych zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi,

- planowanie nowych nasadzen, petnigcych funkcje ekologiczno-krajobrazowe, izolacyjne i ochronne
wzdtuz drég, ciekéw i linii kolejowe;j,

- nie dopuszczanie do powstawania nielegalnych sktadowisk odpadéw, zidentyfikowane wysypiska
nielegalne likwidowac przez wywiezienie odpadéw,

- sortowanie odpadéw w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki odpadami,

- racjonalng polityka ogrzewania budynkéw uwzgledniajaca wptyw na srodowisko,

- zapobieganie zanieczyszczaniu koryt ciek6w i miejsc podmoktych odpadami statymi,

- w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, w celu poprawy jakosci klimatu akustycznego proponuje sie ograniczanie predkosci
pojazdow, poprawe ptynnosci ruchu pojazdéw, stosowanie ,cichych” nawierzchni jezdni, stosowanie
ekranéw akustycznych, zagospodarowanie zielenig o zrédznicowanej wysoko$ci terenéw przyulicznych
(tzw. zielen izolacyjna), prowadzace do zmniejszenia halasu co najmniej do  pozioméw
dopuszczalnych,

- przed rozpoczeciem dalszych prac inwestycyjnych usuniecie i zagospodarowanie warstwy urodzajnej
gleby, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem ekologicznych paliw oraz technologii spalania o niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery,

- rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej,

- zachowanie bezwzglednego priorytetu ochrony srodowiska przyrodniczego oraz Srodowiska Zycia
cztowieka.

9. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
PLANU MIEJSCOWEGO

Wyboru miejsca dla proponowanych w planie miejscowym funkcji terenéw dokonano kierujac sie
wynikami analizy struktury funkcjonalno-przestrzennej catej gminy. Uwzgledniono réwniez mozliwosci
inwestycyjne terendow, zasadno$¢ podejmowania dziatan inwestycyjnych, jak réwniez ~wymogami
ochrony $rodowiska w ujeciu przestrzennym.

Z uwagi na cel planu miejscowego, jakimi s3:

- zmiana zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mozliwosci adaptacji
poddaszy jako uzytkowych czesci lokalu (3 kondygnacja - poddasze) dla istniejgcej zabudowy,

- zwiekszenie wysokosci zabudowy dla terenéw 1MNiU wzdtuz ulicy Buforowej do 4 kondygnacjii 14m,

- umozliwienie zwiekszenia liczby lokali ustugowych w tym rejonie. Zmiana taka ich zdaniem stworzy tad
urbanistyczny, w sposéb naturalny oddzieli ul. Buforowa od istniejacej zabudowy typowo
mieszkaniowej,

- zmiana lokalizacji terenu 1 ZP zgodnie ze stanem rzeczywistym - istniejacym placem zabaw.

Wprowadzone zmiany umozliwig realizacje adaptacji poddaszy, potozonych na trzeciej kondygnacji
budynkdw, zmiane zapiséw dla dotychczasowego placu zabaw oraz na zwiekszenie powierzchni ustug,
pozadanych w tym rejonie.
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W zwigzku z powyzszym nie ma rozwigzan alternatywnych, do ustalen zawartych w przedmiotowym
planie miejscowym.

Realizacja zatozen planu na przedmiotowym terenie stanowi efekt racjonalnego gospodarowania
przestrzenia z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych oraz aspektow
Srodowiskowych i spotecznych.

10. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU MIEJSCOWEGO

Monitorowanie stopnia realizacji ustalen planu miejscowego nastepowac bedzie zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymieniony wyzej
przepis nakltada na Burmistrza obowigzek prowadzenia analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na terenie miasta. Po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej
Burmistrz przekazuje wyniki analiz Radzie Miejskiej Siechnic, co najmniej raz w czasie kadencji Rady. W
zalezno$ci od wynikow tej oceny, Rada Miejska moze podja¢ uchwate w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych lub zadecydowa¢ o podjeciu dzialann zmierzajacych do zaktualizowania tych
dokumentéw w niezbednym zakresie.

Niezaleznie od powyZszych dziatan, miasto powinno zadba¢ o sporzadzenie i systematyczng
aktualizacje dokumentéw umozliwiajgcych ocene stanu i funkcjonowania sSrodowiska.

W celu analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu niezbedne jest prowadzenie
monitoringu terenowego proceséw inwestycyjnych na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie w
aspekcie przestrzennym, $rodowiskowym i spotecznym oraz biezgca weryfikacja poprawnosci tych
rozwigzan. Monitoring Srodowiskowy powinien ocenia¢ wptyw ustalen przedmiotowego planu na
poszczegolne elementy sSrodowiska, w szczegélnosSci na powietrze, wody, klimat akustyczny. Czestotliwo$¢
przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen planu powinna odbywa¢ sie co pie¢ lat, a na
terenach o silnej koncentracji r6znorodnych form zainwestowania raz na trzy lata.

11. STRESZCZENIE

Niniejszq prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze sporzqdzono na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny, oznaczony symbolem "A2", gmina
Siechnice. Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu zagospodarowania przestrzennego,
zatozen ochrony Srodowiska oraz informacji o istniejgcym i projektowanym sposobie zagospodarowania i
uzytkowania terenu.

Celem wykonanej prognozy byto podsumowanie stanu Srodowiska i okreslenie wptywu ustalen zawartych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na poszczegdlne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Obszar opracowania stanowi teren o powierzchni ok. 5 ha, zlokalizowany w zachodniej czesci gminy i
potozony bezposrednio przy drodze wojewddzkiej nr 395. W przewaZzajqcej czesci jest to teren
niezainwestowany, wykazany w ewidencji gruntéw jako teren rolniczy, graniczqcy od strony pétnocnej i
terenami nalezqcymi do Wroctawia, natomiast od strony potudniowej i zachodniej z gruntami nalezZqcymi do
gminy Siechnice. Od strony wschodniej teren opracowania wyznacza trasa linii kolejowej, natomiast od
zachodu tereny ciggéw komunikacyjnych, w tym. m.in. ul. Buforowa - tzw. Trasa Krajkowska. Od strony
potudniowej granice terenu wyznaczone sq przez tzw. tqcznik aglomeracyjny A4-A8 (Bielany - tany -
Dtugoteka). W dotychczas obowiqzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowy teren w catosci przeznaczony byt pod zainwestowanie (planowana gtéwnie zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa).

Celem planu miejscowego sq:

- zmiana zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mozliwosci adaptacji
poddaszy jako uzytkowych czesci lokalu (3 kondygnacja - poddasze) dla istniejgcej zabudowy,

- zwiekszenie wysokosci zabudowy dla terenéw 1MNiU wzdtuz ulicy Buforowej do 4 kondygnacjii 14 m,

- umozliwienie zwiekszenia liczby lokali ustugowych w tym rejonie. Zmiana taka ich zdaniem stworzy tad
urbanistyczny, w sposéb naturalny oddzieli ul. ~ Buforowq od istniejgcej  zabudowy typowo
mieszkaniowej,
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- zmiana lokalizacji terenu 1 ZP zgodnie ze stanem rzeczywistym - istniejgcym placem zabaw.

Wprowadzone zmiany umozliwiq realizacje adaptacji poddaszy, potoZonych na trzeciej kondygnacji
budynkéw, zmiane zapiséw dla dotychczasowego placu zabaw oraz na zwiekszenie powierzchni ustug,
pozgdanych w tym rejonie.

Obszar opracowania nie wykazuje cennych waloréw pod wzgledem przyrodniczym, a jego usytuowanie
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy sprzyja wykorzystaniu na cele inwestycyjne. Na obszarze
tym gtéwnie wystepujq gatunki roslin, zwierzqt i ptakéw pospolite dla obszaréw rolnych oraz terenéw
zainwestowanych. Przedmiotowy teren nie jest objety formq ochrony przyrody.

Dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenéw znajdujqcych sie w bezposrednim
otoczeniu terenu opracowania wptynqt w pewnym degradujqco na Srodowisko przyrodnicze. Rozpatrywany
teren zostat juz w znacznej czesci zmieniony antropogenicznie.

Stwierdzono, ze ustalenia planu wplyng na sSrodowisko przyrodnicze, zmieniajgc w istotny sposcéb
krajobraz oraz warunki przyrodnicze obszaru, jednak oddziatywanie to bedzie zaréwno negatywne jak
ipozytywne, w zwiqzku z czym w kontekscie catoksztattu planowanych zamierzenn inwestycyjnych,
oddziatywanie to bedzie zbilansowane. Ustalenia planu nie zawierajq rozwigzan, ktére mogq zdecydowanie
negatywnie i ekstremalnie wplywa¢ na srodowisko przyrodnicze i oddziatywa¢ na nie w kontekscie
transgranicznym. W zwiqzku z powyzszym realizacja zatozZen planu na przedmiotowym terenie stanowi
efekt racjonalnego gospodarowania przestrzeniq z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych oraz aspektow srodowiskowych i spotecznych.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Iwiny, oznaczony symbolem "A2"

Oswiadczenie autora prognozy

Oswiadczam, Ze spelniam wymogi, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U.z 2024 r., poz. 1112).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia.

mgr inz. Sabina Gontarewicz
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