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§1.

WSTEP

Prace nad niniejszym opracowaniem rozpoczynano jako prace nad projektem Studium
nwarnnkowaii i kierunkéw zagospodarowania prestrsenncgo gmriny Swicta Katarzyna. Jednakze na
skutek zmian jakie nastapily na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28 lipca
2009 r. w sprawie utworzenia, ustalenia granic 1 nazw gmin ora siedzib ich wladz, ustalenia
granic niektorych miast oraz nadania niektorym miejscowosciom statusu miasta (Dz. U. Nr
120 poz. 1000 ) dokument ten zostal przeksztalcony na Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

PODSTAWA SPORZADZENIA

Niniejsze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice zostalo sporzadzone na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 (Dz. U. 80 poz. 717 ze zmianami)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nir 142 poz. 1591 ze zmianami) w zwiazku z Uchwala Nr XIV/115/03 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 4 grudnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowar i kierunkdw sagospodarowania praestryennego goriny Swigta Katargyna.

TYCH WE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
1 UZBROJENIE TERENU.

LOKALIZACJA

Gmina Siechnice polozona jest na terente Powiatu Wroctawskiego, na terenie Wojewodztwa
Dolnoslaskiego. Teren gminy stanowi 8,87% powierzchni powiatu i 0,50% powierzchni
wojewodzrwa,

Obszar gminy Siechnice zlokalizowany jest w srodkowej cz¢sa Wojewodztwa
Dolnoélaskiego, na poludniowy wschéd od miasta Wroclawia, z ktérym bezposrednio
graniczy.[rysunek 1.]
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Lokalizacja gminy Siechnice ‘1-

\

RYSUNEK 1. LOKALIZACIA GMINY SIECHNICE,

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU.

Powierzchnia gminy Siechnice wynosi w 9862 ha. Gmina podzielona jest geodezyjnie na 21
obr¢bow, zas administracyjnie na 15 solectw, 3 osiedla i miasto Siechnice.[tabela 1. i 2., wykees
1. rysunck 2]

Okolo 91% powierzchni gminy stanowia niezabudowane tereny biologicznie czynne, zas
tereny zainwestowane to okolo 11 %. Blisko 2/3 (63,07%) powierzchni gminy Siechnice jest
w uzytkowaniu rolniczym, gdzie 56,82% powierzchni ogolnej gminy to grunty orne, zas
5,96% to laki, a 3,29% to pastwiska. Prawie 12% powierzchni gminy pokrywaja lasy. Tereny
wod zajmuja 3,34% powierzchni gminy Siechnice. Istotny udzial na poziomie 3,66%
powierzchni calej gminy zajmujq tereny zwigzane z komunikacja.[tabela 3., wykres 2. i 3., rysunek
3d)

TABELA 1. WYKAZ JEDNOSTEK GMINY SIECHNICE.
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Wykaz jednostek Gminy Siechnice

Liczba mieszkanicow

Lp. Nazwa miejscowosci (st 8 31122004 £)
. solecrwo Biestrzykéw - Radomuerzyce 235
2 solectwo Boguslawice 127
3. solectwo Groblice - Durok 204
4, solecrwo Grodziszow 72
5. solecrwo Iwiny 415
6. solectwo Kotowice 644
7. solectwo Lukaszowice 210
8. solectwo Mokry Dwor 352
9. solectwo Ozorzyce 149
10. solectwo Smardzow 186
11. solecrwo Suliméw 222
12. solectwo Sulecin - Szostakowice 116
13. solectwo Tresto - Blizanowice 184
14. solectwo Zacharzyce 105
15. solectwo Ze¢bice 276
16. osiedle Radwanice 2146
17. osiedle Swieta Katarzyna 1754
18. osiedle Zerniki Wroclawskie 1253
19. miasto Siechnice 3956




ERastncang s Roywsow

" Podzial administracyjny gminy Siechnice |

Gmina Zdérawina

RYSUNER 2 PODZIAL ADMINETIACYINY GAINY SIECHNICE.
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TABELA 2. ZESTAWIENIE OBREBOW GMINY SIECHNICE WG POWIERZCHNIL
OBREB
Lp.
s Identyfikator Powierzchnia
terytorialny*® ogélna w ha

1 2 3 4
1 | Biestrzykow Bi 108,4083
2 | Blizanowice - Trestno Bt 528,8834
3 | Boguslawice Bo 271,4926
4 | Groblice Gb 599,3943
5 | Grodziszow Gd 163,5099
6 | Twiny Tw 371,3634
7 | Mokry Dwoér Md 473,5365
8 | Lukaszowice Lu 350,3016
9 | Kotowice Ko 1630,0321
10 | Swicta Katarzyna Sw 7492485
11 | Sulimow Su 378,1879
12 | Sulgcin - Szostakowice Ss 336,1333
13 | Smardzow Sm 299 3206
14 | Radwanice Rw 611,2821
15 | Zerniki Wroclawskie Zw 504,5191
16 | Radomierzyce Ro 183,9472
17 | Zebice Ze 309,8476
18 | Ozorzyce Oz 2320644
19 | Zacharzyce Za 204,0346
20 | Prawocin Pr 188,4109
21 | Siechnice St 1368,0710
Gmina Siechnice razem 9861,8229

* nadany na potrzeby niniejszego opracowania
STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SIECHNICE

Zespol projektantow pod kierunkiem mgr inz. Wirolda Warczewskiego

Wiroclaw 2I1.[|J

11
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Powierzchnia poszezegolnych obrgbow wehodzjcych w skfad gminy  Siechnice w 2005 r.
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WYKRES 1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI OBREBOW GMINY SIECHNICE.
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Weochaw 2000
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Powierzchnia uzytkow na terenie gminy Siechnice w 2005 r.
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WAYKRES 2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI WG UZYTROW NA TERENIE GMINY SIECHNICE W 2005 R.

STUTH O LW AREN KT AN 1 KIERENKOW ZAGOSPODAROR AW PREESTRAEN NED
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TABELA 3. POWTERZCHNIA POSZCZEGOLNYCH FORM UZYTROW ANLA GRUNTOW NA TERENTE GMINY SIECHNICE W 2005 R
Powierzchnia wg rodzaju ukytkowania w ha
OBREB Powierzchnia U&!ﬁ Gn o B e
1 | Bicstraykiw 108,41 B4, B 8215 271 0,00 0,28 0,67 0,00 A3 0,110 13,98 01,000 032
2| Blizanowice - Trestno S268R) 16560 22193| 6999 73,69 40,32 58,74 0,00 10,90 0,00 15,16 3247 5,69
3 | Boguslawace 21149 25048 24402 00 6,35 299 1,92 0,00 2,010 1,20 6,51 0,04} 029
4| Groblice 599391 53255| 387,59 106,62 38,34 1,66 23,67 01,00 22 04 00,00 17,56 0,00 1,91
5 | Grodziszaw 16351 13692) 12238| &7 5,56 7.43 3,57 01,00 4,65 4,53 4,97 0,00 1,45
6 | Ivany 37136 31004| 20658| 329 10,17 304 5,51 000 1423 6,23 31,19 0,00 1,13
7| Mokry Dwir 473,54 #9.45 2205] 63,73 3,47 702 1297 0,00 12,30 0,00 337,71 10,18 392
8 | Lukaszowice 350300 319,19 31520 040 3,59 8,32 3,14 1,00 9,99 [N 9,45 0,00 0,22
9 | Kotowice 163003 61510 43253 [ 171,16 1142| 78895 9835 10,00 32,50 11,32 18,20 977 55,44
10 | Swicta Katarzyna T4925| 424,57 611,80 374 894 3,22 6,90 M) 3443 13,84 064,73 0,00 1,56
11 | Sulimdw TR0 34320] 33148) 000 11,72 272 202 000 1492 005 14,13 0,00 1,14
12 | Sulgein - Szostakowice 336,13 303,82] 28264 000 21,18 1,10 243 0,00 14,07 0,00 13,97 0,00 0,75
13 | Smardziw 29932 26496 26258| 000 238 B9 1,67 000 6,70 0,00 16,92 0,00 0,18
14 | Radwanice 611,28 20376]| 1BEGS| 256 12,56 1,56 14,65 020 3422 24,76 321,54 5,75 4,81
15 | Zemiki Wroclawskie S04.52)  40286) 39400] 046 B30 4,68 340 000 2785 .43 56,22 0.00 1,09
16 | Radomuerzyce 183951 161.98) 159.91] .69 138 i,94 0,15 0,00 #28 0,00 5,45 0,00 1,10
17 | Zgbice M985| 24863 21143 565 3156 1980 5,53 000] 1103 5,15 1931 0,00 0,40
18 | Ozorzyee 232,06] 21268) 19564] 000 17,04 0,61 287 LX) 764 0,00 T8 0,0y 0,47
19 | Zacharzyce 20403 18047 17599 000 4,49 3,24 1,08 .00 8,59 0,00 9,59 0,00 0,77
20 | Siechnice 136807 69952 506,16 | 145,85 4751 237,15 76,65 U0 6566 17,23 121,85] 102,14 47,87
21 | Prawocin 188,41 165,91 159,02 1,78 5,11 1,001 332 0,00 460 1,94 12,55 0, 00,00
Gmina Siechnice razem 9861,83 | 6516,55| 5604,01| 587,61 32493| 114991 329,21 0,20 361,09 94,68 119,14 160,31 130,90
13
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Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy Siechnice w 2005 r,
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UWARUNKOWANIA ROZWOL

DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Z dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terenu mozna by wywnioskowad, ze jest to
gmina przede wszystkim rolnicza z pewnymi walorami przyrodniczymi. Sytuacja gminy
Siechnice wyglada jednak nieco inaczej z dwoch podstawowych wzgledow. Po pierwsze
gmina ta sasiaduje bezposrednio z wielkim miastem, jakim jest Wroclaw i pozostaje pod jego
ogromnym wplywem, co w znaczny sposéb rzutuje na strukture, rodzaj i intensywnosé
zagospodarowania calej gminy Siechnice. Drugi czynnik ksztaltujacy w znacznym stopniu
zagospodarowanie gminy Siechnice do obszar doliny rzcki Odry, wraz z sama rzeka, ktory
stwarza zupelnie odmienne uwarunkowania rozwoju. Jak pierwszy z czynnikéw w znacznym
stopniu stymuluje rozwéj zainwestowania na terenie gminy, tak drugi, poprzez generowanie
potencjalnego zagrozenia powodziowego oraz utrzymywanie istotnych dla regionu waloréw
przyrodniczych, powoduje ograniczanie mozliwosci swobodnego zagospodarowania.

Teren gminy Siechnice mozna podzieli¢ na trzy strefy zagospodarowania. | tak od strony
poludniowo-zachodniej 1 zachodniej znajduje si¢ strefa rolnicza z dominacja rolniczej
przestrzeni produkeyjnej, zwiazana z wystepujacymi w tym rejonie gminy gruntami rolnymi
o wysokich klasach bonitacyjnych I 1 II. Druga strefa zurbanizowana to strefa intensywnego
zainwestowania mieszkaniowo-uslugowo-produkcyjnego zwigzana z najwazniejszym na
terenie  Dolnego Slaska paneuropejskim korytarzem komunikacyjnym E-30, laczacym
obszary Europy polnocno-zachodniej z terenami Europy wschodniej, wybrzeze Atantyku z
wybrzezem Morza Czarnego. Obszary polnocno-wschodnie czesci gminy, obejmujace
przede wszystkim tereny istniejacych polderow Olawka 1 Blizanowice-Trestno oraz
planowanego polderu Kotowice i mi¢dzywala rzeki Odry 1 tereny lasow lggowych tworza
trzecig stref¢ przyrodnicza. [rysunek nr 3.]

Pierwsza strefa rolnicza mimo dominacji bardzo dobrych gruntéw o wysokiej przydatnosei
dla rolnictwa sukcesywnie jest zagospodarowywana giéwnie przez zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng. Proces ten spowodowany jest bardzo dobrym powiazaniem
komunikacyjnym tego obszaru z centrum Wroclawia, dosy¢ dobrym uzbrojeniem terenu
oraz korzystnymi warunkami srodowiska (dobre przewietrzanie, brak zanieczyszczen
atmosferycznych, brak zagrozenia powodziowego), latwym dostgpem do centrow
handlowo-uslugowych i dojazdem do autostrady A4. Obecnie najintensywniej budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne rozwija si¢ w Radomierzycach, Biestrzykowie, Zernikach
Wroclawskich oraz Iwinach. W strefie tej oprocz wystepujacych duzych kompleksow
rolnych, na ktorych prowadzona jest produkcja roslinna, zlokalizowane s3 jeszcze
gospodarstwa rolne zajmujace si¢ wielkotowarows produkejg zwierz¢ea — hodowla krow w
Smardzowie, fermy drobiu w Zgbicach i Groblicach oraz fermy liséw w Zebicach. Mimo
dominujacego rolniczego charakteru strefy 7 elementami tak zwanej sypialni podmiejskiej na
jej obszarze zlokalizowane sg cztery dosy¢ duze firmy produkcyjne: istniejacy od 1956 r.
Zaklad Metalowy "Siwek" trudniacy si¢ obrobka metalu w Biestrzykowie, zaklad
produkujacy wkiady kominowe i kominy ze stali szlachetnej Umet Systemy Kominowe w
Iwinach, powstaly w 1990 roku zaklad Wedan Jeans, produkujacy bogata game wyrobow z
jeansu w Zernikach Wroclawskich, hurtownia sprzetu nurkowego i producent ubiorow
neoprenowych do uprawiania sportéw wodnych Ocean Pro Systemy Nurkowe w
Smardzowie. Na terenie obrebu Sulgcin-Szostkowice zlokalizowane jest gminne skladowisko
odpadow komunalnych.

W drugiej strefie zurbanizowanej skupia si¢ wokol kregoslupa komunikacyjnego
zagospodarowanie mieszkaniowe, uslugowe i produkcyjne. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna skoncentrowana jest przcde wszystkim w  Siechnicach, ale takze jej
zgmpowamc znajduje si¢ w Radwanicach i pojedynczo wystepuje w Swigtej Katarzynie.
Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne dominuje w Radwanicach i Swigtej Katarzynie,
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na przemian z zabudowg wielorodzinng wystgpuje w Siechnicach oraz zlokalizowane jest w
Zgbicach. W strefie tej skoncentrowane sa rowniez uslugl. Siedziba 1 Urzad Mif:j'-:ki sqa W
Swigtej Katarzynie, Zaklad Gospodarki Komunalnej, Gminne Centrum Kultury i Gminne
Centrum Informacji w Siechnicach. Osrodki zdrowia w Swigtej Katarzynie i Siechnicach,
gimnazjum z towarzyszacymi terenami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi W
Siechnicach, a jego filia w Swictej Katarzynie. W Siechnicach zlokalizowana jest takze
gminna i zakladowa oczyszczalnia sciekow. Wzdluz glownego ciagu komunikacyjnego, jaki
stanowlg droga krajowa nr 94 Wroclaw-Opole oraz magistrali kolejowej E-30 Wroctaw-
Katowice, zlokalizowane s3 najwigksze na terenie gminy Siechnice firmy uslugowe i zaklady
produkcyjne. Wiele firm uslugowych od drobnego rzemiosla, swiadczacego uslugt dla
mieszkancow, po duze firmy montazowe i logistyczne znajduje si¢ na terenie Radwanic,
Siechnic i Swigtej Katarzyny. Do najwigkszych firm ustugowych naleza: centrum logistyczne
Phoenix Group w Siechnicach, firma montujaca samochodowe systemy gazowe Eko Alma,
firma zajmujaca si¢ sprzedaza maszyn i urzadzen szwalniczych Indukta Amatec Polska oraz
przedstawiciel japonskiej korporacji, oferujacy drukarki kodow kreskowych, drukarki
przenosne i metkownice Sato Polska w Radwanicach. Najwicksze firmy produkeyjne w tej
strefie to: Elektrocieplownia ,,Czechnnica”, W poludniowej czesci Siechnic znajduje sig
teren Gminnej Strefy Aktywnosci Gospodarczej, na ktorej obszarze zlokalizowane sa
zaklady produkcyjne: Thyssen Polymer Polska - zaklad produkcji profili okiennych i Parker
Hannifin - producent zlaczy hydraulicznych, oprocz ktorych najwigksze firmy to
Elektrocieplownia ,.Czechnica”, Przedsi¢biorstwo Produkcji Ogrodniczej "Siechnice” -
produkujace warzywa, kwiaty ciete i ozdobne oraz projektujace 1 wykonujace tereny zielone
oraz istniejaca od 1990 roku firma Konfexim 2 - produkujaca ubiory i akcesoria Eques do
uprawiania sportow wodnych w Siechnicach.

Trzecia strefa przyrodnicza posiada odmienny, od pozostalych, charakter. Sa to tereny
polozone w dolinie rzeki Odry. Dominuje tu uzytkowanie rolnicze oraz gospodarka lesna, a
cala strefa zlokalizowana jest na terenie obszaru chronionego w ramach Europejskiej Siect
Ekologicznej Obszaréw Chronionych Natura 2000 pod nazwa Grady Odrzasskie o kodzie
PLB020002. Obszar ten wyznaczony zostal dla ochrony wystepujacych na tym terenie
siedlisk ptakow i ze wzgledu na wyst:powamc specyficznego Srodowiska zwiazanego z
doling rzeczna i lasami gradowymi stanowi obszar o cennych walorach przyrodniczych.
Wigkszoé¢ terenéw tej strefy, poza migdzywalem rzeki Odry jest chroniona walami
przeciwpowodziowymi, ale znajduje si¢ na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia w
momencie uszkodzenia tychze walow, wige sie¢ osadnicza na tym terenie skupiona jest na
niewielkich obszarach. W strefie zlokalizowanych jest pig¢ jednostek osadniczych: wies
Kotowice, Mokry Dwor, Trestno, Blizanowice oraz przysiolek Durok nalezacy do wsi
Groblice. Na obszarze tym zlokalizowane sa tereny uje¢ wody dla miasta Wroclawia wraz
ze strefami ochronnymi z nimi zwiazanymi, a na terenie Mokrego Dworu znajduje si¢
Zaklad Produkcji Wody Miejskiego Przedsicbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji we
Wroclawiu. [rysunek nr 3.]
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§4.

DOTYCHCZASOWE UZBROJENIE TERENU.

Z uwagl na lokalizacje gminy Siechnice oraz wczesniejsze jej uprzemyslowienie (Huta
Czechnice 1 Elektrocieplownia Czechnice) gmina ta nalezy do jednych z najlepiej
wyposazonych w uzbrojenie techniczne podwroclawskich gmin. Wszystkie miejscowosci na
terenie gminy posiadaja sie¢ wodociagows, elektryczng oraz telefoniczna.

Na terenie gminy zlokalizowany jest Zaklad Uzdatniania Wody dla miasta Wroclawia Mokry
Dwor Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji we Wroclawiu, z ktorego
zasobow korzystaja rowniez mieszkanicy gminy Siechnice oraz Olawa za posrednictwem
wodociagu @ 500 biegnacego wzdluz drogi krajowej nr 94. Mieszkancy gminy Siechnice
zaopatrywani s3 w wodg takze z dwoch ujeé na terenie miejscowosci Swigta Katarzyna 1
Lukaszowice oraz dwoch znajdujacych si¢ poza obszarem gminy — w Suchym Dworze (na
terenie gminy Kobierzyce) i1 Bratowice (na terenie gminy Zorawina, gdzie stacja uzdatniania
wody w Suchym Dworze nalezy do Gminy Siechnice. Na koniec 2005 r. dlugosc
magistralnej sieci wodocijgowe] wynosila 19,8 km, sieci rozdzielczej 109,1, a dlugosé
przylaczy 6,49 km.

Miasto Siechnice i dwie najwigksze miejscowosci, tj. Swigta Katarzyna i Radwanice maija
kanalizacje sanitarng, gdzie scieki bytowe odprowadzane sa do gminnej oczyszczalni
polozonej na terenie miasta Siechnice i po oczyszezeniu zrzucane rurociagiem tlocznym do
rzeki Odry. Na dzis okolo 60% mieszkancow zamieszkuje tereny wyposazone w kanalizacje
sanitarng. Na koniec 2005 r. dlugosé rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej wynosila
39,5 km, a dlugosc przylaczy 19,4 km. Z pozostalych terenow $cieki bytowe sg gromadzone
w szczelnych zbiornikach i wywozone na gminna oczyszczalni¢ lub unieszkodliwiane
poprzez oczyszczanie w biologicznych oczyszczalniach 1 po oczyszczeniu rozsaczane w
gruncie lub odprowadzane do rowow melioracyjnych. W zakresie odprowadzania sciekow
komunalnych Gmina Siechnice dysponuje zatwierdzong Koncepcja Programowo
Przestrzenna Gospodarki Wodno-Sciekowej. Na terenie Siechnic funkcjonuja jeszcze dwie
przyzakladowe oczyszczalnie sciekéw przy Przedsicbiorstwu Produkeji Ogrodnicze;
"Siechnice". Pilnych dzialaii w zakresie wyposazenia w kanalizacje sanitarng wymaga grupa
miejscowosci polozonych w pélnocno-zachodnie) czgsci gminy z uwagi na intensywny
rozwoj osadnictwa w tym rejonie. Do miejscowosci tych naleza Zerniki Wroclawskie,
Biestrzykow, Radomierzyce i Iwiny.

W zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania stalych odpadow komunalnych gmina Siechnice
od 2003 r. dysponuje Zakladem Utylizacji i Recyklingu Odpadéw Komunalnych w Sulgcinie,
ktory pelni przede wszystkim funkcj¢ gminnego skladowiska odpadéw komunalnych.
Ponadto na terenie gminy ustawionych jest 30 pojemnikow KP-7 na odpady komunalne, o
nieograniczonym dostepie mieszkaficow.

Do tej pory finansowanie gospodarki wodno-éciekowej bylo finansowane gléwnie z budzetu
gminy. W ostatnich latach duze srodki w tym zakresie poniesiono na uzbrojenie terenow
Gminnej Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Siechnicach — obszaru przygotowywanego pod
skoncentrowana dzialalnos¢ gospodarcza, budowe gminnego skladowiska odpadow
komunalnych w Sulecinie oraz modernizacj¢ gminnej oczyszczalni $ciekow w Siechnicach.

Na terenie gminy znajduje si¢ Elektrocieplownia Czechnice, ktora zaopatruje w energie
elektryczna przede wszystkim mieszkanicow gminy Siechnice, miasta Wroclawia, gminy
Olawa i gmin sasiednich, takze po drugiej stronie rzeki Odry oraz w energi¢ cieplna
Przedsigbiorstwo Produkeji Ogrodniczej "Siechnice”, mieszkanicow Siechnic | Wroclawia. W
Siechnicach 1 Grodziszowie zlokalizowane sa gléwne punkty zasilania redukujace napigcie z
wysokiego 110kV do sredniego 20kV. Siecia srednich napi¢¢ energia elektryczna
rozprowadzona jest do wszystkich miejscowoséci. Na terenie gminy zlokalizowanych jest
kilkadziesiat stacji transformatorowych, do ktorych naleza zaréwno stare obiekty murowane,
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