PROJEKT — WYLOZENIE DO PUBLINCZEGO WGLADU W DNIACH OD 29.09.2025 — 21.10.2025

UCHWALA NR.........ccceeuueuee.
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w rejonie ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024, poz. 1130 zpdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 1 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata
nr XL./347/21 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. Spacerowej i ul.
Spokojnej w Radwanicach, gmina Siechnice, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice przyjetego uchwata nr
XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. z p6zn. zm. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul.
Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty okreslone na zataczniku nr 1.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1: 1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowiazujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie terenu zawierajace symbol literowy i cyfrowy;
5) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50m;
6) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 150m;
7) wymiarowanie odleglosci w metrach.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajagca — lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajacg obszar tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren, na

ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz wiat i altan, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na
wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:
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- urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
- okapow i gzymsow, ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
- czesci budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiektow
z nim zwigzanych, w przypadku wskazania kilku przeznaczen moga one wystepowac samodzielnie badz
w dowolnych proporcjach;

4) przeznaczenie uzupetniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, doj$cia, dojazdy, drogi pozarowe, miejsca postojowe, parkingi 1 garaze (w tym trwale zwigzane
z gruntem), obiekty matej architektury oraz budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pekniace
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

7) ustugi podstawowe: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administracji, kultury,
edukacji, nauki, o§wiaty, finansow, ustugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie artystyczne,
architektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze i lekarskie, osrodki
szkoleniowe oraz inne o podobnym charakterze.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - na obszarze planu
dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych zwiazanych z ustalonym przeznaczeniem i zapewniajacych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) budowe i przebudowe systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  inwestycji  celu  publicznego  zwigzanych  z infrastrukturg
techniczng z wykluczeniem masztow telefonii komorkowej;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) UE - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej za stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy .
§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
§ 7. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych przestrzeni publicznych.

§ 8. Ustalenia z zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych
ochronie, w tym granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, terendw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) obszar objety planem polozony jest w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 "Pradolina
rzeki Odry", oraz w obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wod
podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW6000109, w ktérej obowigzuja dzialania okreslone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a zagospodarowanie
terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu $rodowiskowego zgodnie
z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

2) nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych: terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, terendw
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zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Nie uwzglednia si¢: rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz ich lokalizacji i granic, ze wzgledu na brak jego opracowania.

§ 10. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach:

1) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych, zakladéw przechowujacych artykuly zywno$ciowe oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, w odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza, granicach
ktorej ustala si¢ zakaz lokalizowania studni shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - dystrybucyjnej:

1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiekty
wbudowane w budynki;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng: dopuszcza si¢ rozbudowe sieci
elektroenergetyczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez sie¢ wodociggowa;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody.
4. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpaddw statych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planu zaopatrywane beda z indywidualnego lub grupowego zrédta zaopatrzenia
w cieplo, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikoéw stacjonarnych na paliwo gazowe lub olejowe - na terenie wlasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejaca zabudowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow stacjonarnych, lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem zasad ochrony
krajobrazu okre$lonych w §5.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru, na ktory sktadajg si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz minimalne
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych okreslajg przepisy szczegétowe uchwaty;
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2) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania realizowanych na terenie wlasnym inwestora:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug edukacji publicznej oraz
obiektéw sportu i rekreacji;

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w pkt b;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska -
jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogolnej liczby stanowisk —jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100 — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendow oznaczonych symbolami: MN: 30%,
2) dla pozostatych terenow: 0,1%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6lowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

2) uzupetniajace: uslugi podstawowe zlokalizowane jako wbudowane w zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynku;

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
a) dla budynkoéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
¢) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga pelng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15° - 25° lub 35° - 45° lub lukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
d) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 45°,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi: 0,30,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,40,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,5.

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;:
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a) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacjga w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,40,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,50,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,5;
3) dopuszcza realizacje tarasow w ramach powierzchni przykry¢ dachowych;
4) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy: 6m;
5) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 375m?,
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 750 m?,

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci 6m od linii rozgraniczajacej teren - zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi: 750 m? ;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
a 120°.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drég publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren ustug edukacji, oznaczony symbolem 1UE, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ustug edukacji,

2) uzupetniajace: obiekty, budynki iurzadzenia uzytecznosci publicznej przeznaczone na potrzeby
administracji publicznej, kultury, o§wiaty, wychowania, turystyki, sportu i rekreacji;

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
2) dowolna geometria dachow;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi: 0,60;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,001;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,20;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,4;
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7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej teren - zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 500 m?;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
a 120°.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drég publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie
podstawowe: droga lokalna - poszerzenie istniejacej drogi, zlokalizowanej poza granicami planu, w ramach
ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych w tym:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa poszerzenie istniejacej drogi , zlokalizowanej poza granicami
planu, w ramach ktorej znajdujg si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul.
Spacerowej iul. Spokojnej w Radwanicach, gmina Siechnice sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr
XL/347/21 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 kwietnia 2021 r.

2.Plan obejmuje teren potozony w rejonie ul. Spacerowej i ul. Spokojnej w Radwanicach.

3.0bszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach uchwaty Nr XXXXV/288/13 Rady Migjskiej
w Siechnicach z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Radwanice — rejon ulicy Szkolnej, gmina Siechnice.

4.Projekt planu jest zgodny ze ujednolicong wersjg studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice przyjeta przez Rade Miejska w Siechnicach uchwata nr 11/23/24 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 6 czerwca 2024 r. i zostal sporzadzony na wektorowej mapie zasadniczej w skali 1:1000
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul.
Spacerowej i1 ul. Spokojnej w Radwanicach poddany zostat procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pdzn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6.Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych z16z kopalin, lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, istniejacych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej i terenow zabudowy mieszkaniowej
w sasiedztwie zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenow zagrozonych osuwaniem
sie¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz
40 metrow od osi istniejace;j linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gérne napigcie tej
linii elektroenergetycznej jest réwne co najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodnien w zakresie:
zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani, zagospodarowania
terenéw gorniczych, zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

7.Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

ustalenia planu miejscowego ustalaja przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustug edukacji - szkoty podstawowej wraz z obiektami towarzyszacymi oraz poszerzenia drogi dojazdowej
i lokalnej. Ustalenia projektu planu stanowig wigc kontynuacje funkcji wystepujacych w sasiedztwie, nawigzujac
do charakteru zabudowy terenéw sasiadujacych i wprowadzajac zapisy okreslajace parametry ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia
wysokosci 1 gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

a)ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,
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b)do opracowanego projektu planu miejscowego nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze iniele$ne poniewaz zostaly one uzyskane
w poprzednich procedurach. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty lesne.

4)ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: w granicach
obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty ani obszary wymagajace ochrony.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych:

a)w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b)plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob niepelnosprawnych.

6)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sasiedztwie istniejacych drég oraz
w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7)prawo wilasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnos$ci oraz partycypacje
spoteczna w trakcie sporzadzania planu.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec
negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a)informacje o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogloszone, zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenia wywieszone na tablicach ogtoszen,

b)w terminie okreslonym w ww. ogloszeniach i obwieszczeniach nie wptynety wnioski do planu, ktore zostaty
ztozone przez osoby fizyczne i prawne, w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie ztozono zadnych wnioskéw w zakresie ochrony s$rodowiska
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

c)zgodnie z wymogami art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
miejscowego:

— zostal po raz pierwszy wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 lutego 2025 r. do 17 marca
2025 r., do ktérego uwagi mogly by¢ wnoszone do dnia 1 kwietnia 2025 r. Do wylozonego projektu
planu wptyneta 1 uwaga, ktora zostata rozpatrzona przez Burmistrza Siechnic,

— zostat po raz drugi wylozony do publicznego wgladu wdniach od ................. r. do
..................... r., do ktoérego uwagi mogty by¢ wnoszone do dnia ..................... 1. Do wyloZonego
projektu planu wptyneta 1 uwaga, ktora zostata rozpatrzona przez Burmistrza Siechnic;

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia planu
w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwo$¢ budowy ujecia wody oraz rozbudowy istniejagcej sieci
wodociggowej.

13)ustalajgc przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenéw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
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jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci uwzgledniania
szczegolnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzglgdu na ich brak.

14)struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z uwzglgdnieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

15)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

8.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2023 1. poz.977 zpdzn. zm.) - opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jest zgodne z przeprowadzona ,,Oceng aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice” oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Siechnice”, przyjeta uchwala nr XXI/165/16 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 10 marca 2016 r.

9.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Drealizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata znaczacego wptywu na finanse gminy, z uwagi na
brak koniecznosci realizacji drog gminnych oraz istniejaca sie¢ wodociagowa na tym terenie, jedyne wydatki
jakie gmina bedzie musiata ponie$¢ w przysztosci to koszty rozbudowy sieci kanalizacyjnej na tym terenie;

2)wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych powierzchni
obiektéw budowlanych - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie
uzyska¢ zrédlo stabilnych i dlugotrwalych wptywoéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekucji;

3)zrédtem wplywdéw do budzetu gminy moga by¢ wplywy ztytutu optat zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtaé, ze wpltywy te maja
charakter warunkowy, gdyz sa wnoszone po dokonaniu sprzedazy nieruchomosci), wigc ich poziom moze by¢
nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogoéle nie wystapic¢. Ponadto istotny wplyw na ich
poziom bedzie miata ogolna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomos$ci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnos$ci potencjalnych inwestorow do
ponoszenia ryzyka inwestycyjnego. Z uwagi na brak zmiany przeznaczenia terenéw nie przewiduje sic wptywow
z tytutu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu miejscowego.

4)jak wspominano wyzej po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia
nowego planu) glowna pozycj¢ moga stanowic koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach
uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).
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